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Amaç 

Ders kapsamında gayrimenkul ve varlık değerleme işlemlerinde kantitatif değerleme 

yöntemleri, imar mevzuatı, ticari amaçlı gayrimenkuller ve hakların değerleme işlemleri, 

uluslararası değerleme standartları ve uygulamaları, değerleme sürecinde karşılaşılan 

sorunlara yönelik çözüm önerilerinin geliştirilmesine yönelik tartışmaların yapılması 

hedeflenmektedir. 

Yöntem ve Teknik  

Bu dersin yüz yüze eğitim şeklinde verilmesi amaçlanmıştır.  

İçerik 

Değerlemede geliştirme analizi, imar mevzuatı ve uygulamalarının değer oluşumu ve 

paylaşımına etkileri, imarı beklenen araziler ile ham arazilerde değer karşılaştırması, etkin ve 

verimli kullanım analizleri, kantitatif (stokastik) değerleme yöntemleri: çoklu regresyon 

analizi, hedonik değerleme modeli ve uygulamaları, nominal değerleme, ileri değerleme 

yöntemleri: yapay sinir ağları, bulanık mantık ve konumsal veri analizi, taşınmaz değer 

endekslerinin tespiti ve güncellemesi, değer haritalarının üretilmesi ve yorumlanması, 

değerlemede Coğrafi Bilgi Sistemleri (CBS) kullanımı, ticari gayrimenkullerin değerleme 

işlemleri, taşınmaz üzerindeki hakların ve faydaların değerlenmesi, gayrimenkul projelerinin 

değerleme işlemleri, ticari işletme ve varlık değerlemesi (TFRS/UFRS yönünden değerleme), 

değerlemede özel konular ve uygulamaları, değerleme uzmanlığı ve standartları: RICS, IVSC, 

TEGoVA ve diğer uluslararası kurumların standartları, değerlemede raporlama ve ölçüm 

standartları (IPMS), değerlemede etik kurallar ve profesyonelleşme (RICS ethic code & 

APC), Türkiye’de değerleme uygulamalarının uluslararası standartlar yönünden analizi: 

değerleme uygulamalarındaki güçlükler ve başlıca sorunlar, değerleme uzmanlığı ve 

uygulamaları, değerleme raporları: kapsamı, etkileri ve standartları, değerleme ve bilirkişilik, 

Türk Hukuk Sisteminde bilirkişilik uygulamaları, temel değerleme standartları ve bilirkişilik, 

değerleme ve bilirkişi raporlarının denetimi ve kalite, değerlemenin kurumsal organizasyonu, 

örnek olay analizleri I-VI, örnek değerleme projesi hazırlama ve sunumu. 

Çıktılar/Kazanımlar 

1) Değerleme sürecinde imar mevzuatı ve uygulamaları hakkında bilgi edinilmesi, 

2) Kantitatif değerleme yöntemlerinin tartışılması, 

3) Değer haritalarının yorumlanması ve analizinin yapılması, 
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4) Ticari amaçlı gayrimenkuller ve gayrimenkule dayalı hakların değerlemesinin tartışılması, 

5) Değerleme sürecinde karşılaşılan sorunlar ve çözüm önerilerinin geliştirilebilmesi, 

6) Değerleme standartları ve değerleme çalışmalarının kurumsal organizasyonu hakkında bilgi 

sahibi olunması öğrenim kazanımları arasında yer almaktadır. 

Haftalık Ders Planı 

HAFTA KONU 

1 Değerlemede Geliştirme Analizi 

2 İmar Mevzuatı ve Uygulamalarının Değer Oluşumu ve Paylaşımına Etkileri 

3 İmarı Beklenen Araziler İle Ham Arazilerde Değer Karşılaştırması 

4 Etkin ve Verimli Kullanım Analizleri 

5 

Kantitatif (Stokastik) Değerleme Yöntemleri: Çoklu Regresyon Analizi, Hedonik 

Değerleme Modeli ve Uygulamaları, Nominal Değerleme, İleri Değerleme Yöntemleri: 

Yapay Sinir Ağları, Bulanık Mantık ve Konumsal Veri Analizi, Taşınmaz Değer 

Endekslerinin Tespiti ve Güncellemesi 

6 Değer Haritalarının Üretilmesi ve Yorumlanması 

7 Değerlemede Coğrafi Bilgi Sistemleri (CBS) Kullanımı 

8 Ara Sınav 

9 Ticari Gayrimenkullerin Değerleme İşlemleri 

10 

Taşınmaz Üzerindeki Hakların ve Faydaların Değerlenmesi, Gayrimenkul Projelerinin 

Değerleme İşlemleri, Ticari İşletme ve Varlık Değerlemesi (TFRS/UFRS Yönünden 

Değerleme) 

11 Değerlemede Özel Konular ve Uygulamaları, Değerleme Uzmanlığı ve Standartları 

12 

RICS, IVSC, Tegova ve Diğer Uluslararası Kurumların Standartları, Değerlemede 

Raporlama ve Ölçüm Standartları (IPMS), Değerlemede Etik Kurallar ve 

Profesyonelleşme (RICS Ethic Code & APC) 

13 
Türkiye’de Değerleme Uygulamalarının Uluslararası Standartlar Yönünden Analizi: 

Değerleme Uygulamalarındaki Güçlükler ve Başlıca Sorunlar 

14 
Değerleme Uzmanlığı ve Uygulamaları, Değerleme Raporları: Kapsamı, Etkileri ve 

Standartları, Değerleme ve Bilirkişilik 

15 

Türk Hukuk Sisteminde Bilirkişilik Uygulamaları, Temel Değerleme Standartları ve 

Bilirkişilik, Değerleme ve Bilirkişi Raporlarının Denetimi ve Kalite, Değerlemenin 

Kurumsal Organizasyonu 

16 Final Sınavı 
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NOT:  

 Derse devam etmek zorunlu olup, öğrencilerin final sınavına girebilmesi için Ankara 

Üniversitesi Yönetmeliği’nce uygulamalı derslerin en az % 80’ine devam etmesi 

gerekmektedir.  

 Ödev ve raporlar; final sınavı haftasından önce teslim edilmelidir. Teslim tarihinden 

sonra getirilen ödevler kabul edilmeyecektir. Ödevler tez yazım kılavuzuna göre 

hazırlanmalı, kaynak metin içinde ve metin sonunda tez yazım kılavuzunda gösterildiği 

gibi belirtilmelidir.  


