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Konut alanlari yerlesme hiyerarsisi

|
Unite [Tanimlar Aile veya [Niifus Ihtiyaclar
Hane savisi

1 KONUT 1 1-10 Bahg¢et+Bahge yolu+Teraslar+
Tek Aile konutu Balkon+ Merdivenler+AsansoOr
Cok Aile konutu

2 KONUT GRUBU 6-10 30-53 Cocuk oyun yeri

3 KUCUK 60-120 300-600 Bir kiiciik cocuk (3 yasa kadar)
KOMSULUK Oyun yeri. Bir ¢cocuk bahgesi +
(10 konut grubu) otopark

4 KOMSULUK 300-400 1500-2000 Cocuk yuvasi+7-12 yas i¢in oyun
(5 kiicuk kom. grubu) yeri+kigiik bir ¢carsi

5 *ILKOGRETIM 700-1300 3500-5000 I1Ik6gretim+ Acik yesil alan+
YERLESME BiRiMI Mescit+kiiciik hizmet merkezi
(2-3 komsuluk grubu) (carsi)

6 SEMT 2000-3000 |10000-15000 |Meslek okulu*+semt hizmet
(KUCUK SEHIR) merkezi (¢ars1) + tamirhaneler+
(2-3 ilkokul yerlesme spor alanlar1 +acik yiizme
birimi) havuzu + idari+sosyal tesisler

(genglik yurdu)+ dini tesisler
(cami)

7 SEHIRSEL BIRIM 4000-9000 [20000-50000|Liset+Stadyum+Sechir merkezi+

(2,3.,4 semt) tiyatro, vs.

Kaynak: Cetiner (1991)'den yararlanilarak yeni egitim yasasina gore dizenlenmistir.
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Komsuluk unitesi kavrami

Komsuluk Unitesi yasayanlarin tim temel gereksinimlerini (gunluk) yaya
erisme mesafesi igcinde karsilayabilecekleri bir alan ve nufus buyuklugudur,
nufus buyukligu cocuk nUfusu oranina bagl olarak degismektedir.
llkbgretim okulu temel donati olarak alinirsa, yaklasik 3500-7000 kisilik bir

komsuluk Unitesi Turkiye icin uygun buyukluk olmaktadir (Cetiner, 1991).
Bir unite genellikle su elemanlari kapsar,;

diskan alanlari,

dana okul ve ilkogretim okulu,

acik ve yesil alanlar-oyun yerleri, spor alanlari, vb.,
dkuguk bir alisveris merkezi,

dini tesis,

toplanti yeri ve umumi tesisler,

gerekli ulasim alanlari (a.g.e.).
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Konut alanlari yer secimi ilkeleri

Arazi yer sec¢iminde degerlendirme Olgutleri genel olarak iki grupta ele alinabilirse de bunlarin

birbirinden bagimsiz degerlendirilmesi mumkun degildir.

Birinci grup degerlendirme dlcutleri:

U plan kararlama gore konum yeri (planl yada plan digi alan)
O mulkiyet durumu (6zel, kamu mulkiyeti)

U altyapr durumu (yol, su, elektrik, kanalizasyon vb.)
O ulagim durumu (6zel, kamu tagimacihigr)

ikinci grup degerlendirme olciitleri:

O iklim, topografya

U arazi buyuklugu

U toprak yapisi

U mevcut ve gelecekteki konut alanlari ile iligkisi

U mevcut ve gelecekteki isyerleri ile iliskisi

U peyzaj kriterleri, vb.
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Turkiye’de Konut Politikalari

1923-1950

Kamu tarafindan insa edilen
Memur lojmanlari

Memur kooperatifleri

Tek bina yap1

Kigik girisimciler eliyle

1950-1965

Tek bina yapimi
Gecekondu
Dar gelirlilere devletin konut saglama gorevi (Anayasa)

1965-1980

775 nolu gecekondu yasasi

Sosyal konut yapimi

Gecekondu

Kiciik girisimciler eliyle tek bina yapimi
Cesitli kurumlarca saglanan konut kredileri

1980-2000

Tirk vatandaslarinin barinma hakki (Anayasa)
Kooperatiflesme

Toplu Konut Idaresi

Konut yapiminin kurumsallasmasi

2000-

TOKI uygulamalar:
Kentsel dontlisiim projeleri
Kapili, kapal1 siteler
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Gecekondu olusum surecleri ve ¢cozum onerileri

« Kamu ve 0zel mulkiyette arazilerin iggal
* Geri koye donusu tesvik edici yikim
 Hisseli tapu olusturma

* Gormezden gelinme

« Guzellestirme destekleri, politik baski

* Imar aflari

« Gecekondulari izleme ve onleme

* 775 sayil gecekondu kanunu, sosyal konut yapimi
« Marjinal sektor, kente uyum tartismasi

* 2081 sayili yasa, islah planlari

« Kentle butunlesme sorunu

* Kentsel donusum, 6zel sektorle ortakliklar
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