13. HAFTA
TURKIYE’DE ARSA VE ARAZI DUZENLEMESI UYGULAMALARI
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OArazi diizenlemesi: Imar plani sinirlari igerisinde mevcut durumu ile
yapilagsmaya ya da imar plani ile getirilen diger kullanimlara uygun
olmayan arazi ve arsalarin, imar planinin ongordugu bigimde yapi
yapllabilir duruma ya da planin saptadigi oteki kullanma bigcimlerine
elverisli duruma getirilmesi icin yapilan islemlerin timudur.
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dKadastro parseli: Imar plani bulunmayan alanlardaki mulkiyet
dagilimina gore olusmus arazi bolunmesi

Qimar parseli: imar plani bulunan alanlarda imar uygulamasi islemlers
sonucunda olusturulmus yeni mulkiyet dagilimi
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Qimar plani uygulamasi ile anlasilmasi gereken, kentsel arazinin, imar
planinda belirtilen kullanma bigimine uygun duruma getirilmesidir.
Ulkemizde ug turlt imar plani uygulama yonteminden soz edilebilir.
Bunlar

d1.Kamulastirma,
2. Ayirma ve Birlestirme (Ifraz ve tevhit),
3. Arsa ve Arazi Duzenlemeleridir.
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1. Yontem: Kamulastirma

“Kamu tuzel kisileri ve kurumlarinca, kamu yarari igin gerekli iglerde
kullanilmak uzere, 0zel kisilere ait tagsinmazlarin ve kaynaklarin yetkili
organlar tarafindan verilen kararlar uyarinca ve bedeli pesin 6denerek
(bazi ayricaliklar hari¢), mulk edinilmesine, kamulastirma denilir”
(Gdlrler,1995:8).
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Kamulastirmanin imar Uygulama Yontemi
Olarak Sakincalari

“1. lyelik hakkinin 6ztine dokunan ve bu hakki ortadan kaldiran bir
islemdir. Bu niteligiyle kamulastirma, tasinmaz iyesine, ayni bolgede
bir bagka tagsinmazin edinilmesi olanagini yaratmamasi nedeniyle,
kisilerin mulksuzlesmelerine de yol agcmaktadir.

2. Kamulastirma, yalnizca kamusal hizmet alanlarinin edinilmesi igin
uygulandigindan, imar adalari igerisinde yapiya elverigli, imara uygun,
duzenli parseller olusturulmasini hedeflememektedir. Kamulastirma
disi kalan parsellerin imara uygun olmayan artik kisimlarinin hig bir
sekilde degerlendiriiememesi, bu yontemin yarattigi onemli sorunlar
arasindadir. Kamulastirma sonrasi, sinir duzeltmelerinin de
yapllamamasiyla sekil agisindan bozuk, zorlamali yapi kosullari
olusmasina da yol agcmaktadir.

3. Kamulastirma, kamu acisindan uzun, pahali, zorluklar iceren ve
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2. Yontem: Ayirma ve Birlestirme (ifraz ve
tevhit)

Tasinmaz sahiplerinin istegi Uzerine, ya da yargi karari ile (2644 sayili
Tapu Yasasi 32. Md.) ayirma ve birlegtirme (ifraz ve tevhit) yoluyla da
imar parselleri olusturulmasi yontemidir. 3194 sayili Imar Yasasinin
15. ve 16. maddeleri ile Imar Yonetmeliginin 21. maddesi uyarinca
yapilabilmektedir.
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Kadastro parsellerine rastlayan kamusal hizmet alanlarinin
buyuklugundeki degismeler imar haklari agisindan, tasinmaz
lyeleri arasinda esitsizliklerin ve haksizliklarin dogmasina yol
acmaktadir.

Istem Uizerine yapilmalari yiizinden kisilerin y6nlendiriimesine
birakilan uygulamalar sonucunda, her bir parselden farkli bedelsiz
terklerin yapilmasi, ayni bolgede, degisik oranlarda kesintilere
neden olmaktadir.
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