ANKARA UNIVERSITESI
UYGULAMALI BILIMLER FAKULTESI

GAYRIMENKUL FINANSMANI
2019-2020 GUZ YARIYILI

Ders Kodu : GGY489

Ulusal Kredi (Tip) : 3 (Segmeli)

Sorumlu Ogretim Eleman : Dr. Hiiseyin YURDAKUL
E-mail : hyurdakul@spk.gov.tr
Amacg

Ogrencilerini gelecegin girisimcileri olarak yetistirmeyi esas alan Gayrimenkul Gelistirme ve
Yonetimi Boliimii, Lisans Programi kapsaminda okutulan Gayrimenkul Finansmani dersinin
konularin1 6grencilerin teorik olarak elde edebilmelerine, gayrimenkul finansmani problemlerini
kolay ¢6ziimleyebilmelerine ve analitik diisiinmelerine imkan saglayacak sekilde olusturulmustur.
Bu c¢ercevede Ogrencilere; hizla gelisen ve kiiresellesen diinyada yonetim ve gayrimenkul
yonetiminin temel kurallar1 teorik olarak iilke ve diinya sartlarina uygun sekilde verilmekte ayrica
kit kaynaklarin en verimli sekilde kullanilmasinin yollar1 gosterilmektedir.

Gayrimenkul finansmani ile ilgili temel kavramlar ve yaklagimlar, gayrimenkul finans
terminolojisi, gayrimenkul yatirimi i¢in finans analizi yontemleri, para ve sermaye piyasalari,
kurumlar1 ve sermaye kaynaklari, fon arzi ve talebi, finansal piyasalar: riskler ve getiriler, modern
portféy yonetimi teorisi-gayrimenkul piyasalarina uygulamalari, gayrimenkul piyasalarinda kredi
kaynaklari: ulusal ve uluslararasi, kredi-maliyet-karlilik iliskileri, uzun vadeli konut finansmani
sistemi, arazi yatirimlar1 ve arsa gelistirme yatirimlarimin finansmani, finansman agisindan
gayrimenkul degerlendirme islemleri ve islevleri, nakit akimi analizi, bilgisayar ile modelleme,
kredili yatirnm ve pazarlik sekilleri, fizibilite ¢alismalari, farkli sehirlerde ve arazi kullanimlarinda
bireysel projelerin finansi ve bilgisayar ile sayisal analizler, performans 6l¢iimii ve degerlendirme,
ve emlak piyasasi sorunlar1 hakkinda bilgiye sahip olmalar1 beklenmektedir.

Yontem ve Teknik

Bu ders yiiz yiize egitim ile verilmekte, sozlii anlatim ve tartisma teknigiyle ylriitiilmektedir.
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Icerik

14 haftalik ders siiresi igerisinde asagida belirtilen konular ayrintili bir sekilde incelenecektir.

Dersin kapsami:

1- Gayrimenkul Finansmaninin Amaci ve Temel Kavramlar ile Yaklagimlar,
2- Para ve Sermaye Piyasalari,

3- Gayrimenkul Finans Matematigi,

4- Modern Portfoy Yonetimi Teorisi-Gayrimenkul Piyasalarina Uygulamalari,
5- Gayrimenkul Piyasalarinda Kredi Kaynaklari,

6- Kredi-Maliyet-Karlilik Iliskileri,

7- Uzun Vadeli Konut Finansmani Sistemi,

8- Sabit ve Degisken Faizli Ipotekli Konut Kredileri,

9- Finans¢1 Acisindan Gayrimenkul Degerlendirme Islemleri ve Islevleri,
10- Nakit Akimi Analizi,

11- Kredili Yatirim ve Pazarlik Sekilleri,

12- Tirkiye Gayrimenkul Piyasas1 Kurumlari,

13- Tiirkiye Gayrimenkul Piyasast Menkul Kiymetleri,

14- Performans Ol¢iimii ve Degerlendirme,

15- Gayrimenkul Piyasalarinda Riskler ve Sigorta Mekanizmalari,

16- Menkul Kiymetlestirme.

Ciktilar / Kazanimlar

Bu dersteki temel amag, giinliik hayatta ve is diinyasinin i¢inde her zaman 6nemli bir yatirim araci
olan gayrimenkullerin edinimi kapsaminda finansmanina iliskin kavramlar, sistemler ve kaynaklar
hakkinda 6grencilere kuramsal ve pratik bilgiler vermektir. Bu itibarla 6grenciler; gayrimenkul
finansmani, gayrimenkul yatirnmlarinin finansmani, finansman kaynaklari, gayrimenkul
yatirimlarinin performanslarinin 6l¢iimii, lilkemiz gayrimenkul piyasasi kurumlart ve menkul
kiymetleri ve menkul kiymetlestirme gibi temel alanlarda bilgi kazanacaklardir. 14 haftalik ders
stiresi icerisinde ayrica 6rnek finans problemleri ve ¢oziimleri ile ilgili uygulamalar yapilacaktir.



Haftalik Ders Plam

HAFTA| TARIH KONU
1 17.09.2019 Gayrimenkul finansmaninin amaci ve temel kavramlar
2 24.09.2019 Para ve sermaye piyasalari
3 01.10.2019 Finansal piyasalar: Riskler ve getiriler
4 08.10.2019 Gayrimenkul piyasalari
5 15.10.2019 Modern portfoy yonetimi teorisi-Gayrimenkul piyasalarina uygulamalar1
6 22.10.2019 Gayrimenkul piyasalarinda kredi kaynaklar
7 29.10.2019 (*) | Uzun vadeli konut finansmani sistemi
8 05.11.2019 Ara smav, Sabit ve degisken faizli ipotekli konut kredileri
9 12.11.2019 Sabit ve degisken faizli ipotekli konut kredileri
10 19.11.2019 Sabit ve degisken faizli ipotekli konut kredileri
11 26.11.2019 Tirkiye gayrimenkul piyasast kurumlari ve menkul krymetleri
12 03.12.2019 Tirkiye gayrimenkul piyasasi kurumlar1 ve menkul kiymetleri
13 10.12.2019 Gayrimenkul piyasalarinda riskler ve sigorta mekanizmalar1
14 17.12.2019 Menkul kiymetlestirme
15 24.12.2019 Menkul krymetlestirme, Final sinavi
Ders Kitabi

Gayrimenkul Finansmani, Kiirsat Yalginer, Detay Yaynlari, Ankara

Kaynaklar

Gayrimenkul Finansmani, Nurgiin Komsuoglu, Seckin Yayinlari, Istanbul
Gayrimenkul Piyasalari ve Finansmam, Ali Hepsen, Literatiir Yayinlari, Istanbul

Degerlendirme

Ders notu %40 ara smav, %60 final sinavi temelinde ham olarak belirlenecek, harf._esash not
verilmesinde derse devam durumu ve 6devler de dikkate alinarak islem yapilacaktir. Ogrencinin
dersten basarili olabilmesi igin en az 60/100 ve {istiinde puan almas1 gerekmektedir.

Not: Derse devam etme zorunlu olup, dgrencilerin final sinavina girebilmeleri igin Ankara
Universitesi Yonetmeligi’nce kuramsal derslerin en az %70’ine devam etmesi gerekmektedir.

Odev ve raporlar; final sinavi haftasindan énce teslim edilmelidir. Odevler tez yazim kurallarina
gore hazirlanmali, kaynak metin i¢inde mutlaka gosterilmelidir.




