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6. HAFTA

- KURULUSUNDAN 1858 ARAZi KANUNNAMESINE KADAR OSMANLI ARAZI DUZENi (Kisa
tekrarr)

- 1858 ARAZI KANUNNAMESiNDEN CUMHURIYETE OSMANLI ARAZi DUZENI (1858 Arazi
Kanunamesinden Onceki Hukuki Dizenlemeler — 23 Nisan 1847 Tarihli Irade-i Seniyye, 30 Nisan
1847 Tarihli Resmi Teblig, Aralik 1847 Tarihli Kanun Maddesi, 16 Subat 1849 Tarihli Kanun
Maddesi-)

1858 ARAZi KANUNNAMESINDEN CUMHURIYET’E OSMANLI ARAZi DUZENI*
(1858 Arazi Kanunamesinden Onceki Hukuki Diizenlemeler)

1. Genel

Osmanli Devleti'nde en genel ifadesiyle 17’'nci ylzyildan itibaren siyasi, adli, idari, mali ve askeri
kurumlardaki bozulmalari dizeltmeyi ve devleti eski gliciine kavusturmay! hedef alan islahat
girisimlerinin bir devami ve daha kapsamlisi olan Tanzimat Fermanrnin karakteristigini hukuki
cephesi, yani kanunlastirma hareketleri olusturur. Esasen fikri temelleri ve baslangici Sultan II.
Mahmut Devri’nin (1808-1839) son zamanlarina dayanan fakat 3 Kasim 1839 tarihinde Abdiimecid
zamaninda Ferman’in ilan edilmesi ile hayata gecirilen Tanzimat Hareketi, Fransiz ihtilali gibi,
halktan gelen bir zorlamanin sonucunda ortaya gikan buyuk bir ihtilal olmamakla birlikte, kaynagi
islami esas ve ananeler ile eski Tirk geleneklerine dayanan, devlet ve toplum hayatinin mutlak
otoritesi olan hukimdarlik kurumunu dahi etkisine alarak, padisahin yetkilerini goreli de olsa
kisitlayip, sadrazamlik da dahil olmak Uzere her tirli kurumu belirli kanunlarla nizama sokmayi
hedefleyen 6nemli bir islahat girisimidir. Hatta padisahin mutlak vekili olan ve tim yetkileri Gzerinde
toplayan sadrazamlik kurumu, yetki ve sorumluluklarin nazirlar arasinda paylastiriimasi ile sadece
nazirlar arasinda koordinasyon gorevini yuruten ve Avrupa’daki kabine sisteminde yer alan
basbakana benzer bir konuma getirilmistir.

Kisilerin hak ve esitliginin prensip olarak kabul edilmesi ve her seyden 6nemlisi bunlari kanunlarla
belirlemeyi hedeflemesi Tanzimat Fermanr’'nin en 6nemli tarafl olarak kabul edilmis, bu bakis
agisiyla Cumhuriyete uzanan ve sonrasinda da devam eden reform hareketlerinin en énemlisi ve
baslangici olarak gériimustur. Hatta Fermanin, geleneksel ilke ve distncelerin altlst edildigi Gnemli
bir inkilap oldugu da ifade edilmigtir.”

Ferman sadece Ulke icinde degil Batida da genel anlamda olumlu karsilanip, insancil ve liberal
disuncelerle imparatorluk halkinin sosyal sartlarini gelistirmek icin atilan ilk blytk adim olarak
degerlendirilmistir.

Ferman genel olarak devletin otoritesi ve hukimdarin gucuyle ilgili geleneksel bakis agisina bagh
gorunmekle birlikte, Batili devlet ve kanun anlayisina uygun bazi esasli kavramlar da getirmistir.
Bunlarin en basinda ise halkin can, mal, namus guvenliginin Mudslim ve gayrimuslim ayrimi
yapilmaksizin esit bir sekilde korunmasi ve haklarin kanunlar ¢ergevesinde ve esitlik ilkesine bagli
olarak belirlenmesi sdylenebilir.

Fermanda ifade edildidi Uzere, bu islahat girisiminin amaci yine, devleti eski gliciine kavusturmaktir.
Bunun yani sira gayrimuslim halkin haklarinin korunmasi noktasinda disaridan gelen mudahaleleri

1 Bu béliime iliskin ders notlari “irfan Paksoy, 1858 Arazi Kanunnamesi Baglaminda Tanzimat'tan Cumhuriyet'e Arazi
Miilkiyet Sistemi”, Ankara Universitesi Gayrimenkul Gelistirme ve Yénetimi Bolimii, Tezsiz Yiksek Lisans Programi
Doénem Projesi, Ankara 2019” dokiimanindan dersin amaglari ve lisans 6grencilerin seviyesi dikkate alinarak hazirlanmig
olup her hakki mahfuzdur.
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onlemeye yonelik olarak esitlik ilkesi de benimsenmistir. Fermanda ilan edilen esitlik ilkesi,
Avrupalilarin da hukuk yapilarini ¢agdas hale getirmek icin kullandiklari insan Haklari
Beyannamesi’'nin birinci maddesinden esinlenerek fermanda yer almis boylece hem harici
mudahalelerin 6nune gecilmek hem de tebaanin devlete baghligi saglanmak istenmisgtir. Bu esitlik
ilkesi, ileride Arazi Kanunnamesi hazirlanirken de kendini gosterecektir. Kanunname’yi hazirlayan
komisyonun baskani Ahmet Cevdet (1823-1895) tarafindan bu esitlik uygulamasi sonradan
elestirilerek, arazinin evlada intikalinde ser’i hikimler geredince erkege iki hisse, kiza bir hisse
seklinde uygulanmasi gerekirken, Tanzimat Fermanr’nda ifade edilen esitlik ilkesinin de etkisiyle kiz
ve erkek evlada esit olarak intikali hikidm olarak kabul edilmisti.

Tanzimat Fermanrnin her seyi kanunlarla belirleyip dizene sokma anlayisi, fermani hazirlayan
basta Mustafa Resit Pasa (1800-1858) olmak lzere reformu kararlasgtiranlarin en énemli hedefi idi.
Bu elit grup, merkezi idarede tam bir hakimiyet saglayarak, yapilmasi planlanan reformlarin éniinde
engel teskil edebilecek ulema ve ayanin etkisiz halde gelmesini saglamayi zorunlu gérayorlardi.
Bunun igin merkezi burokraside reformlara inanan ve Tanzimat'a bagli bir memur kadrosu
olusturmak igin onlarin birgok haklarini da glivenceye alan uygulamalar getirdiler. Sultan 1. Mahmut
devri'nde (1808-1839) acilan okullardan yetisen yeni memurlar bu dénemde hedeflenen amaglarin
gerceklestiriimesinde dnemli rol oynadilar.

Burada Tanzimat'in farkli alanlardaki uygulamalari, fermana karsi yonetimin ve toplumun farkh
kesimlerindeki tepkilerini dederlendirmekten ziyade 6zellikle arazi hukuku ile ilgili getirdigi huktmleri
ve fermanin ilanindan sonra bu konuda meydana gelen degisiklikleri, dolayisiyla Defterhane-i
Hakani? tegkilatina olan etkileri degerlendiriimeye calisilacaktir. Fermanin dikkat cekici
Ozelliklerinden birisi seriata uymayan devletlerin glclenmeyecegi ve ser’i hikimlerin 6n plana
¢ikariimasinin gerekliligi konusundaki bakis agisidir. Nitekim bu anlayis 6zellikle konumuz olan arazi
hukukunda belirgin bir sekilde izlenebilmektedir. Orfi hukukun® kapsamina giren miri arazi rejiminde
bile ser'i uygulamalarin éne ¢iktigi, 6zellikle miras ve intikal konularinda 6rfi hukukun aleyhine olarak
ser't hukukun baskin gelmeye basladigini gorilmektedir. Ser't hukukun 6ne ¢ikmasinin yani sira
mulkiyet hakkinin korunmasi ve kisilerin arazilerinde kendi mulki gibi ¢alismasi gibi hususlar,
ilerleyen tarihlerde, yine adi miri arazi olarak kalmak ve orfi hukuka dair bazi uygulamalar da devam
etmekle birlikte, miri araziden 6zel mulkiyete giden yolda 6nemli bir yeniligin baglangici olmustur.

Tanzimat Fermani ortaya koydugu hukimlerle, Osmanli Devleti'nde son yuzyillarda hikim siren
keyfiligin yerine hukuku, duzensizligin ve guvensizligin yerine nizam ve emniyeti 6n plana ¢ikaran
bir kanunlastirma hareketi olarak kendisini gosterir. Bu dénemin ortaya koydugu kanunlar genel
olarak Batili benzerlerinin taklidi seklinde ortaya ¢ikmis olmasina karsin, arazi konusunda ortaya
cikan irade* ve nizamnameler ile Ozellikle 1858 tarihli Arazi Kanunnamesi, Tanzimat'in ortaya
koydugu en basarii ve tamamiyla milli bir kanun calismasidir. Nitekim Arazi Kanunné&mesi,
Cumhuriyet Déneminde de bir sure yururlikte kalmis ve yeni devletin arazi hukukunun temellerini
olusturmustur. Osmanli Devleti'nin arazi hukuku ile ilgili olarak orijinal, Bati etkisinde olmayan, milli

2 Defterhane-i Hakani: Tiirkiye'de ilk tapu olusumu 1847 yilinda Mahmut Esat Efendi tarafindan "Defterhane-i Amire
Kalemi" adi altinda ve tagsinmaz mallara ait islemlerin yapilmasi amaciyla kurulmustur. Bunun ardindan adi gegen kurum,
"Defterhane-i Hakani Emaneti" "Defter Eminligi" ve "Defterhane-i Hakani Nezareti" gibi dedisik adlar altinda etkinlik
gbsterdi. Isimleri farkli da olsa iglevi ayni olan bu tegkilatlar Cumhuriyet éncesinde bugiinkii Tapu ve Kadastro Genel
Mudirligunin o dénemdeki gérevlerini ifa etmekteydi.

3 Klasik fikih kitaplari iginde yer alan ve gegmis donemlerde devletin miidahalesinden bagimsiz olarak olusan hukuka ser't
hukuk, padisahlarin emir ve fermanlariyla olusan hukuka da orfi hukuk adi verilmistir.

4 frade: Tanzimat Dénemi’nde padisahlarin ve sadrazamlarin buyruklari icin bu deyim kullanilirdi. Bu deyim daha somut
olarak “Irade-i Aliyye” ve “irade-i Seniyye” seklinde kullaniimaktaydi. irdde-i Aliyye: Resmi konularla ilgili olarak
sadrazamlarin yazili veya sdzIlii buyrugu. irade-i Seniyye: Padisahin, mabeyn (Saray genel sekreterligi) araciligi ile ilgili
yerlere ulasan buyrugu. Buna irade-i sahane de denirdi.

INTERNATIONAL
VALUATION
STANDARDS

counGL




N‘“H Vi

1,

Ay e

o s 1
g

Igah

ve basarili Kanunname® ve nizamnameler ortaya koyabilmesi sliphesiz ki ser'i ve orfi hukuka
dayanan kokli geleneklerinin bir sonucudur.

Tanzimat Devri'nde de blyUk oranda zirai ekonomiye dayanan Osmanli Devleti'nin, yapilan genel
reform ve kanunlastirma hareketleri igerisinde, devletin ve halkin refahi i¢in arazi hukukunu bir
dizene sokmasi ¢ok 6nemli oldugundan, devlet, arazi hukuku alaninda yapilan dizenlemelerle zirai
ekonomiyi ve buna bagli sosyal sorunlari bir ¢ézime ve dliizene kavusturmaya calismistir. Bu
nizamin olgunlagsmis sekli olan 1858 Arazi Kanunnamesi’ne dek olan dénemde ¢ikarilan irdde, hatt-
I himayun®, nizamname’ ve benzeri diizenlemeleri bir hazirlik ve gecis donemi olarak kabul etmek
yerinde olacaktir.

Tanzimat Fermani ile hemen hemen ayni zamanlarda ilan edilen bir fermanda Tanzimat'in mali
kurumlar ve arazi hukuku ile ilgili esaslari ortaya konulmus; istisnasiz herkesin (muaf olan ve
olmayan, Muslim veya Gayrimislim) esit tutularak emlak, arazi, hayvan ve ticaret mallarina bir
kiymet takdir olunmasini, bu vergilerin de taninmamasini emrediyordu. Yine, herkesin emlak ve
arazisine serbestgce malik ve mutasarrif olacagini, kimsenin mulkine tecaviz edilemeyecegini ortaya
koyuyordu. Tanzimat'in “can ve mal emniyeti’ ile “vergilerin belirlenmesi ve esitlik” prensiplerini
ortaya koyan bu bu hikimler ile devlet her tirli mali, adli ve idart muafiyetleri ortadan kaldirmayi ve
vergilerin tahsilindeki usQlIstzlik ve haksizliklari ortadan kaldirmayi hedeflemigtir.

Tanzimat'in ilaninin ardindan ortaya cikan reformlardan en énemlisi de 18 Nisan 1840 tarihli bir
hikim ortaya koymaktadir. Osmanl Devleti'nde gelirlerin dnemli bir kismini 6sur (asar) denilen ve
araziden elde edilen Urunlerden arazinin verimine, yetigtirilen Grine ve bdlgeye gore 1/2 ila 1/10
arasinda, ayni bir vergi olarak alinan gelirler olusturmaktaydi. Tanzimat'in “vergilerinin belirlenmesi
ve esitlik” ilkelerinin bir sonucu olarak ortaya ¢ikan 1840 tarihli irade, 6sir (asar) vergisinin tlkenin
timunde 1/10 olarak tespit ve tayin edilmesini 6ngérmustir. Devletin blyulk bir kisminda 1/8'den
daha asagi olmayan ve hatta kimi yerlerde 1/2’ye kadar g¢ikan bu verginin 1/10 olarak tim Ulkeyi
kapsayacak olacak sekilde ilan edilmesi stiphesiz devlet gelirlerini blylk oranda etkileyecektir.
Tanzimat'in temel prensiplerinden birisi olan “tebaanin vergi ve devlet karsisinda esit tutulmasi”
hikminin ne pahasina olursa olsun uygulanmasi gerektigi anlayisindan hareketle ortaya ¢ikan bu
hukim, sonug itibariyla halkin menfaatine bir uygulamadir. O tarihe kadar da dsur vergisinin
toplanmasinda denetimden uzak olan iltizam us0l0 uygulanmaktaydi. Bu vergiyi toplayan
miltezimler de menfaatlerini temin icin verginin toplanmasinda acimasizca davranip, halki &deta
soyuyorlardi. Hatta giftci bu vergiyi 6deyebilmek igin her seyini satarak ertesi yil araziyi ekip bicemez
hale gelmekte, bu durum hem halka hem de devlet gelirlerine buyuk zarar vermekteydi. Araziden
alinan verim, Urln cinsi ve bolgeye gore yapilmis olup eskiden beri uygulanmakta olan farkli vergi
uygulamalari esas itibariyla esitlige daha uygun goérinse bile, asar vergisi ile ilgili bu olumsuz
durumlar gidermek isteyen Tanzimat'in uygulayicilari, sistemi, tim ulkede gegerli tek bir kanun
seklinde uygulamayi hedeflemis ve devletin zararina dahi olsa bahse konu hikmu ¢ikarmislardir.

2. 1858 Arazi Kanunnamesi Oncesindeki Hukuki Diizenlemeler
2.1. 16 Haziran 1845 Tarihli Resmi Teblig

Tanzimat Fermaninin ardindan arazi hukuku ile ilgili yapilan dizenlemelerden bir digeri de kadim
kanunlara ek olmak lzere 16 Haziran 1845 tarihinde ilan edilen kanun maddesidir. Eski kanunlar
geregince, U¢ sene slrdlmemis ve i1ssiz birakilan yerler sahib-i arz tarafindan tapu resmi alinarak

5 Kanunname: Tanzimat'tan sonra yayinlanan ve belli alanlari ilgilendiren yasalar. Baglicalari; Ceza Kadnunamesi (1840),
Kanunname-i Ticaret (1850) ve Arazi Kanunnamesi (1858)'dir.

6 Hatt-1 Himayun: Padisah buyrugu.

7 Nizamname: Tiziik. Yasalarin uygulanisini agiklamak igin ya da yasa giiclinde olmak lizere Tanzimat Dénemi'nde
yayinlanan Heyet-i Vukeld kararlaridir. Nizamnameler Sura-y1 Devlet tarafindan incelenir, Padisah tarafindan da
onaylanirdi. Sura-yi Devlet de Tanzimat Dairesi nizamname tasarilarini hazirlayan komisyondu.
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talip olan bir baskasina verilebilmekteydi. Ancak Tanzimat Fermanrnin “Askerlik usdllerinin
belirlenmesi ve askerligin vatan gorevi addedilmesi” yonindeki hikimleri gcercevesinde 1854 yilinda
yapilan dizenleme ile askerligin bes yil olarak belirlenmesi Uzerine, askerlik goérev suresi icinde
arazileri sirulmemis ve Issiz kalacak olan redyaya bu durum zulum ve haksizlik olacakti. 1844
yihindaki diizenleme bu durumda olan askerlerin arazilerinin “islenmemis ve i1ssiz kaldi” diye talip
olan baskalarina verilmesinin 6nline gecerek, bahse konu hikmin basina “gecerli bir 6zlr
bulunmaksizin” bog birakilan arazinin taliplerine verilebilecegini belirtmis ve vatani gorevini yerine
getiren tebaanin haklarini givence altina almigtir. Arazi hukuku ile ilgili yapilan bu dizenleme
Tanzimat'in esitlik ve adaleti kurmak yénundeki kararliiginin Grini olarak ortaya ¢ikmistir.

2.2. 23 Nisan 1847 Tarihli irade-i Seniyye

Tanzimat'in temel prensiplerini hayata gecirmeye yonelik arazi hukuku ile ilgili olarak yapilan ve
Defterhane’yi de yakindan ilgilendiren en énemli adimlardan bir digeri de irade-i seniyye (padisah
buyrugu) ile ilan edilen 23 Nisan 1847 tarihli resmi tebligdir. Bu tebli§ ile, kanunlar ¢ergevesinde
merkezi bir teskilat tarafindan tapu senedi dizenlemesi ve bunlarin kayit altina alinmasi hikme
baglanmis, hem glinimuiz tapu sicilinin temelleri atilmis, hem de Defterhane’nin teskilat yapisi ve
isleyisi derinden etkilenmis olmasi nedeniyle blyik énem arz etmistir.

Tebligde, Osmanli devlet nizaminin esas tegkilati bozulup, o tarihe dek devlet namina ve sahib-i arz
sifatiyla arazi islemlerini idare eden sipahiler ortadan kaldirildiktan sonra, bu tir arazi isleri ile yakin
ilgileri olmayan ve tecribeleri bulunmayan miltezim ve muhassillar ugrasmaya baslamis; “senet
verme”, “vergi toplama” yetkileri bunlar tarafindan kullanilmaya baslanmistir. Bu uygulama ise
yolsuz ve usdistz bir sekilde uygulanip suistimallere yol agmis ve dolayisiyla devlete zarar vermistir.
Tapu senedi dizenlenmesinin yeni bir uslle sokulmasi ve buna bir dizen verilmesiyle verilen
senetlerin kayit altina alinmasinin en 6nemli konulardan birisi oldugu Tebligde belirtilerek, senetlerin
dizenlenmesi ve bir sicile kaydedilmesi konusunda kalemlerden birisinin yetkilendiriimesinin
gerekliligi ortaya konulmustur. Senet verme isi ile ilgili olarak da Defterhane-i Amire Kalemi (Tapu ve
Kadastro Birimi) gorevlendiriimis olup, tapu senetlerinin bundan sonra Defter Emaneti (Tapu ve

Kadastro) muhriyle mahdrlenerek verilmesi ve verilen senetlerin kaydedilmesi karara baglanmistir.

Resmi Tebligin ortaya koydugu bu hikimler, araziden alinan vergi gelirlerini merkezi Hazinenin
elinde toplamayi ve arazi hukukuyla ilgili muameleleri bdlgeden bdlgeye degismeyen, Kisilerin
tasarrufuna ve keyfiligine birakilmayan belirli bir nizam iginde ve merkezi kontrol altinda yUrutmeyi
hedef almistir. Bdylece eski dizenin devlete ve tebaaya zarar veren unsurlari da temizlenmis
olacaktir. Arazi ile ilgili tasarrufa yonelik kayitlar daha once tahrir defterlerinde de kaydedilmekte
olmakla birlikte bunlar daha ziyade askeri ve mali hususlara yonelik kayitlardi. Tanziméat'tan sonra
ise adi yine “miri arazi” olarak gegmekte ise de uygulamada bu araziler tzerinde 6zel milkiyete
dogru bir egilim oldugu acgikga gorulmektedir. Nitekim Tebligin son kisminda da gorulecegi uzere
erkek cocuklarin yaninda kiz ¢ocuklarin da miras hakki taninmasi bu egilimi acgik¢a ortaya koyan
dnemli gelismedir. Orfi hukuka ait bir alanda 6zel miuilkiyetle ilgili ser'i miras hukuku kurallarinin
uygulanmaya baglamasi ve sonraki kisimlarda da gérilecegi Gzere ser'i hukukun 6rfi hukuk alanina
yayllmasi bu degerlendirmeyi teyit etmektedir.

2.3. 30 Nisan 1847 Tarihli Resmi Teblig
23 Nisan 1847 tarihli Tebligden sadece bir hafta sonra 30 Nisan 1847 tarihli ve “irade-i Seniyyeyi

Mutazammin Teblig-i Resmi” de onceki resmi tebligi dayanak gostererek ... miri arazi veraseti
hukukundan kiz eviatlar mahrum olmakta ise de, bundan sonra tasarruf hakkina sahip olacaklar ve
kadinlar lizerinde bulunan arazinin ise eski kanunlar cercevesinde ne odgula, ne kiza intikal
edebilirken bundan sonra babadan oldugu gibi anadan da ogula ve kiz evlada intikal edebilecegini.
... hukdm haline getirmistir. Halbuki, bundan oncesinde anadan kalan arazilere erkek gocuklar bile

disaridan herhangi birisi gibi tapu resmini 6deyerek talip olabilmekteydi.
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2.4. Aralik 1847 Tarihli Kanun Maddesi

30 Nisan 1847 tarihli Tebligde kiz ve erkek evlatlarin hak sahibi olduklarinin belirtiimesine ragmen,
haklarini aramak Uzere ne kadar sure boyunca dava agabileceklerinin belirtiimedigini ifade eden ve
Defter Emini (Tapu ve Kadastro Baskani) tarafindan Meclis-i Val&’ya sunulan tezkirenin sonucunda
cikarilan ve yeni hazirlanmakta olan kanuna ek olmak tzere Aralik 1847 (Muharrem 1264) tarihinde
ilan edilen Kanun maddesinde “Kiz ve erkek evlatlarin anne ve babalarindan intikal eden arazi-i
miriye Uzerinde hak sahibi olduklarini ve haklarini aramak Uzere intikalden itibaren on sene sureyle
dava agma hakkina sahip bulunduklarini” ortaya koymustur.

2.5. 16 Subat 1849 Tarihli Kanun Maddesi

Bunlardan sonra 16 Subat 1849 tarihinde ilan edilen bir irdde-i seniyye ise, verasetle ilgili konularda
ser’'i hukimlerin uygulanmasinin gerekliligini dile getirip, miras karsisinda evlatlarin yanisira evladin
olmamasi halinde sirasiyla erkek ve kiz kardesleri, baba ve anneyi ve odlun oglunu hak sahibi olarak
kabul etmistir. Bunlardan sonraki tarihlerde, hatt-1 himayun ile kabul edilen bir kanun ¢ergevesinde,
ser’'i hukukun alani daha da genigleyerek, sadece birinci dereceden yakinlarla sinirli kalinmayarak,
verasetle ilgili konularda hisim ve akraba da miras¢i olarak kabul edilmigtir.

Bunlar ve benzeri irade, teblig, kanun ve nizamlarla 6rfi hukuk alanina ait olan miri arazi tzerindeki
veraset hukuku ile ilgili konularda, ser’i kanunlar alanini hayli genigleterek, mulkiyete ait olup, fikih
kurallarina gére hukim verilen bir alan haline donusmastur. Batin bu uygulamalar ise, miri arazinin
O0zel mulkiyete donismekte oldugunu acik bir sekilde ortaya koymaktadir. Bu anlayis zamanla
¢ikarilan kanunlarin ve tapu senedi verilmesi uygulamasinin etkisiyle redyada da yerlesmeye
baslamistir.

Reaya da tapu senedini aldi§i araziyi kendi mulki gibi gérmeye baglamistir. Tapu kelimesinin, “arazi-
i miriyenin tasarrufu igin verilen sened karsiligi 6denen icare (bir nevi kira-pesin 6deme)” oldugu,
yoksa senetten maksadin rakabe olmadidi vurgulanmaya c¢alisiimis ve hatta Arazi Kanunnamesi
Uzerine yazilan serhlerde de bu konu izah edilmeye calisiimis ise de bahse konu anlayis gittikge
daha da yaygin bir sekilde yerlesmisgtir.

MirT araziler Uzerindeki tasarruf yetkilerinin giderek 6zel muilkiyete dénugmesinin baglangici olarak
da kabul edilebilecek olan 23 Nisan 1847 tarihli Resmi Tebligin en 6nemli tarafi ise tapu senetlerinin
Defterhane (Tapu ve Kadastro) muhrl ile muhurlenerek verilmesi ve bu senetlerin Defterhéne’de
belirli bir sicile kaydedilmesi hikmidir. Bu hikim ile taginmazlarin bir sicile yeni “tapu siciline”
kaydedilmesi fikrinin temelleri atiimistir.

Osmanli Devleti'nin kurulus yillarindan itibaren arazi ile ilgili defterlerin tutuldugu ve iglemlerin
yurataldaga énemli bir kalem olan Defterhane’nin tapu senetlerini dizenlemek ve tapu sicilini
tutmakla goérevlendiriimesinden itibaren teskilat yapisi dedisip genisleyerek, ginimiz modern tapu
teskilatina benzer bir yapiya donusmeye baglamistir. Dolayisiyla 23 Nisan 1847 tarihini, mulkiyete
esas olusturmak Uzere tapu sicilinin tutulmasinin ve ginimuz modern tapu teskilatinin kurulus tarihi
olarak kabul etmek mumkundur.
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