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- 1858 Arazi Kanunamesinden Onceki Hukuki Diizenlemeler- (Konunun kisa tekrari) (1858
Arazi Kanunamesinden Onceki Hukuki Diizenlemeler — 23 Nisan 1847 Tarihli irade-i Seniyye, 30
Nisan 1847 Tarihli Resmi Teblig, Aralik 1847 Tarihli Kanun Maddesi, 16 Subat 1849 Tarihli Kanun
Maddesi, 21 Mayis 1847 Tarihli Tapu Nizamnamesi, 16 Subat 1849 Tarihli Tapu Nizamnamesi, 1856
Islahat Fermani’nin konuya bakan yéni, 24 Agustos 1857 ve 25 Subat 1858 Tarihli iradeler, 10 Ocak
1858 Tarihli Tapu Nizamnamesi, 23 Nisan 1858 Tarihli Nizamname-)

- 1858 Arazi Kanunamesi ve Sonrasindaki Hukuki Diizenlemeler (6 Haziran 1858 Tarihli Arazi
Kanunnamesi)

1858 ARAZI KANUNNAMESi VE SONRASI HUKUKi DUZENLEMELER*

1. 6 Haziran 1858 Tarihli Arazi Kanunnamesi

Tanzimat Fermanr’nin ilanindan sonra, Ferman hidkUmleri geredince devlet ydnetimindeki bazi
hususlarin yeni kanunlarla tekrar dizene sokulacagi ifade edilmis ve bu konulardan birisi ve belki de
en 6nemlisi olan arazi hukuku ile ilgili olarak da bazi dizenlemelere gidilmisti. Daha 6nce izah edildigi
Uzere, ilan edilen teblig, irade, hatt-1 himayun, nizamname ve kanunlar, miri arazi hukuku ile ilgili
bazi degisiklik ve yenilikler getirmisti. Meydana getirilen yeni dizenlemeleri tek bir kanun metni
icerisinde derli toplu bir hale getirmek {izere 16 Subat 1849 tarihinde Seyhiilislam Arif Hikmet Bey
gorevlendiriimis ve “Kanun-1 Sultani” hazirlanip yayinlanmisti. Ancak, klasik fetva dergisi tarzinda
kaleme alinan bu riséle bir kanun metninin sekil, yapi ve kullanis kolayligindan uzakti. Gergekten,
kanun metni incelendiginde, belli bazi hikumleri metin icerisinde siraladiktan sonra miri arazi ile ilgili
hikimleri sayfalarca suren soru cevaplar seklinde belli bir diizen olmaksizin ele almaktadir.
Muhtemelen, hazirlanan bu kanun, ihtiyaci geregi gibi karsilayamadigindan, kanundan sonra da
birtakim yeni dizenlemeler ortaya ¢iktigindan ve Tanzimat Dénemi’nde ortaya ¢ikan yeni kanun
teknigine de uygun olmadigindan yeni bir arazi kanunu hazirlanmasina gerek duyulmustur.

Arazi Kanunnamesi’'nin hazirlanmasindaki asil ve en dnemli amag, topradin vergilendiriimesi ve
araziden elde edilen vergi gelirlerinin mimkin olan en fazla miktarda hazineye aktariimasi
dustncesidir. Bununla birlikte, Arazi Kanunnamesi’'nin hazirlanmasinda arazi hukukunu bir diizene
sokmak yaninda, disaridan gelen bazi miudahalelerin de etkisi de s6z konusudur.

Osmanl Ulkesinde yabancilarin milk edinmesini engelleyen hikumlerin ve Ulkede yasayan
azinhklarin haklarini bahane ederek Ulke islerine midahale etmeyi aliskanlik haline getirmis dis
glglerin varligi malum olmakla birlikte Kanunname’nin hazirlanmasinda bundan daha 6nemli
gerekceler aranmalidir. Ekonomisi blylk oranda zirai gelirlere dayanan devletin, arazi hukukunu
belli bir dizen igcinde siki tuttugu eski donemlerde sahip oldugu gug¢ ve hakimiyet ile bu hukukun
bozulmasinin ardindan devletin icine dustigu ¢ikmazin bu Kanunnamenin hazirlanmasinda daha
etkin rol oynadigi ifade edilebilir.

Osmanli'nin giristigi hemen bitin islahat girisimleri, Tanzimat Fermanr'nda da ifade edildigi Uzere
devleti eski gucli donemlerine dondirmeyi amacglamaktadir. Ulkenin icinde bulundugu ekonomik,

1 Bu béliime iliskin ders notlar “irfan Paksoy, 1858 Arazi Kanunnamesi Baglaminda Tanzimat'tan Cumhuriyet'e Arazi
Miilkiyet Sistemi”, Ankara Universitesi Gayrimenkul Gelistirme ve Yénetimi Bolimii, Tezsiz Yiksek Lisans Programi
Doénem Projesi, Ankara 2019” dokiimanindan dersin amaglari ve lisans 6grencilerin seviyesi dikkate alinarak hazirlanmig
olup her hakki mahfuzdur.
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siyasi ve sosyal bunalimlar degerlendirilerek hem redyanin haklari genisletilip glivence altina alinip
onlarin devlete bagllik ve hizmetlerini saglamak, hem de devletin en dnemli gelir kaynagi olan arazi
mevzuatini bir dizene sokmak istek ve ihtiyaci bu Kanunnédme’nin hazirlanmasinda en 6nemli
gerekce olarak gorulmelidir.

Arazi Kanunnamesi’ni hazirlamak lGzere (sorumlulugu yasama goérevi olan) Tanzimat Meclisi’'nde
Ahmet Cevdet Bey baskanhginda Seyyid Mehmet Riisdii, Arif ve Tahsin isimli (iyelerden olusan bir
komisyon olusturulmus, bu komisyon tarafindan hazirlanan kanunname taslagi 21 Nisan 1858 tarihli
mazbata ile Tanzimat Meclisi’'ne sevk edilmis, taslak kAnunnameye burda son sekli verildikten sonra
18 Mayis 1858 tarihinde Tanzimat Meclisi Mazbatasi ile Sadarete (Sadrazamlik makamina) havale
edilmis, burada yapilan incelemenin ardindan 5 Haziran 1858 tarihinde Sultan’in tasdikine sunulmus
ve 6 Haziran 1858 tarihinde ilan edilen irade-i Seniyye ile de yurirlige girmistir.

Yeni miulkiyet iligkilerini dizenlemek icin hazirlanan 1858 Arazi Kanunnamesi, Osmanli Devleti'nde
arazi hukuku ile ilgili ilk ayrintili kanun olup kanun mazbatasinin agiklamalarindan anlagildigina gore
sipahiligin kaldinlmasiyla imparatorlugun idarf ve mali teskilatinda en biiyiik degisiklik yapilmis ve
bu nedenle arazi hukukunun yeni ilkelere gore yeniden duizenlenmesi gerekmisgtir.

Arazi Kanunnamesi’'nin icerigine girmeden 6nce, Kanunname'yi sekil ve icerik olmak tzere iki agidan
incelemek uygun olur:

- Sekil acisindan: Kanunname, Tanzimat Dénemi’nde hazirlanan ilk milli kanunlardan birisidir. Arazi
hukuku sahasinda bazi yenilikleri de beraberinde getiren Kanunname sekli, dili ve hazirlanma teknigi
acgisindan en dikkate deger olanidir. Hatta Tanzimat Dénemi’nde modern anlamda standart bir
hukuki uygulama getiren en 6nemli adim olarak da goériimektedir.

- icerik agisindan: Arazi Kanunnamesi sekli agidan énemli bir yenilik olmakla birlikte, icerik agisindan
blylk bir yenilik getirmemis, mevcut kanun ve fetvalardan yararlanilarak tertip edilmistir. Gergekten
de Arazi Kanunnamesi, islam Hukukunda zaten var olan arazi gesitlerinin sayisi ve hukuki mahiyeti
ile ilgili olarak bir degisiklik getirmemis olup, yapilan ¢alisma, Osmanlr’nin arazi hukukuna iligkin eski
kanunlarinin derlenmesi ve hukmu kalmamis kurallarin degistirilerek arazinin yeni terminoloji ile
glncellenmesinden ibaretti. Kanunnamede igerik olarak herhangi bir Batili etkisi olmadigi, sadece
hazirlanis sekli agisindan Osmanlinin geleneksel kanun tekniginden farkh olarak Batili bir tarzda
hazirlandidi belirtiimekte ise de Fransiz miras hukukunun etkisi ile “arazinin kiz ve erkek cocuklar
arasinda esit paylasimi” prensibinin Kanunnadmede yer aldigi da gorulmektedir. Kiz ve erkek
evlatlarin mirasta esit kabul edilmelerinde Fransiz miras hukukunun etkisinden daha cok, 6sur
vergisinin tum Ulkede esit olarak uygulanmasi 6érneginde oldugu gibi, Tanzimat Fermanrnin esitlik
ilkesini ne pahasina olursa olsun uygulama anlayisinin etkisi oldugu dusunulebilir. Arazi
Kanunnamesi'nde “kiz evladin hak sahibi olarak kabul edilmesinin” miras hukuku agisindan en
onemli yenilik oldugu ifade edilip, arazi Uzerinde tasarruf hakkinin miras yoluyla kiz evlada
gecmesinin ser’i uygulamadan 6nemli bir ayrilma oldugu, ayrica “kizlarin veraset hakkina sahip
olmasinin ve anadan ogula ve kiza arazi gecebilmesinin seri hukuk, yani (isldam miras hukukunu
inceleyen ilim dali olan) feraiz hakimlerinin ortadan kalkmasi” anlamina geldigi gibi fikirler ileri
surtlmuastir. Oysa rakabesi hazineye ait olup 6rfi hukuka tabi olan arazilerde devlet, kiz evladi miras
hukukundan yoksun birakmissa da olmasi gereken ser’i uygulama, kiz evladin da mirasta hak sahibi
olmasidir. Yani kiz evlat mirasa dahil edilmekle islami uygulamadan uzaklagiimamis, bilakis 6rfi
hukuk sahasi, ser'i hukukun etkisine girmis ve arazi intikdlinde ser’t hukukun uygulama alani
genisle(til)mistir. Arazi Kanunnamesi’nde asil islami olmayan uygulama ise kiz evladin mirasta erkek
evlada esit tutulmasi anlayisidir. Mirasin paylasim oranlari, duruma gore cesitlilik gdéstermekle
birlikte, olmasi gereken, Ahmet Cevdet Bey'in belirttigi Gzere 2’li 1’li uygulamanin kabul edilmesiydi.
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Arazi Kanunnamesi 132 maddeden ibaret olup, giris kismi ile baglamakta ve t¢ bolim? ile bir sonug
kismindan olusmaktadir. Kanunname’nin “giris” kisminda (1.-7’nci maddeler) arazi turleri sayilip,
bunlarin kisa tariflerine yer verilmektedir.

Buna gore arazi (mulk arazi, miri arazi, vakif arazi, metruk arazi ve mevat arazi olmak Uzere) bes
kisma ayriimaktadir:

- Mulk Arazi: Kisilerin tam mulkiyetinde bulunan ve sahibinin diledigi gibi tasarrufta bulunabilecegi
arazilerdir. Mulk arazi dort kisimdan olusmaktadir. Bunlardan birincisi, kdy ve kasabalarda bulunup
iskan yerlerinin tamamlayicisi sayilip yarim donumu gegcmeyen yerlerdir. ikincisi, miri araziden
ayrilip temlik edilerek milk haline gelen arazilerdir. Uglinclsi, 6sire tabi olan ve fetihlerde ele
gegcirilip ganimet olarak verilen arazilerdir. Doérdlincusu ise, haraca tabi olup, fetihlerde ganimet
olarak dagitilmayip gayrimislim olan sahiplerinin ellerinde birakilan arazilerdir. MUlk arazi ile ilgili
islemler ser't hukukun konusu oldugundan ve hikumleri fikih kitaplarinda bulundugundan Arazi
Kanunnamesi'nde miilk arazi hiikimlerinden bahsedilmemistir 3.

- Mir? Arazi: Rakabesi hazineye ait olup tasarruf yetkisi devlet tarafindan tapu karsiliginda sahislara
ihale edilen tarla, gayir, yaylak, kislak ve korular ile emsali yerlerdir. Eskiden bu tlr arazinin iglemleri
sahib-i arz itibar olunan timar ve zeamet sahiplerince, sonradan da miltezim ve muhassillarca
yapilirken, bunlar artik ortadan kalkmig olup bundan sonra bu islemler devlet memurlari tarafindan
surdurilecek ve tasarruf sahiplerine bas tarafi tugrali tapu senetleri verilecektir. Burada s6z edilen
tapudan maksat tasarrufta bulunacak kisinin yerin kendisine havalesi karsihiginda hazineye
odeyecegdi muacceledir ki, ilgili memur tarafindan tahsil edilir.*

2 Kanunname (g ana basgliktan meydana gelmektedir. 8-90’inci maddeler arasini kapsayan ve miri araziye ayrilan Birinci
Babda dort alt baslik (fasil) altinda sirasiyla tasarruf, ferag, intikdl ve mahlalat ile ilgili hususlar; 91-105’inci maddeler
arasini kapsayan ikinci Babda iki alt baslik altinda sirasiyla metrik ve mevat arazi ile ilgili hususlar diizenlenmektedir.
Uglincii Bab ise miiteferrik konulari icermektedir. Arazi Kanunnamesi intikal ve tapu hakki sahipleri ile ilgili sinirin
genisletilerek intikal hakki sahiplerinin tge, tapu hakki sahiplerinin de dokuza gikarilmasini (madde: 54, 55, 59) saglamistir.
3 Muilk arazinin devri ve temliki: Miilk arazi, Mecelle’'nin gikarilmasina kadar ser'i hikkiimlere ve bundan sonra da Mecelle
hikimlerine tabiidi. Mecellenin 167’inci maddesine gore bey (satis s6zlesmesi) sekle tabi bir s6zlesme degildi. Mecelle’de
tasinmaz satisi hakkinda 6zel hikiimler de yoktu. Bu sebeple taginmaz miilkiyetinin devri de s6zli veya adi senetle
yapilirdi. Bununla birlikte genellikle herkes satinalmalarini ser'i mahkemelere yoluyla belgelendirirdi. Bu durum 1880 yilina
dek devam etmistir. Bu tarihte ¢ikarilan “Emlak-i Sirfa Nizamnamesinin” 1’inci maddesiyle harici satislar yasaklandigi gibi
11’inci maddesi de mulk arazi satiglarinin memurlar huzurunda nasil yapilacagini dizenliyordu. Nizamnamenin birinci
maddesindeki aciklik karsisinda artik bundan béyle milk arazinin devri ve temlikinin de resmf sekle tabi oldugunu kabul
gerekirdi. Ancak mulk arazinin sekilsiz devri hakkinda Ulkede meydana gelmis olan 6rf ve adetin kuvvetli baskisi eski
durumu 1902 (H. 1318) yilina kadar strdiirmustir. Zaten bu nizamnamenin hukuki niteligi de de tartismalidir. Hukukgularin
¢ogu nizamnamenin sekil hakkinda amir bir hiikkim getirmemis oldugu goérusiundendir. Mecelle Cemiyeti de 1893 tarihli
gorusiinde bu kanaatte oldugunu belirtmistir. Temyiz makaminin kararlari da bu merkezdeydi. Nihayet 1902 tarihli bir
irddeyi seniye, mulk tasinmazlarin harici alim ve satimini kesin olarak yasakladigi gibi bu konu 1913 tarihli Muvakkat
(Gegici) Kanun’un 1’inci maddesinde “senetsiz tasarruf yasak oldugu gibi yeni kanun geregince tahrir (kadastral kayit) ve
tahdit (sinirlama) yapilan yerlerde senedi hakani (tapu senedi) ibraz edilmiyen yerler igin bu konuda ser’i ve nizdmiye
mahkemelerinde dava agiimasi ve devlet dairelerinde herhangi bir sekilde islem yapilmasi da yasaktir.” seklinde kesin bir
hikme baglanmistir.

4 Mirt arazinin devri ve temliki: Mir arazinin hukuki niteligi dikkate alinirsa bunun mutasarrifi tarafindan baskasina devri
temlikinin teknik bakimindan gergek anlamiyla milkiyetin devri demek olamayacagi kolaylikla anlasilir. Genellikle bu ferag
ikinci bir kira s6zlesmesi mahiyetinde anlasilir. Miri arazi mutasarriflarinin arazi tGzerindeki diger bir ¢ok tasarruflari gibi
araziyi ferag edebilmeleri de bazi 6zel hikiimlere tabii tutulmustur- Daha Arazi Kanunnamesi'nden énce de miri arazinin
devri ancak sahib-i arzin izniyle yapilabilirdi ve bu izin de her hangi bir sekle tabi degildi. Arazi Kanunnamesi de 36’nci
maddesiyle ayni prensibe sadik kalmis ve “memurunun izin ve marifeti eklenmedikge herkese ait miri feragi gecerli
degildir’ denmistir. Bu hiikiim, 1858 tarihli tapu senetleri hakkindaki talimatin 1’inci maddesinden de anlagllir. izin, feragd
isleminden énce veya sonra da verilebilirdi. iznin verilmesi bir 6zel sekle tabi olmadigi gibi yazili olmasi da sart degildi.
Sahib-i arzin miri arazi mutasarriflarina Arazi Kanunndmesi’'nin 3’lincti maddesi geregince vermekte olduklari senetlerin
de s6zlesmenin gecerliligi zerine bir etkisi yoktu, bu, ancak ferag isleminin bir delilini olustururdu. Arazi Kanunnamesi’nin
37’nci maddesinde bu konu acik olarak yazilidir. Bu “Hala tapu senedi olmiyan miri arazi mutasarriflari tugrali senet almaga
mecburdur” diyen 1858 tarlhll Tapu Senetleri Hakkindaki Talimatin 1°’nci maddesinden de anlasilir. Her ne kadar bu
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OSMANLI ARAZI MULKIYET SISTEMI

Miilk Arazi Vakif Arazi Miri Arazi Metruk Arazi Mevat Arazi

Arazi Kanunnamesi’ne gére Osmanli Arazi Miilkiyet Sistemi

Tanzimat'in ilanindan 1858 yilina kadar gecen sure, miri arazi rejimi kurallarinin Bati'nin 6zel mulk
anlayigina gore degistiriimesi yonundeki bir nevi hazirlik yillari olmusgtur. 1858 Arazi Kanunnamesi
ile de miri arazilerde gecis hakkinin bedelsiz olarak ana-babaya da yayginlastiriimasi ve tapu
hakkinin da dokuzuncu dereceye kadar ¢ikariimasi mimkun kilinmistir (Pala 1996). Bu diizenleme,
miri arazinin malk araziye déntsiminde édnemli bir asama olmustur.

- Vakif Arazi: Vakfa tahsis olunan araziler iki kisimdir. Bunlardan biri sahih vakif, digeri ise gayri
sahih vakiftir.

Milk arazi iken vakif olunan araziler sahih vakif olup, bu arazilerin rakabesi ve tasarruf hakki ve
diger tim yetkileri vakfa aittir ve Kanunnamede bunlarin hiikiimlerinden bahsedilmeyecektir.

ikincisi olan gayri sahih vakiflar ise zamaninda sultanlar ya da onlarin izni ile baskalari tarafindan
vakfedilmis arazilerdir. Bunlarin rakabesi miriye ait oldugundan miri arazi ile ilgili hikimler bu tar
vakif arazileri icinde gecerli olacaktir.

- Metruk Arazi: Kisisel tasarrufa konu olmayan ve halkin yararina ayrilmis olan yerlerdir. Yollar ile
kdy ve kasabalarda halkin geneline terk olunan meralar bu nevi arazilerdir ve bunlarin da rakabesi
hazineye aittir.

- Mevat Arazi: Herhangi birisinin tasarrufunda olmayan, metrik arazi sifatini tagimayan, kdy ve
kasabalardan uzakta bulunan, taslik, kirag, ekilip-bicilmeyen, 1ssiz ve bos arazilerdir.

Arazi Kanunnamesi, arazi tlrlerinin anlatildigi baslangi¢ kismindan sonra ¢ bélime ayrilmaktadir:

- Arazi-i miriye. 8-90'inci maddelerde mirf arazinin tasarrufu, feragi, intikali ve mahlalati ile ilgili dort
boélime ayriimaktadir.

- Arazi-i metrike ve arazi-i mevat. 91-105’inci maddelerde iki kisim hélinde ele alinmistir.

talimatin 1’inci bendinde “bundan bdyle her ne sekilde olursa olsun asla kimseye senetsiz miri araziye tasarruf
ettirilmiyecektir’ diye bir hikim varsa da bu, tapu senetlerinin bu tarihten sonra miri arazinin feraginda bir sekil sarti
kiymetini edindigini gésterecek nitelikte degildir. Zaten maddenin diger hikimleri de bu hususlari teyit eder. Bu hukim
bltin mirt miriye sahiplerine tugral tapu senedi verilmesini ve eskilerinin yenileriyle degistiriimesini ve ellerinde senedi
olmiyanlara senet verilmesini temin maksadiyla 6ngéril-mustir. Bununla ayni zamanda bir ispat hikmi de konulmus
oluyordu, yani bundan béyle artik arazinin feragina yénelik anlagmazliklarin sahitle ispati imkanlari kalmiyordu. Ozet olarak
denebilir ki Milk arazinin devri esas olarak sekle tabi degildir. Ancak 1902 tarihli irdde-i seniye ve 1913 tarihli Muvakkat
Kanunla devir ve temlik islemlerinin tapu 6ninde yapilmasi zorunlulugu kabul olunmustur. Ancak yazili hukuktan daha
kuvvetli olan 6rf ve &det karsisinda bu mevzuat da fiili durumu degistirmemistir. Taginmazlarin harici satigi konusundaki
yasal diizenleme ve buna uygun uygulama ihtiyaci Medeni Kanun’un kabuliine dek (lkenin bir problemi olarak devam
etmigtir.
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- Muteferrikat. 106-132’inci maddelerde detayla ilgili hikimleri icermektedir.

Kanunnamenin “sonu¢” kisminda ise, bu Kanunname’nin ilanindan itibaren yurirlikte olacagi,
bundan énce ¢ikmis olup bu Kanunnadme’ye aykiri olan tim hdkimlerin fesh edilmis oldugu ile
Fetvadhane’de, merkez kalemlerinde ve meclislerde bu Kanunname ile hikmedilecegi
belirtiimektedir. Ayni zamanda Divan-1 Himayun Kalemi'nde ve Defterhane-i Amire ve diger yerlerde
arazi-i miriye ve mevkdfeye ait nizam ve eski kanunlarin kaldirildigini da ilan etmektedir. Boylece
tahrir defterlerinin bas tarafinda bulunan ve yuzlerce yildir kullanilagelen Kanunnadmeler de artik
gecersiz hale gelmistir.

Arazi Kanunnamesi’nin hazirlanip ilan edilmesinden sonra gerek merkezde gerekse tasrada ilgili
birimlere ¢ok sayida ¢ogaltarak gonderilmis, arazi ile ilgili tUm konularda yeni kanun hikdmlerine
gore islemlerin devam ettiriimesi konusunda ilgililer uyariimistir.

Arazi Kanunnamesi iceriginden de anlasilacagi Gzere ser’i hukuka ait milk ve sahih vakiflara ait
arazi mevzuatina fikhin konusu oldugu igin yer vermemigtir. Bunun dnemli bir eksiklik oldugu ifade
edilerek, ayri bir boélim icinde hi¢ olmazsa ser’t hukimleri de iceren bir kismin kaleme alinmasi
gerektigi fikri 6ne surilmistir. islam hukuku ile ilgili bir kanun calismasi bu déneme kadar hig
yaplimamis oldugundan, kanunu hazirlayan komisyonun cekingen davranmis olabilecegi de
belirtiimistir. Bununla birlikte komisyonun, kanunun igerigine ¢ok fazla midahale edemedidi ve
mevcut kanunlari derlemekle yetindigi de anlasiimaktadir.

Arazi Kanunnamesi arazi hukuku ile ilgili olarak bazi arazi turlerini disinda birakmakla birlikte bu
konuda yapilmis énemli bir yenilik olarak gorulmelidir. Her ne kadar yepyeni bir nizam ortaya koyan
ve inkilapgl yapilya sahip bir Kanunndme olmasa da daginik hélde bulunan hikidmleri bir araya
toplayip belli bir nizama sokmasi ve sekli agisindan modern bir yapiya sahip olmasi bakimindan
hukuk tarihimizde énemli bir yer isgal etmektedir.

Arazi Kanunnémesi’nin getirdigi en 6nemli yeniliklerden birisi, sahib-i arz sifatiyla araziye ait igslemleri
yuriten miultezim ve muhassillari ortadan kaldirip bu tdr igler icin yetkiyi devlet adina mal
memurlarina vermesidir. Mal memurlari bu yetkiyi 1858 yilindan 1870 yilina dek kullanmislar ve
sonrasinda bu yetki Cumhuriyet'e kadar gecerli olmak tzere Defterhane teskilatina devredilmigtir.
Bdylece 23 Nisan 1847 tarihli Tebligde de ifade edilen ve suistimallere a¢ik olan uygulamalara son
verilmis olup, Tanzimat Fermani'nda ifade edilen mal emniyeti ve bunun kanunla korunmasi
konusunda énemli bir adim atilmistir. Yine bu Kanunname ile 1847 tarihli Tapu Nizamnamesi’'nin
hikimleri daha detayli olarak ele alinmis ve tapu islemleri bir diizene sokulmaya calisiimigtir.

Arazi Kanunnamesi’'nin arazilerin muisterek tasarruftan ziyade ferdi tasarrufu 6ne cikartan 8'inci
maddesi ve 23 Nisan 1858 tarihli Nizamname'de de ifade edildigi gibi miri arazinin bor¢ karsiligi
vefaen feragina izin verilen 116’ inci maddesi gibi hiktmleri tasarruf sahiplerinin miri arazi Gzerindeki
alanlarini genisletmistir. Kanunname’nin 54’inci ve 55’inci maddelerinde intikal hakki sahipleri tUce
ve 59’'uncu maddesinde tapu hakki sahipleri dokuza ¢ikariimistir. Bundan sonra 21 Mayis 1867
tarihli bir Hatt-1 Himayun ile (araziyi kullanan sahsin 6lima Gzerine onu kullanacak olan) intikal hakki
sahipleri® sekize yikselip, tapu hakki sahipleri (ice indirilerek, miri arazi, intikdl bakimindan malk

5 Miri Arazideki intikal Hakki Sahipleri:
intikal hakki sahipleri acisindan Osmanli hukukunda bes tarihi safhadan s6z edilir.

1. Eski kanunlar safhasi. Bu baslangigtan 1847 yilina kadar olan devredir. Il. Bayezid ve Yavuz Sultan Selim dénemi
kanunnamelerinde intikal hikimlerinin bulunusu intikalin 1567-1568'de basladigi seklindeki iddiayi guritmektedir. Bu
safhada intikal hakki sahipleri sadece mutasarrifin erkek evladidir. Bunlar yoksa sekiz grup olarak belirlenen tapu hakki
sahipleri devreye girer.

2. 1847 tarihli irdde-i seniyye ile baglayan safha. Bu dénemde intikal hakkiyla ilgili ¢ hukuki dizenleme yapilmistir. 23
Nisan 1847 tarihli irade-i senl e ile babanin arazisinde kiz ve erkek cocuklarin esit olarak intikal hakkina sahip olduklari
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araziye yaklastirilmistir. Hatt-1 Himayun ile ilan edilen Nizamnamede buradaki degisikliklerin sebebi
olarak, islemlerin kolaylastiriimasi, ziraat ve ticaretin gelistiriimesi ve dolayisiyla halkin refahinin
artinlmasi gosterilmektedir. Gerek hazirlik doneminde c¢ikarilan yeni hukumler gerek Arazi
Kanunu’'nun hidkimleri ve gerekse bundan sonra ¢ikarilacak olan diger dizenlemeler Osmanl
Devlet’inde miri arazilerin milk araziye donisme egilimini daha acik bir sekilde ortaya
koymaktadirlar. Esdsen Arazi Kanunnamesi'nden itibaren araziler, mutasarriflarin bir malik gibi
tasarruf etmelerine bakilarak, fillen 6zel mulk haline gelmisti. Ancak hala rakabesi devlete aitti. Artik
tam bir mulkiyete déntismus olarak gorilmesine ragmen, bunun hukuki olarak taninmasi ancak
Cumbhuriyet Donemi’nde mumkiin olabilecekti. Cumhuriyet Dénemi’nde dahi bu durum hukuki
tartismalar ve uzun bir stire¢ sonunda nihayete erdirilebilmigtir.

Kanunnédme ile “merkezi burokrasinin ve sultanin glclenmesi icin timar sahiplerinin guglerinin
azaltimasr”, “tagrada guclenen ayanlarla® yeni bir Sened-i ittifak’ tecriibesinin yasanmasinin
istenmemesi”, “merkezi yonetimin timar sahipleri Uzerindeki denetiminin artirlimasi” gibi amaglari
oldugu da belirtiimektedir.

Sonug olarak, ilan edildigi donemde 6nemli bir boslugu dolduran Arazi Kanunnamesi zaman zaman
yapilan bazi degisiklik ve eklemelerle Cumhuriyete dek ydrirlikte kalmis, 1926 tarihli Yeni Turk
Medeni Kanunu’nun kabul ve ilant ile birlikte de yururlikten kalktigi genel kabul gérmustur.

kabul edilmigtir. On giin sonra sadir olan bir baska irade ile de hem babanin hem annenin arazisinde ayni hak taninmistir.
1849 tarihli Ahkédm-1 Mer’iyye (Kanin-1 Sultanf) ile de bu iki hilkim kanun halinde birlestirilmistir.

3. Arazi Kanunname-i Himayunu safhasi. 1858 tarihli irade-i seniyye ve ayni yil kanunlasan Arazi Kanunnamesi ile
erkek ve kadinlarin tasarrufunda bulunan miri arazilerin 6nce erkek ve kiz evlada esit olarak intikali, bunlar yoksa 6nce
babaya, sonra da anneye intikali hikme baglanmistir.

4. 1867 tarihli Tevsi-i intikal Nizamnamesi safhasi. Bu nizamname ile sinif sistemi getirilmis ve intikal hakki sahipleri
sekiz sinifa gikarilmistir: Erkek ve kiz ¢ocuklar, erkek ve kiz torunlar, ana baba, ana baba bir ve baba bir erkek kardes,
ana baba bir ve baba bir kiz kardes, ana bir erkek kardes, ana bir kiz kardes ve es (burada es, intikal hakki sahibi olarak
son sirada yer almaktaysa da ana babadan itibaren her siniftaki mirasgilarla birlikte 1/4 oraninda intikal hakki sahibidir;
kendisinden 6nce kimse bulunmadiginda ise biitiin tasarruf hakki son siradaki ese intikal etmektedir.

5. 1913 tarihli intikalat Kanan-1 Muvakkati safhasi. 6 Mart 1913 tarihli Emval-i Gayr-i Menkdle intikalat Kanan-i
Muvakkati, adi intikal konusunda gok énemli degisiklikleri giindeme getirmistir. Once sinif anlayigi yerini ziimre sistemine
birakmigtir. Halefiyet sistemi bitin ziimrelerde kabul edilmis ve ilk defa mdrisin evladi ile birlikte ana babaya 1/6 hisse
verilmigtir. En 6nemlisi de bu kanunla bitun intikal kurallan birlestirilmis ve miri arazi ile icareteynli vakiflar arasindaki ikili
ayirim ortadan kaldinlarak intikal kurallari tek kanunla dizenlenmis ve zorunlu héale getirilmistir. Kanuna gore intikal hakki
sahipleri dort zimredir: Mutasarrifin furGu (alt soyu; kiz ve erkek esit hakka sahip ve halefiyet sistemi gegerlidir);
mutasarrifin usull (Ust soyu; ana baba esit hakka sahiptir ve birinci zimre ile beraber bulunduklarinda 1/6 pay alirlar); ana
babanin usull (nine ve dede esit olarak pay alirlar); es (birinci zimre ile 1/4, ikinci ve Uglinci zimre ile 1/2 hisse alir).
Cumbhuriyet déneminde bu kanun hukimleri miras hukimleri gibi goruliup degerlendirilmistir.

6 Ayan: 18'inci ylizyilda tasradaki niifuzlu kisilere verilen yari resmi unvan. Ayan, kendi bélgesinin esrafi arasindan sivrilir,
bazi yetkiler de elde ederek yonetime ortak olurdu. Sultan Il. Mahmut’'un ¢abalarina ragmen derebeyi — ayanlarin etkinlikleri
Tanzimat ’larak da olsa devam etti.

7 Sened-i ittifak, Osmanl tarihinde merkez biirokrasisi ile yan arasinda 7 Ekim 1808 tarihinde imzalanan belgenin adidir.
Bu belge, kimi anayasa hukukgulari tarafindan anayasaile ilgili ilk metin olarak kabul edilmekte olup, bahse konu belgenin,
siyasft otoritenin keyfi islemlerine kargi ayana taninan bir ¢esit direnme hakki oldugu kabul edilmektedir. Bu belgeyle siyasi
iktidar denetime tabi kilinmistir. Hatta bahse konu belge, demokrasi diizenine gidisin ilk ¢abasi ve siyasal iktidarin
demokratiklesmeye bagslandiginin ilk emaresi olarak da gorilmistar.”
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