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EVK
Birinci kisim Madde 1-11 Bina Vergisi

Ikinci kisim Madde 12- 21  Arazi Vergisi

Kisimlar Arasinda Misterek Hiikiimler Madde 22-41

Gecici ve ek
maddeler




Emlak Vergisi Degeri
Arsa Degeri

Bina Degeri

komisyonlarinca arsalar icin her
mahalle ve arsa sayilacak
parsellenmemis arazide her koy icin
cadde, sokak veya deger bakimindan
farkli bolgeler arazide her il veya ilce
icin arazinin cinsi (kirag, taban, sulak)
itibariyla takdir olunan birim
degerlere gore,

Maliye ve Bayindirlik ve iskan
bakanliklarinca mustereken tespit ve
ilan edilecek bina metrekare normal
insaat maliyetleri

(arsa degeri x m?)

(Bina metrekare normal
insaat maliyeti x m?) x
Arsa payi




MATRAH:

Madde 7 - Bina Vergisinin matrahi, binanin bu kanun hukumlerine gore
tesbit olunan vergi degeridir.




VERGI DEGERI

VERGI DEGERI:
Madde 29 - (Degisik madde: 03/04/2002 - 4751 S.K../2. md.)
Vergi degeri;

a) Arsa ve araziler icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari olciide birim deger tespitine iliskin
hukumlerine gore takdir komisyonlarinca arsalar icin her mahalle ve arsa sayilacak parsellenmemis arazide
her koy icin cadde, sokak veya deger bakimindan farkli bolgeler (turistik bolgelerdeki cadde, sokak veya
deger bakimindan farkli olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller), arazide her il veya
ilce icin arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla takdir olunan birim degerlere gore,

b) Binalar icin, Maliye ve Bayindirlik ve iskan bakanliklarinca miistereken tespit ve ilan edilecek bina
metrekare normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara gore bulunacak arsa veya arsa pay1

degeri esas alinarak 31 inci madde uyarinca hazirlanmis bulunan tuzik hiikimlerinden yararlanilmak
suretiyle,

hesaplanan bedeldir.




Mukellef (C) Antalya ili, Alanya Belediyesi sinirlar icinde yer alan 400 m2 arsa uzerinde insa edilen ve
insaat1 2011 yilinda sona ermis olan bir isyerini 2018 yilinda satin almistir.

Betonarme karkas, 1 inci sinif olan insaatin distan disa yuzolcumu 120 m2'dir.

Bu isyeri icin 2019 yilina ait uygulanacak bina metrekare normal insaat maliyet bedeli 1.308,60 TL'dir.
Arsanin bulundugu cadde icin 2018 yilinda uygulanan asgari olciide arsa metrekare birim degeri 500,00
TLdir.

ISTENEN

2019 yilina ait asgari olclide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani
%11,865 olarak tespit edildigine gore miikellefiyeti 2019 yilinda baslayan bu miikellefin isyerinin 2019 yili
vergi degerinin tespitinde emlak (bina) vergi degeri asagidaki sekilde hesaplanacaktir.

(Vergi degerinin hesabinda asansor, klima veya kalorifer payi ilavesi ile asinma payi1 indirimi ihmal
edilmistir.)




-

Ingaatin tlind ve siifina gdre 2019 yilina ait uygulanacak bina

1 melrekare normal ingaat maliyet bedels 1.508,60 TL
+
2 | Binanmn distan diga yiizolgimii 120 m’
| 3 | Binamm maliyet bedeli (1x2) 157.032,00 TL

4 2018 yilindan itibaren uygulanmak tizere takdir komisyonunca 2017 500.00 T1
yilinda takdir edilen asgari dlglide arsa metrekare birim degeri : $

5 2019 yilina ait asgan olglide arsa ve arazi metrekare birim 9411 865
degetlerinin hesabinda uygulanacak artis orani (%23,73/2 =) A

6 2019 yili emlak verg: degerine esas asgari Olglide arsa metrekare $59.32 1L
birim defteri [4+{4x35)] '

7 | Arsanin yiizolciimii 400 m’

8 | Arsanin vergi degeri (6x7) 223.728,00 TL

9 | Binanin 2019 yils vergi dederi (3+8) 380.760,00 TL

10

Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacafindan verginin
tahakkukunda csas alinacak emlak vergi degeri

320.000,00 TL




Emlak vergisi oranlar:

Oranlar (% o) Biiyiiksehir Normal
Bina
Mesken 2 1
Isyeri 4 2
Arsa 6 3

Arazi 2 1




Arsa Sayilacak Parselienmemis Arazi Hakkinda Karar

Madde 1 -

a E?eledi e, ve, mucavir alan sinirlan icinde imar plam ile iskan sahasi olarak
ayritmis yerlerde bulunan,

b) Beledjye ve miucavir alan, sinirlar icinde bylunup da hu imar, plan, ile iskan
Bl]aﬂ, opér,ak ayn mam1§ olcrinzilkla ]be‘rar]:) r Hlltje pmeskl%m ri(alfig Ebulunan ve

elediye hizmetlerinden’faydalanmakta olan yerler arasinda kalan,
parsellenmemis arazi ve arazi parcalar arsa sayilir.

@arkccﬁlr(de%l#s a}lggg/?[%%lg arazi ve arazi parcalart zirai faaliyette kullamldiklar

cg Belediye ve mucavir alan Slnl['(l,?l’l disinda luR da k?nut, turistik veya sinFi
t shs yaipf mak amaciyla, herne sekilde olursa olsun parsellenen ve tapuya’bu yola
ilen arazi ve arazi parcalan,

serh ve {

d()) elediye ve mucavir alan sinirlar disinda olup da deniz, nehir, gol ve ulasim
% llarn kenarinda eayia clvarinda bulurlmaSI veya sinai .v%a tlgr stik onemi_ yahut

121,sergr esme fadli eiﬁerl olaylsIP( ve Imar ve Is akanQiginin o ﬁrm
L{ze,rm’e akanlar, kurulu fararl ]lF b l(r, enen, alanlarin sinirlar 1cindé€, imar plani
1le iskan sahasi olarak ayrilan yerlerdeki arazi ve arazi parcalari,

arsa sayilir.




Arsa Sayilacak Parsellenmemis Arazi Hakkinda
Karar

Madde 2 - 1 inci maddede aciklanan yerlerde bulunan arazi ve arazi parcalarinin
rayicine uygun olarak beyan edilmesi esastir.

Madde 3 - 1 inci maddenin (a) ve (b) fikralarinda yazili yerlerde bulunan arazi ve
arazi parcalarr;

a) Zirai faaliyet disinda kullanldiklar,

b) Bos tutulduklan

c) Bir yildan fazla sure ile nadasa birakildiklan,

d) Beyanda bulunulmasi gereken yili izleyen yilbasindan itibaren 5 yil
icinde herhangi bir sekilde ahara devir ve temlik edildikleri,

takdirde arsa sayilarak, gecmis yil vergileri, 1319 sayili Kanunun 20 nci maddesinin
ikil'?dl fllérlaS] hukmu de nazara alinarak arsaya ait nispet uzerinden tarh, tahakkuk ve
tahsil edilir.




EMLAK VERGINE MATRAH OLACAK VERGI DEGERLERININ
TAKDIRINE ILISKIN TUZUK

Bakanlar Kurulu Kararinin Tarthi : 29.2.1972,No: 7/3995
Dayandig1 Kanunun Tarihi: 29.7.1970,No: 1319
Yayimlandig1 R.Gazetenin Tarihi : 15.3.1972,No: 14129

BIRINCI KISIM

Genel hikimler

Kapsam

Madde 1 - Bina, arsa ve arazinin, vergi degerlerinin takdirinde sehir, kasaba ve kOylerin tabii,
Iktisadi ve bolgesel sartlarma gOre nazara alinacak normlar ile uyulacak usul ve esaslar ve
mukelleflerden bu konuda istenecek bilgilerle, tarim arazisinin vergi degerinin tespitinde
arazinin verim gacdnadn. ...




Binanin vergi degeri
bilesenleri

Arsa metrekare vergi degeri

Binanin tiiriine gore belirlenen bina metrekare normal insaat maliyet bedelleri
Kalorifer pay1 ( % 8)

Asansor pay1 (% 6)

Asinma pay1




