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Yilara yaygmn insaat

Madde 42 -

Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat (dekapaj isleri de insaat isi sayilir) ve onarma
islerinde kar veya zarar isin bittigi y1l kati olarak tespit edilir ve tamami o yilin geliri sayilarak,
mezkdr yil beyannamesinde gosterilir.

Mukellefler bu madde kapsamina giren hallerde her insaat ve onarim isinin hasilat ve giderlerini
ayn bir defterde veya tutmakta olduklan defterlerin ayri sayfalarinda gostermeye ve
dizenleyecekleri beyannameleri islerin ikmal edildigi takvim yilin1 takip eden yilin Mart ayinin
25’inci gunu aksamina kadar vermeye mecburdurlar.
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Yilara yaygmn insaat

Musterek genel giderler ve amortismanlarin dagitilmasi:

Madde 43 - Birden fazla takvim ¥:l1na sirayet eden insaat ve onarma islerinde veya bu islerin
diger islerle birlikte yapilmasi halinde musterek genel giderler ve amortismanlar asagidaki
esaslara gore dagitilir.

1. (Degisik: 17/12/2003-5024/7 m_c;l.g Yil icinde birden fazla insaat ve onarma isinin birlikte
yapilmasi halinde, her yila ait musterek genel giderler bu islere ait harcamalarin (enflasyon
duzeltmesi yapilan donémlerde duzeltilmis tutarlarinin) enflasyon duzeltmesine tabi tutulmus
tutarlarinin ‘birbirine olan nispeti dahilinde;

2. (Degisik: 17/12/2003-5024/7 .md.[) Yil icinde tek veya birden fazla insaat ve onarma isinin
bu madde sumulune girmeyen islerle birlikte yapilmasi halinde, her yila ait musterek genel
iderler, bu islere ait harcamalar ile diger islere ait satis ve hasilat” tutarlarinin (enflasyon

dUﬁ.ell.thesi yapilan donemlerde bunlarin diizeltilmis tuatarlarinin) birbirine olan nispeti
ahilinde;

3. Birden fazla insaat ve onarma islerinde veya bu islerle sair islerde mustereken kullanilan

tesisat, makina ve ulastirma vasitalarinin amortismanlari, bunlarin her iste kullanildiklar gun
sayisina gore.
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Yilara yaygmn insaat

Insaat ve onarma islerinde isin bitimi

Madde 44 - (Degisik: 24/12/1980 - 2361/31 md.)

insaat ve onarma islerinde gecici ve kesin kabul usuliine tabi olan hallerde gecici kabuliin yapildigini
gosteren tutanagin idarece onaylandig1 tarih; diger hallerde isin fiilen tamamlandigi veya fiilen
birakildigi tarih bitim tarihi olarak kabul edilir.

Bitim tarihinden sonra bu islerle ilgili olarak yapilan giderler ve her nam ile olursa olsun elde edilen
hasilat, bu giderlerin yapildigi veya hasilatin elde edildigi yiin kar veya zararinin tespitinde dikkate alinir.
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Gayrimenkul sermaye itradh

Madde 70 - Asagida yazili mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya verilmesinden
elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradidir:

1. Arazi, bina iDb‘§eli olarak kiraya verilenlerde doseme icin alinan kira bedelleri dahildir.), maden sulari, menba sulari, madenler, tas
ocaklan, kum ve cakil istihsal yerleri, tugla ve kiremit harmanlari, tuzlalar ve bunlarin mutemmim cuzileri ve teferruati;

2. Voli mahalleri ve dalyanlar;
3. Gayrimenkullerin, ayn olarak kiraya verilen, mutemmim cuzileri ve teferruati ile bilumum tesisati, demirbas esyas1 ve dosemeleri;
4. Gayrimenkul olarak tescil edilen haklar;

) 5. (Degisik: 4/12/1985-3239/55 md.) Arama, isletme ve imtiyaz haklar1 ve ruhsatlan, ihtira berati (Ihtira beratinin mucitleri veya kanuni
mirascilan tarafindan Kiralanmasindan dogan kazanclar, serbest meslek kazancidir.), alameti farika, marka, ticaret unvan, her turlu teknik resim, desen,
model, plan ile sinema ve televizyon filmleri, ses ve goriintu bantlari, sanayi ve ticaret ve bilim alanlarinda elde edilmis bir tecriibeye ait bilgilerle gizli bir
formul veya bir imalat usulu Uzerindeki kullanma hakki veya kullanma imtiyazi gibi haklar (Bu haklarin kullanilmasi icin gerekli malzéme ve téchizat
bedelleri de gayrimenkul sermaye iradi sayilir.);

6. %Degi ik: 19/2/1963-202/35 md.) Telif haklan (Bu haklarin, miiellifleri veya bunlarin kanuni mirascilari tarafindan kiralanmasindan dogan
kazanclar, serbest meslek kazancidir.);

) 7. (Degisik: 19/2/1963-202/35 md.) Gemi ve gemi paylar (Motorlu olup olmadiklarina ve tonilatolarina bakilmaz) ile bilimum motorlu tahmil
ve tahliye vasitalar;

8. (Degisik: 4/12/1985-3239/55 md.) Motorlu nakil ve cer vasitalari, her turlu motorlu arag, makine ve tesisat ile bunlarin eklentileri.
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Gayrimenkul sermaye iradi

Safi irat:

Madde 71 - Gayrimenkul sermaye iradindan safi irat, gayrisafi hasilattan iradin
saglanmasi ve idamesi icin yapilan giderler indirildikten sonra kalan muspet farktir.

Gayrisafi hasilat:

Madde 72 - Gayrimenkul sermaye iratlarinda, gayrisafi hasilat, 70 inci maddede yazili
mal ve haklarin kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde o yila veya gecmis yillara
ait olarak nakten veya aynen tahsil edilen kira bedellerinin tutandir.
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Gayrimenkul sermaye iradi

GMSi’de giderler, iki yonteme gore tespit edilmektedir.

~  Gercek usul : Safi hasilatin bulunmasi icin giderler, gercek
mahiyetleri ve tutarlarn dikkate alinarak indirim konusu
yapilmaktadir. Bu giderlerin neler oldugu Yasada belirtilmistir.

~  Goturu gider usuli :Gider tutan, gotirld olarak
belirlenmektedir.
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Gayrimenkul sermaye iradi

Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde
elde edilen hasilatin (2019 yili icin  5.400) 2020 yili icin 6.600 TL
gelir vergisinden mustesnadir.

Istisna haddi Uzerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya
eksik beyan edilmesi halinde,

~Ticari, zirai veya mesleki kazancim yillik beyanname ile bildirmek
mecburiyetinde olanlar ile gelirleri bunlar tarafindan bildirilecek
olanlar

bu istisnadan faydalanamazlar
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Gayrimenkul sermaye iradi

“Ticari, zirai veya mesleki kazancinin yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde
olanlar ile istisna haddinin uzerinde hasilat elde edenlerden, beyan1 gerekip
gerekmedigine bakilmaksizin ayr1 ayn veya birlikte elde ettigi licret, menkul sermaye
irad1, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazanc ve iratlarinin gayri safi tutarlan
toplam1 103 uncu maddede yazili tarifenin Ucluncu diliminde ucret gelirleri icin yer
alan tutarn asanlar bu istisnadan faydalanmazlar.”
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Emsal kira bedelz

Madde 73 -Kiraya verilen mal ve haklarin kira bedelleri emsal kira bedelinden dusuk
olamaz. Bedelsiz olarak basgkalarinin intifaina birakilan mal ve haklarin emsal kira
bedeli, bu mal ve haklarin kirasi sayilir. Bina ve arazide emsal kira bedeli, yetkili ozel
mercilerce veya mahkemelerce takdir veya tespit edilmis kirasi, bu suretle takdir

veya tespit edilmis kira mevcut degilse Vergi Usul Kanununa gore belirlenen vergi

deéerinin % 5'idir. Diger mal ve haklarda emsal kira bedeli, bu mal ve haklarin
maliyet bedelinin, bu bedel bilinmiyorsa, Vergi Usul Kanununun servetlerin

degerlenmesi hakkindaki hiukumlerine gore belli edilen deéerlerim’n 76
10'udur.
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Emsal kira bedelz

Asagida yazili hallerde emsal kira bedeli esas1 uygulanmaz:

1. Bos kalan gayrimenkullerin muhafazalarn maksadiyle bedelsiz olarak baskalarinin ikametine
birakilmasi;

2. (Degisik: 4/12/1985 - 3239/56 md.) Binalarin mal sahiplerinin usul, furu veya kardeslerinin
ikametine tahsis edilmesi (Usul, furu veya kardeslerden herbirinin ikametine birden fazla konut tahsis
edilmis ise bu konutlarin yalmz birisi hakkinda emsal kira bedeli hesaplanmaz. Kardesler evli ise
eslerden sadece biri icin emsal kira bedeli hesaplanmaz.);

3. Mal sahibi ile birlikte akrabalarin da ayn1 evde veya dairede ikamet etmesi;

4. (Ek: 4/12/1985 - 3239/56 md.) Genel butceye dahil daireler ve katma butceli idareler, il ozel
idareleri ve belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan kiralamalarda.
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Deger artis1 kazanclar

Miikerrer Madde 80 - (Miilga: 22/7/1998-4369/82 md.; Yeniden diizenleme: 7/1/2003-
4783/4 md.)

Asagida yazili mal ve haklarin elden c¢ikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi
kazanclandir.

1. Ivazsiz olarak iktisap edilenler ile tam mukellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla

s'L]reYle elde tutulan hisse senetleri hari¢c, menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi
araclarinin elden cikarilmasindan saglanan kazanclar.

2. 70 inci maddenin birinci fikrasinin (5) numarali bendinde yazili haklarin (ihtira beratlar
hari¢) elden cikarilmasindan dogan kazanclar.

3. Telif haklarinin ve ihtira beratlarinin muellifleri, mucitleri ve bunlarin kanuni mirascilar
disinda kalan kimseler tarafindan elden c¢ikarilmasindan dogan kazanclar.

4. Ortaklik haklarinin veya hisselerinin elden ¢ikarilmasindan dogan kazanclar.

E. Faal{yeti durdurulan bir isletmenin kismen veya tamamen elden cikarilmasindan dogan
azanclar.
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Deger artis1 kazanclar

6. lktisap sekli ne olursa olsun (7iva2512 olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin
birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (/) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye
tabi ciftcilerin zirai istihsalde kullandiklar %aynmenkuller dahil) ve haklarin, iktisap
tarihinden baslayarak bes yil icinde elden cikarilmasindan dogan kazanclar
(Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlarn dolay smla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis

1
tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede _gecen “elden cikarma” deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir
ivaz karsiiginda devir Ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastirilmasi,
devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Taksi, dolmus, minibus ve umum servis araclarina ait ticari plakalanp elden
cikarilmasindan dogan kazanclarin tamami ile bir takvim yilinda elde edilen deger artisi

kazancinin, menkul kiymet ve d_ﬁ_er sermaye piyasasi araclarinin elden cikarilmasindan
saglananlar haric, 6.000 (18.000 TL) Yeni Tiirk Liras1 gelir vergisinden mistesnadir. 2)3)

Faaliyetine devam eden ticar1 bir isletmenin kismen veya tamamen satilmasindan veya
tican isletmeye dahil amortismana tabi iktisadl kiymetlerle birinci fikrada yazili_haklarin
elden cikarilmasindan dogan kazanclar ticari kazan¢ sayilir ve bunlara ticari kazancg
hakkindaki hikiimler uygulanir.
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Deger artis1 kazanclar

Mal ve haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarin,

elden cikarildigr ay harlc olmak uzere Devlet |StatlStlk Enstitisiince belirlenen toptan
esya fiyat endeksindeki artls oraninda artinlarak tespit edilir.

Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10 veya uzerinde
olmasi sarttir.
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Ucret Gelirleri i¢in

Ucret Gelirleri Icin vergi tarifesi -2020

22.000 TL'ye kadar
49.000 TL'nin 22.000 TL'si i¢cin 3.300 TL, fazlas

180.000 TL'nin 49.000 TL'si icin 8.700 TL, fazlasi

600.000 TL'nin 180.000 TL’si icin 44.070 fazlasi

600.000 TL'den fazlasinin 600.000 TL'si icin 191.070 TL, fazlasi
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Ucret Gelirleri Disinda Kalan Diger Gelirler Icin -
2020

22.000 TL'ye kadar
49.000 TL'nin 22.000 TL'si icin 3.300 TL, fazlasi
120.000 TL'nin 49.000 TL'si icin 8.700 TL, fazlasi

600.000 TL'nin 120.000 TL’si icin 27.870 fazlas

600.000 TL'den fazlasinin 600.000 TL'si icin 195.870 TL, fazlasi
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