MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM
Amacg, Kapsam ve Dayanak

Amag

MADDE 1 —(1) Bu Yonetmeligin amacy; fiziki, dogal, tarihi ve kiiltiirel degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanma dengesini
saglamak, iilke, bolge ve sehir diizeyinde siirdiiriilebilir kalkinmayi desteklemek, yasam kalitesi yiiksek, saglkh ve giivenli ¢evreler olusturmak tizere
hazirlanan, arazi kullanim ve yapilagma kararlar1 getiren mekansal planlarn yapimma ve uygulanmasma iliskin usul ve esaslari belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2 —(1) Bu Yonetmelik; her tiir ve 6lgekteki mekansal planlar ile bu planlara iliskin revizyon, ilave, degisikliklerin yapilmasma ve
incelenmesine, mekansal planlar ile 6zel amagh plan ve projelere yonelik usul ve esaslar1 kapsar.

Dayanak

MADDE 3 — (Degisik:RG-13/3/2022-31777)

(1) Bu Y6netmelik, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayil imar Kanununun 5 inci, 8 inci ve 44 tincti maddeleri ile 1 sayith Cumhurbaskanhg: Teskilati
Hakkinda Cumhurbagskanligi Kararnamesinin 97 nci maddesine dayanilarak hazirlanmustir.

IKINCI BOLUM
Tammlar ve Mekéansal Kullamm Esaslan

Tanimlar

MADDE 4 — (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Bakanlk: (Degisik ibare:RG-13/3/2022-31777) Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgm,

b) Biittinlesik kiy1 alanlar1 plant: Kiyilari, etkilesim alani ile birlikte tiim sektorel faaliyet ve planlari, sosyal ve ekonomik konulart da igerecek
sekilde biitiinlesik bir yaklagimla ele alan; kiy1 alanlarndaki fonksiyon ve faaliyetler ile kiyr alanlarma yoénelik hedefler arasindaki uyumu saglayan;
stirdiriilebilir gelisme ilkesi dogrultusunda kiyi ekosisteminin korunmasm ve dogal kaynaklarm kullanmimni gézeten; ulasim tiirleri ile ilgili kiyida
yapilmasi gerekli altyap tesislerini igeren; koruma ve kullanma dengesini saglayacak bicimde mekansal hedef, strateji ve eylem 6nerilerini ve yonetim
planm kapsayan, 1/25.000 veya 1/50.000 &lgekte sematik ve grafik planlama diline uygun, plan paftasi ve planlama raporu ile biitiin olarak stratejik
planlama yaklasmu ¢ergevesinde ilgili kurum ve kuruluglar ile isbirligi iginde hazirlanan plan,

¢) Cevre diizeni plan:: Varsa mekansal strateji planlarmmn hedef ve strateji kararlarma uygun olarak orman, akarsu, gl ve tarm arazileri gibi
temel cografi verilerin gosterildigi, kentsel ve kirsal yerlesim, gelisme alanlari, sanayi, tarmm, turizm, ulasim, enerji gibi sektorlere iliskin genel arazi
kullanim kararlarm belirleyen, yerlesme ve sektérler arasinda iligkiler ile koruma-kullanma dengesini saglayan 1/50.000 veya 1/100.000 olgekteki
haritalar tizerinde dlgegine uygun gosterim kullanilarak bélge, havza veya il diizeyinde hazrlanabilen, plan notlart ve raporuyla bir biitiin olarak yapilan
plan,

¢) Eylem plant: Planlarn hayata gegirilmesine yonelik olarak doniigiim, uygulama, altyapi gibi birbiriyle baglantih is ve eylemlerin kurum, kurulug
ve diger paydaslarm, biitce, zaman, insan kaynagi ve kurumsal kapasitelerinin belirlendigi ve ilgili kurum ve kuruluslar ile igbirligi i¢inde gerektiginde
idarelerce hazrlanan plan,

d) Idare: Biiyitksehir belediyelerini; belediye ve miicavir alan smirlar icerisinde belediyeleri; bu smirlar disnda il 6zel idarelerini ve ilgili
mevzuatlari uyarinca plan yapma, yaptirma ve onaylama yetkisine sahip kurum ve kuruluglarimni,

e) Il miidiirligii: (Degisik ibare:RG-13/3/2022-31777) Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi {1 Miidiirliigiini,

f) Kanun: 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayil Imar Kanununu,

g) Kentsel tasarim projesi: Dogal, tarihi, kiiltiirel, sosyal ve ekonomik 6zellikler ile arazi yapisi dikkate alnarak, tasarim amacma gore kiitle ve
yapilanma diizeni veya acik alan diizenlemelerini igeren; tasit ulasim, otopark ve servis iligkileri ve yaya dolasim iligkilerini kuran; yapi, sokak, doku,
acik ve yesil alanlarm iliskisini ve kentsel mobilya detaylarmi gésteren; altyapi unsurlarm biitiinciil bir yaklasimla disiplinler arasi olarak ele alan; imge,
anlam ve kimlik 6zelliklerini ifade eden; tasarm ilke ve araglarmi igeren uygun olgekteki projeyi,

g) Koruma amagh imar plant: 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varlklarm Koruma Kanunu uyarinca hazrlanan nazim ve
uygulama imar planini,

h) Mekansal plan: 3194 sayih imar Kanunu uyarmca hazrlanan, kapsadiklar1 alan ve amaclar agismdan iist kademeden alt kademeye dogru
srrasiyla; mekansal strateji plany, ¢evre diizeni plani ve imar planm,

1) Mekansal strateji plan: Ulke kalkmma politikalar1 ve bolgesel gelisme stratejilerini mekansal diizeyde iliskilendiren, bolge planlarmm ekonomik
ve sosyal potansiyel, hedef ve stratejileri ile ulasim iligkileri ve fiziksel esiklerini de dikkate alarak degerlendiren, yer altt ve yer istii kaynaklarm
ekonomiye kazandirilmasma, dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerin korunmasma ve gelistirilmesine, yerlesmeler, ulagim sistemi ile kentsel, sosyal ve teknik
altyapmin yonlendirilmesine dair mekéansal stratejileri belirleyen, sektérlere iliskin mekansal politika ve stratejiler arasinda iliskiyi kuran, 1/250.000,
1/500.000 veya daha iist Slgek haritalar tizerinde sematik ve grafik dil kullanilarak hazirlanan, iilke biitiiniinde ve gerekli gériilen bélgelerde yapilabilen,
sektorel ve tematik paftalar ve raporu ile biitiin olan plani,

1) Nazim imar plant: Mevcut ise ¢evre diizeni planmin genel ilke, hedef ve kararlarma uygun olarak, arazi par¢alarmm genel kullanis bigimlerini,
baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarm, ¢esitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarmm gelisme yon ve biytiklikleri ile ilkelerini,
kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarmi, ulagim sistemlerini géstermek ve uygulama imar planlarmm hazrlanmasma esas olmak tizere, varsa kadastral
durumu islenmis olarak 1/5.000 6lgekte, bitytksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasmdaki her 6lgekte, onayh halihazir haritalar tizerine, plan
notlar1 ve ayrmtih raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plan,

J) Ulagm ana plant: Sehrin mekansal, sosyal ve ekonomik ozelliklerine gére ulasim ihtiyac ve talepleri ile siirdiiriilebilir gelismeyi dikkate alarak;
sehir ve yakmn ¢evresinin ulagim sistemini, ulagm agm, standart ve kapasiteleri ile ulagimm tiirlere dagimim, kara, deniz ve hava ulasimi ve bu ulagim
tiirlerinin birbirleriyle entegrasyonu, bu tirlere ait transfer noktalarmi, depolama ve aktarma merkezlerini, ticari yiik koridorlarmi ve toplu tagima
glizergahlar ile gerektiginde otopark, bisiklet ve yaya yollary, erisilebilirlik ve trafik konularmda gereken ayrmtilar belirleyen, toplu tagimaya agirhk
veren ve Oncelikli kilan, kisa ve uzun dénemde ulagim tiirlerine ait sorunlara ¢6ziim 6nerilerini ortaya koyan, gerektiginde sehrin iist ve alt kademe
planlart ile esgiidiimlii olarak hazirlanabilen, plan paftasi ve raporuyla bir biitiin olan plan,

k) Uygulama imar plant: Nazim imar plani ilke ve esaslarma uygun olarak yorenin kosullar1 ve planlama alannmn genel 6zellikleri, yapmm kullanim
amaci ve ihtiyacy, erigilebilirlik, stirdiiriilebilirlik ve cevreye etkisi dikkate almarak; yapilagmaya iliskin yapt adalari, kullanimlari, yap: nizami, bina
yiiksekligi, taban alam katsayisy, kat alami kat sayis1 veya emsal, yapi yaklagsma mesafesi, 6n cephe hatty, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi,
tasit, yaya ve bisiklet yollary, ulagim iligkileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarmi, gerektiginde; parsel biiyiikliikleri, parsel
cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altimdaki kat adedi, bagimsiz boliim sayis1 gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari,
uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlarma esas olacak uygulama etaplarmi ve diger bilgileri ayrmtilari ile gésteren ve varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/1.000 &lgekte onayh halihazr haritalar {izerinde, plan notlar1 ve ayrmtih raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plan,

) Uzun devreli gelisme plan: Milli parklar, tabiat parklari, tabiati koruma alanlari, sulak alanlar gibi korunan alanin sahip oldugu ozellik ve



nitelikleri g6z ontinde tutarak kaynak degerlerinin korunmasi, gelistirilmesi ve uzun dénemde stirdiiriilebilirlignin saglanmasi icin teknik, sosyal,
ekonomik, eylem ve yonetim modellerinin belirlendigi, iliskilerin kuruldugu, bolgelemeye dayah ekosistem yaklagimh plamn,

ifade eder.

Mekénsal kullanim tammlan ve esaslan

MADDE 5 — (1) Bu Yonetmelikte gegen mekansal kullanim tanimlari ve alan kullanim esaslari agsagida belirtilmistir:

a) Belediye hizmet alam: Belediyelerin gérev ve sorumluluklari kapsammdaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi i¢in gerekli itfaiye, acil yardim ve
kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolary, asfalt tesisi, atik
isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiire] merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglart
karsilamak tizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

b) Calisma alanlar: Planlarda, merkezi ig alany, ticaret, hizmet, turizm, sanayi, toplu igyerleri, endiistriyel gelisme bolgesi, lojistik bolgeler gibi
kullanimlar i¢in belirlenen alanlardir.

¢) Endiistri bolgesi: Yatwrmmlari tesvik etmek, yurt disginda ¢alisan Tiirk is¢ilerinin tasarruflarm Tiirkiye’de yatrima yonlendirmek ve yabanct
sermaye girisinin artirilmasim saglamak tizere 9/1/2002 tarihli ve 4737 sayih Endiistri Bolgeleri Kanunu uyarmnca kurulacak iiretim bolgeleridir.

¢) Endiistriyel gelisme bolgesi: Sehirlerin, bolgenin veya tilkenin ekonomik kalkmmasmi desteklemek iizere; uluslararasi ve yerel unsurlar dikkate
almarak, ¢cevre saglig1 yoniinden tehlike olusturmayan veya yeni iiretim sistemine dayah sanayi, hizmet ile lojistigin bir arada yer aldigy, bu faaliyetlerin
gerektirdigi ticari tinitelerin bulundugu, thracata yonelik ve gerektiginde giimriik islemlerinin de yapildig: alanlardir.

d) Gar ve istasyon alant: Demiryolu ve yiiksek hizli tren isletmeciligi ile bu isletmeciligi destekleyen nitelikteki teknik, idari ve sosyal birimler,
satis, hizmet ve yeme-igme tiniteleri, konaklama tesisleri gibi kullanimm yer aldig1 alanlardir.

e) Kiigiik sanayi alani: Sehirde yasayanlarin giinliik bakim, tamir, servis ve kiigiik dlgekli imalat ihtiyaglarmmn karsilanabilecegi, patlayic, parlayici
ve yanict maddeler icermeyen ve ¢evre saghgl yoniinden tehlike olugturmayan atdlye, imalathane ile depolarmn yerlesmelere yakmn veya kolay ulagilabilir
yerlerinde yapilabildigi alanlardir.

f) Kiiltirel tesis alan:: Toplumun kiiltiire] faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi,
miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarm yer aldigi kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

g) Lojistik bolge: Kara, demir, deniz ve hava yollartyla tasimacilik faaliyetlerine yonelik tiim depolama, dagitim ve destek hizmetlerinin
yiirtitiildiigii alanlardir. Bu alanlarda; konteynir alanlar, antrepo ve depo, yiikleme ve bosaltma gibi tim lojistik ve tagimacilik ile ilgili 6zel ve kamuya ait
kuruluglarm yonetim birimleri ile konaklamay1 da igeren lojistik faaliyetleri destekleyici hizmetler yer alabilir.

&) Otogar: Insan veya esya tagmalarinda, araglarm indirme, bindirme, yiikleme, bosaltma, aktarma yaptiklar1 ve ayrica bilet satis ile bekleme,
haberlesme, sehir ulagimmmn saglandigy, ilgili firmalarmn biirolary, yolcularm giinliik ihtiyaglarm karsilamaya yonelik ticari tiniteler, ara¢ parki, bakim,
servis ile uygulama imar planinda gosteriimek kaydiyla konaklama ve yakit ikmaline iligkin fonksiyonlarm yer aldigy, kat irtifaki ve kat miilkiyeti ile
birden fazla bagimsiz béliim olusturulamayan alanlardir.

h) Resmi kurum alant: Genel biitge kapsammndaki kamu idareleri ile 6zel biitgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca
sermayesinin yarismdan fazlasi kargilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin
yapildigi alanlardr.

1) Sanayi alant: Igerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek iizere diger yap1 ve tesislerin de yapilabilecegi alanlardr.

i) Sosyal altyapt alanlar: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarmmn kargilanmasi ve saglikli bir ¢evre ile yasam kalitelerinin
artirilmasma yonelik kamu veya 6zel sektér tarafindan yapilan egitim, saglk, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapal spor tesisleri ile park, cocuk
bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alam gibi agik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.

j) Sosyal tesis alant: Sosyal yasamm niteligini ve diizeyini artrmak amaci ile toplumun faydalanacagr kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme
yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek tizere ayrilan kamu veya 6zel
miilkiyetteki alanlardir.

k) Teknik altyapr alanlart: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlar, icme ve kullanma suyu ile yer
alt1 ve yer ustii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan tesisler
ile acik veya kapah otopark kullaniglarma verilen genel isimdir.

1) Toplu igyerleri: Biiyiik alan kullanmm gerektiren ticari isletmeler, insaat malzemesi, oto galeri, tarimsal {iretim pazarlama, nakliyat ambars,
toptanct hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanlari, tir ve kamyon parki ve benzeri tesisler ile cevre saghg: yoniinden gerekli tedbirler almmak
kaydiyla mermer, hurda, teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara iliskin
sosyal ve teknik altyapr tesislerinin de yer aldigi alanlardir.

(2) Mekansal planlarm hazirlanmasmda, bu Yonetmelikte belirtien mekansal kullanmlara iliskin tanmlar ve Planh Alanlar Tip Imar
Yo6netmeligindeki tanimlarda belirtilen aciklayici hiikiimlere uyulur.

UCUNCU BOLUM
Mekénsal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar

Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri

MADDE 6 —(1) Mekansal planlar kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agismdan Mekansal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar;
olarak hazirlani. Buna gore planlama kademeleri, tist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plan, Nazim
Imar Plam ve Uygulama Imar Planmdan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarmca yiiriirlitkteki tist
kademe planlarm kararlarma uygun olmak, raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadir.

(3) Arazi kullanim ve yapilasmada sadece mekansal strateji planlar, ¢evre diizeni planlar ve imar planlar1 kararlarma uyulur.

(4) Plan kademelenmesi uyarinca il biitiiniinde yapilan ¢evre diizeni planlar, yiiriirlikteki bolge veya havza diizeyindeki ¢evre diizeni planmmn
genel kararlarma aykir1 olmamak kaydiyla hazirlanir.

(5) Mekansal strateji planlar1 ve ¢evre diizeni planlar1 hazirlanirken kalkimma plany, bolge planlari, bolgesel gelisme stratejileri ve diger strateji
belgeleri ile ortaya konulan hedefler dikkate alnir.

(6) Biitinlesik kiyr alanlar1 plani, mekansal planlama kademelenmesinde yer almayan, kiyt ve etkilesim alanma 6zgii stratejik yaklagimla
hazirlanan ve imar planlarm yonlendiren plandir.

(7) Uzun devreli gelisme plany, ulagim ana plam ve diger 6zel amagh plan ve projeler; mekansal planlama kademelenmesinde yer almayan,
planlara girdi saglayan ve imar plani kararlarma veri olusturan veya gerektiginde mekansal planlarm uygulanmasma yonelik ara¢ ve ayrmtilari da
icerebilen, stratejik plan yaklagm ile gerektiginde sematik ve grafik planlama dili kullanilarak yapilan, plan paftasy, eylem plani ve planlama raporu ile
biitiin olan ¢ahsmalardir.

Genel planlama esaslan

MADDE 7 — (1) Bu Yonetmelige gére hazirlanacak her tiir ve 6lgekteki mekansal planlar agsagida yer alan planlama ilke ve esaslarmna, planlarm
hazrlanmasi ile ilgili standartlara, gosterim tekniklerine ve tanimlara uygun olarak yapilir:

a) Planlar, kamu yarari amaciyla yapilr.



b) Planlar; pafta, gosterim, plan notlar1 ve plan raporu ile bir biittindiir.

¢) Planlar, kademesine ve 6lcegine gore ve yapils amacmm gerektirdigi ayrmti diizeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planlar1 yonlendirir.

¢) Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekénsal nitelikte hedef koyan, yol gosteren ve ilke belirleyen plandr.

d) Mekansal strateji planlari, cevre diizeni planlari ile nazim imar planlari tizerinden 6l¢ti almarak uygulama yapilamaz.

e) Planlar, diger kademedeki planlarm biiytitiilmesi veya kiigiiltiilmesi yolu ile elde edilemez.

f) Dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerinin koruma ve kullanma dengesinin saglanmasi esastir.

2) Yapilarm ve ¢evrenin kalitesinin artiriimasi icin planlarda gerekli sagliklagtrma ile ilgili kararlara yer verilir.

§) Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas almnir.

h) Planlarda, varsa mevcut geleneksel dokunun korunmasi esastir.

1) Ulke ve bolge diizeyinde karar gerektiren biiyiik projelerin mekansal strateji plan veya gevre diizeni planinda degerlendirilmesi esastir.

i) Planlama siireci; arastrmalarm yapilmasi, sorunlarm ortaya konulmasi veri ve bilgi toplama ile ilgili analiz asamasi; bilgilerin biraraya
getirilmesi, birlestirilmesi ve sonuglarm degerlendirilmesi ile ilgili sentez agamasi ve plan kararlarmm olusturulmasi agamalarindan olusur.

j) Planlarm hazirlanmasmda plan tiirtine gore katiim saglanmak {izere anket, kamuoyu yoklamasi ve arastrmasi, toplanti, calistay, internet
ortammda duyuru ve bilgilendirme gibi yontemler kullanilarak kurum ve kuruluslar ile ilgili taraflarm goriislerinin almmas esastr.

k) Planlarm iptal edilmesi halinde, daha 6nce alman kurum ve kurulug gorisleri ile birlikte yapilan analiz ve sentez g¢aligmalari yeni plan
hazrlanmasmnda bu Yénetmelik kapsaminda yeniden degerlendirilir.

1) Planlar, ¢evresinde veya bitisiginde yer alan mevcut planlar ile uyumlu hazrlanr. Korunacak alanlarm ¢evresinde yapilan planlar ise bu
alanlarm hassasiyeti dikkate almarak hazirlanir.

m) (Ek:RG-13/3/2022-31777) Kentsel ulasim ana planin hazrlanmasma dair siiregler, 2/5/2019 tarihli ve 30762 sayih Resmi Gazete’de
yaymlanan Ulasimda Enerji Verimliliginin Artirimasma fliskin Usul ve Esaslar Hakknda Y 6netmelik hiikiimlerine gére yiiriitiiliir.

DORDUNCU BOLUM
Mekansal Planlarin Yapimina Dair Esaslar

Arastirma ve analiz

MADDE 8 —(1) Mekansal planlarm, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi siirecinde, kamu kurum ve kuruluglari veya plan
miielliflerince plann tiirtine ve kademesine gore bu Y 6netmelikte genel bagliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, gortis ve
oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit, arastrma ve ¢calismalar yapilr.

(2) Kurum ve kuruluslar, gériislerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek zorundadw. Gériis bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siireli calisma
yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarmm talebi {izerine otuz giinii gegmemek {izere ilave siire verili. Bu siire igerisinde goriis
bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir goriisiin bulunmadigi kabul edilir.

(3) Kurum ve kuruluglarm plan yapim asamasmda plan alanma yonelik ihtiyag duyduklart egitim, saglk, sosyal ve kiiltiirel tesis, emniyet ve
giivenlik vb. hizmet alanlar1 ile bu alanlara iliskin standartlari bildirmeleri esastr. Bu amagla nazim imar plami yapim asamasmda kurumlarm goriisii
almr.

(4) Nazim ve uygulama imar planlarmm hazirlanmasi siirecinde birlikte veya es zamanl goriis istenebilir. Ancak, nazim imar plami hazirlanirken
kurum ve kurulug gériiglerinin veya verilerin uygulama imar plam ayrmtisinda elde edilmesi halinde, bu goriis ve giincel veriler temin edilmek suretiyle
plan onaylayan idareler farkh da olsa ayrica uygulama imar plant i¢in goriis veya veri istenmeyebilir.

(5) Kurum ve kuruluslar planlama ¢alsmasmnda kullanilacak bilgi ve belgeleri, agik ve kapsamh goriisiiyle birlikte planlamaya veri teskil edecek
sekilde basili belge olarak ve sayisal ortamda saglamakla sorumludur.

(6) Verilerin Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Portalndan temini esastr. Kurum ve kuruluglar verilerini Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Portalndan
Bakanlik¢a belirlenen standartlarda sunar.

(7) Planlama alanma yénelik ilgili kurum ve kuruluglardan, uydu goriintiilerinden veya hava fotograflarmdan ve arazi ¢aliymalarindan sayisal veri
seti olusturularak planla birlikte idareye sunulur.

(8) Planlama alannn statiisiine, alanin biiyiikliigiine ve kapsammna, yerlesik alan veya gelisme alam olmasma, plann temellendigi sorunun
niteligine gére; sorun veya ihtiyag analizine yonelik sektérel ve tematik raporlar, niifus analizi ve projeksiyonu, yapi ve doku analizi, kentsel risk analizi
gibi caligmalar yapilabilir.

(9) Planlama alam ve yakm g¢evresi ile alanm bolge veya kent biitiinii igindeki konumunu belirlemek {izere; esik analizi, yerinde yapilan
incelemeler gibi fiziksel ¢aligmalarla birlikte, bilimsel tekniklere dayal, ekonomik, sosyal, kiiltiirel, politik, tarihi, sektorel ve teknolojik arastrmalar ile
sorunlar ve potansiyel analizi yapilir. Ayrica yiiriirliikteki planla ilgili gerekli calisma ve degerlendirmeler de yapilr. Gerektiginde giiclii, zayif yonler ile
firsatlari ve tehditleri iceren analiz yontemi kullanilir. Bu ¢aligmalar arastirma raporunda yer alir.

(10) Afet ve diger kentsel risklerin yiiksek oldugu yerlesmeler veya yapili kentsel ¢evre i¢in, gerekli goriilmesi halinde kentsel risk analizleri veya
sakinim planlamasi ¢alismalari yapilir. Afet ve diger kentsel riskler i¢in yapilmis risk azaltict tedbirler planlarda esas alinr.

(11) Plank ve saglikh gelisimin saglanmasi i¢in, aligveris merkezleri, sanayi, depolama, lojistik bolgeler gibi biiyik alan kullanimma sahip alanlarm
yer se¢iminde, yerlesmelerin gelisme yonii, niifus ve yapi yogunluklari, ulagim sistemi gibi dzellikleri dikkate alinarak gerekli analiz ¢alismalari yapilir; bu
calismalar degerlendirilerek planlar hazirlanir.

(12) Koruma amagh imar planlarmmn hazirlanmas: asamasinda; tarihi ¢evre ve geleneksel doku, kiiltiirel ve dogal miras, sosyal ve ekonomik yapi,
miilkiyet durumu, kentsel, sosyal ve teknik altyapi, yapi ve sokak dokusu, ulagim-dolagim sistemi, rgiitlenme bicimi ve benzeri etiitler kent biitiini ile
iliskilendirilerek yapilir.

Plan raporu

MADDE 9 — (1) Mekansal planlara iligkin, kendi kademesine gore ve yapilis amacmmn gerektirdigi agiklamalari igeren bir plan raporu hazirlanir.

(2) Plan raporunda, planm tiirii, 6lgegi, kapsamu ve 6zelligine gore; vizyon, amag, hedefler ve stratejiler belirlenerek, koruma-kullanma esaslari,
alan kullanm kararlari, yogunluk ve yapilasmaya iligkin konularda planlama esaslar1 ve uygulama ilkeleri, eylem planlary, agik ve yesil alan sistemi,
ulagim, erisilebilirlik ve mekanm etkin kullanilmasy, gerektiginde koruma, saglklastrma ve yenileme program, alan ve projelerinin etaplama esaslari, alan
kullanim dagilimu tablosu gibi hususlarda agiklamalara yer verilir.

(3) Planlarmn aragtirma asamasmda yapilan ¢alismalarda elde edilen bilgi, belge ve sonuglar ayri raporlar halinde sunulabilir.

(4) Plan degisikliklerinde, degisiklik gerekgesi ve yapilan gereklilik analizlerini ayrmtili agiklayan plan raporu hazirlanmasi zorunludur.

(5) Imar planlarmda, bu Y énetmelikte tammlanan veya plan gésteriminde bulunan kullanmlardan birden fazla mekéansal kullanimm aym alanda bir
arada bulunmasi durumunda uygulamaya yonelik alan kullanim oranlari, otopark, yesil alan ve benzeri sosyal ve teknik altyapr kullanimlarma iliskin
detaylar ile gerektiginde bagimsiz bolim saysi, plan raporu ve plan notlarmda ayrmtili olarak agiklanir.

Gosterim (lejand) teknikleri

MADDE 10 - (1) Her tiirlii mekénsal plan, kendi kademesinin ve yapilis amacmmn gerektirdigi ¢izim ve gosterim teknigine gore hazrlanr.

(2) Planlar, Bakanlkg¢a belirlenen ve EK-1 Gosterimler baghg: altinda yer alan EK-la Ortak Gosterimler, EK-1b Mekéansal Strateji Planlar
Gosterimleri, EK-1c Cevre Diizeni Plam Gosterimleri, EK-1¢ Nazm Imar Plam Gésterimleri, EK-1d Uygulama Imar Plam Gésterimleri ve EK-
Detay Kataloguna uygun olarak hazirlanir.



(3) Gosterim listesine iliskin teklif niteliginde olan, dznitelikler ve kodlamalar ile planlarn 6zelligi geregi ihtiyag duyulacak gosterim tiir ve tipi
Bakanlk¢a degerlendirilerek uygun goriilen gosterimler, Bakanhgm internet sayfasmda ilan edili. Bakanlkca ilan edilmeyen gosterim planlarda
uygulanamaz.

Standartlar

MADDE 11 —(1) Imar planlarmm yapmu ve degisikliklerinde planlanan alanm veya bélgenin sartlari ile gelecekteki gereksinimleri géz éniinde
tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarinda bu Y 6netmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biiyiikliklerine uyulur.

(2) (Degisik:RG-17/5/2017-30069) Kentsel asgari standartlar, Bakanlik¢a belirlenen esaslar dogrultusunda ¢evre diizeni plam ile belirlenebilir.

(3) Planda yerlesik alan olarak belirlenen alanlarda yapilacak imar plant revizyon ve degisikliklerinde, bu Y 6netmelikte belirtilen egitim, saglk ve
ibadet kullanimlarma iliskin asgari alan biiytikliigiintin karsilanamamasi durumunda ilgili kamu kurum ve kurulusunun teklifi dogrultusunda veya goriisii
almarak alan biiyiikligii plan ile belirlenir.

(4) Sit alanlarinda; tasmmaz kiiltiir ve tabiat varlklarmm fiziksel ve miilkiyet dokusu &6zellikleri, mevcut sosyal ve teknik altyapr tesisleri, koruma-
kullanma dengesi, planlanan alanin sartlar1 ile ihtiyaclari gozetilerek kentsel, sosyal ve teknik altyapi alan standartlari, yaya ve tasit yollart genislikleri
koruma amagh imar plani kararlari ile belirlenir.

(5) Planlarda, turizm merkez ve bolgelerinde yiln belirli dénemlerinde ikamet edilen konut alanlarnda niifusun gelecekte stirekli yerlesecegi
varsayllarak gerekli kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlari ile ihtiyaca karsilik gelecek otopark alanlarmm ayrimasi zorunludur. Bu alanlar, ayrildigt
amaca uygun yapilasma gerceklesinceye kadar park, cocuk bahgesi veya spor alani olarak kullanilabilir.

(6) Imar planlari hazirlanirken varsa ulasim plami dikkate alnarak otopark diizenlemesi yapilir. Imar planinda otopark alanmi ayrilirken, alan
kullanm kararma baglh olarak yerlesik ve hareketli niifusun olusturacag trafik yogunhugu dikkate almarak semt veya bélge otoparki diizenlenir. Imar
planlarinda otopark alanlar1 ayrilirken otoparkin hizmet verecegi bolgenin sosyal, kiiltiirel ve ekonomik durumu ile kalici ve hareketli niifusun
olusturacag trafik yogunlugu dikkate almir. Bu bolgelerde ulasim planlarmm yapilmas: esastr. Bolgesel otopark alanlart ayrilirken ulagim planlart
dikkate alnir.

Yiiriime mesafeleri

MADDE 12 —(1) imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, saglk ile yesil alanlarm hizmet etki alanmdaki niifusun erisme mesafesi
topografya, yapilagma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate almarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde
ikinci ve tigiincii fikralardaki asgari yiiriime mesafelerine uyulur.

(2) Imar planlarmda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alany, aile saghk merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar1 takriben 500
metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi gereken hizmet etki alannda
planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigiik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate almarak yaya
olarak ulagiimasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda
yapilabilir.

(4) Briit niifus yoguniugu 100 kisi’ha ve daha az olan yerlesim bélgelerinde, dagmik kirsal nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun
biiytiklilkk ve nitelikte alan bulunamamasi halinde veya bu fonksiyonlara ulagmu zorlastran dogal ya da yapay esikler olmasi nedeniyle yiiriime
mesafeleri artirilabilir.

BESINCi BOLUM
Mekansal Strateji Planlarina Dair Esaslar

Planlama alam

MADDE 13 - (1) Mekansal strateji plang;

a) Ulke biitiinii ile karasular1 ve miinhasir ekonomik bélgeleri kapsayacak sekilde iilke diizeyinde,

b) Metropoliten bolgeler, gelisme odaklari, yeni kentler, gelisme koridorlary, tiretim, arz ve tiiketim akimlari ve iligkileri, kentsel ve bolgesel aglar,
yerlesmelerin yogunlugu, ulasim iligkileri ve fiziksel esikler gibi etkenler dikkate almarak Bakanlk tarafindan belirlenen havza ya da bolgeleri
kapsayacak sekilde bolge diizeyinde,

hazirlanir.

Planlama ilkeleri ve esaslan

MADDE 14 — (1) Mekansal strateji planlarnda;

a) Dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerin korunmast,

b) Afet zararlarmm azaltlmasma yonelik olarak tehlike ve risklerin analiz edilerek tanimlanmasi ve tedbirlerin alimmast,

c¢) Kaynaklarm siirdiiriilebilir kullanimmm saglanmass,

¢) Ekonomik ve sosyal gelisme icin gerekli olan altyapi, hizmet ve iiretim faaliyetlerinin kentsel ve kirsal tiim alanlar1 kapsayacak sekilde
kalkmma politikalarma uygun olarak dagitimas,

d) Kamu yarari, kaynak kullaniminda etkinlik, verimlilik ve saydamhgmn saglanmasi,

e) Planlamay etkileyecek ve planlamadan etkilenecek kamu kurum ve kuruluslary, kalkimma ajanslary, tiniversiteler, yerel yonetimler, sivil toplum
kuruluglari, meslek odalar1 ve 6zel sektor temsilcilerinin katihmu ile farkli uzmanlik alanlarmm igeren ¢ok disiplinli bir yapida hazirlanmasi,

f) Ulusal, bolgesel, yerel ve sektorel dncelikler arasmda tamamlayicilik ve bitiinsellik iliskisinin kurulmast,

g) Yenilikei, esnek ve rekabetci bir ekonomik yapmmn olusturulmast icin gerekli mekansal diizenlemelerin yapilmast,

§) Degisen kosullara uyum saglanmas,

h) Mekansal uyumun gozetilmesi,

1) Yasam kalitesinin artiriimast,

i) Kentsel ve kirsal alanlar arasi mekansal iliskilerin gli¢lendirilmesi,

j) Arastrma, analiz ve sentez raporlari ile bunlarm gerektirdigi cahstaylarm gerceklestirilmesi sonucunda c¢ikacak verilere dayanarak
hazirlanmas,

esastir.

Planin unsurlan

MADDE 15 — (1) Mekansal strateji planlar sektorel ve tematik paftalar ile plan raporundan olusur.

(2) Yerlesmeler sistemi ve kentlesme, ulagim sistemi, su, risk, altyapi, ekonomi ve &zel uzmanlagsma bélgeleri, gelistirilmesi kisith veya &zel
kogullarla tanimlanan alanlar, 6zel ilkeler dogrultusunda planlanmasi gerekli alanlar ve benzeri konularda sektrel ve tematik karar paftalari hazirlanir.

(3) Bolge mekansal strateji planlari hazirlanirken, bélgenin dzellikleri gozetilerek sektorel ve tematik pafta konular ¢esitlendirilebilir.

(4) Mekansal strateji plani raporu; vizyon ve 6ncelikler, ilkeler, amag, kapsam, hedefler ve stratejiler, sektorel ve tematik kararlar, plan hitkiimleri
ve eylem plani konu baglklarm igerecek sekilde hazirlanir.

(5) Kullanilacak olan gosterim teknikleri, sektorel ve tematik paftalarm niteligine ve 6lgegine gére plann hazirlanmasi srasnda gelistirilebilir ve
bu Yonetmelik ekinde yer alan gosterimlerinden farkliliklar gosterebilir. Gerektiginde diger plan tiirlerine iliskin gosterimler kullanilabilir.

Uygulama ve izleme



MADDE 16 —(1) ilgili kurum ve kuruluslarca hazirlanan sektérel planlarm havza veya bolge diizeyindeki mekénsal strateji planlarma ve ¢evre
diizeni planlarma uyumu saglanir.

(2) Mekansal strateji planlarmmn uygulamalary, ilgili kurum ve kuruluglarn faaliyet raporlarmdan da faydalanidarak hazrlanacak raporlar ile izlenir.
Bu raporlar, uygulama déneminde belirlenen sorunlar ve segenekli ¢oziim onerilerini igerecek bigimde hazrlanm, ilgili kurum ve kuruluslar ile
koordinasyon igerisinde degerlendirilir ve gerektiginde giincellemeler yapilir.

(3) Yeni gelismeler ve bolgesel dinamikler dikkate alnarak ihtiyag duyulan dénemlerde mekansal strateji planlar revize edilir.

Veri yapis1 ve analizler

MADDE 17 (1) Mekansal strateji planlarmm hazirlanmasi siirecinde, asagida genel baslklar halinde belirtilen konular ile diger konularda ilgili
kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir; bu veriler kapsaminda etiit ve analizler yapilr:

a) Planlama alaninin diinya ve bolgesindeki yeri; cografi konumu ve tammi, ekonomik iligkileri, uluslararasi ve bolgesel gelismeler, taraf olunan
uluslararasi ve ikili antlagsmalar ve kuruluslar, uluslararasi antlagsmalardan gelen yiikiimliilikler ve benzer konular.

b) Gelismesi kisitlanacak veya ozel kosullara sahip alanlar; deprem, heyelan, tagkm, iklim degisikligi gibi belirli bir tehlikenin s6z konusu oldugu
alanlar, biyolojik ¢esitlilik acismdan 6nemli olan, tarimsal ekosistemler ve ormanlar, tath su ekosistemleri ve su kaynaklari, kiy1 ekosistemleri gibi
endemik tiirlerin bulundugu veya ekolojik acidan 6nemli alanlar ile doga koruma alanlari, 6zel gevre koruma bolgeleri, milli park, tabiati koruma alany,
yaban hayati koruma alany, sit alanlar1 ve benzer konular.

c) Yerlesmeler sistemi ve sehirlesme; yerlesme kademelenmesi, yerlesmeler arasi iligkiler, yerlesme buyiiklikleri, niifus degisimleri ve
demografik egilimler, yerlesmelerin sosyal yapilari, uzmanlasma alanlari, odak noktalari, kentsel doniisim odaklari, cazibe merkezleri, konut stratejileri,
yeni kentler, kir kent iligkisi ve kent-bolgeler ve benzer konular.

¢) Sektorlerin mekansal egilimleri; kalkmma plany, sektorel (tarim, sanayi, madencilik, ulasim, hizmetler, ticaret, turizm, konut, insaat vb.) planlar
ve ulusal strateji belgeleri ile Ust dlgekli planlarda ongoriilen sektorel gelismeler, stratejik yatrmmlar, gelisme odak ve koridorlari, yeni kentler, tiretim
bolgeleri, bolgesel Slgekli kamu projeleri ve yatirmm kararlar, kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ve benzer konular.

d) Temel altyap1 ve ulagim; karayolu, denizyolu, demiryolu ve havayolu tagimaciligy, limanlar, havaalanlari, demiryollari, karayolu aglari, Trans-
Avrupa ulagim sistemi vb. projeler, enerji nakil hatlar1 ve koridorlari, enerji altyapilar1 ve potansiyelleri, boru hatlari, lojistik merkezler, kara, deniz ve
hava giris kapilar1 ve benzer konular.

(2) Gerekli goriilmesi halinde planmn yeri ve niteligine gore ilave etiit ve analizler ilgili kurum ve kuruluslarla isbirligi icerisinde yapilr.

ALTINCI BOLUM
Cevre Diizeni Planlarina Dair Esaslar

Planlama alam

MADDE 18 —(1) Cevre diizeni plani; cografi, sosyal, ekonomik, idari, mekansal ve fonksiyonel nitelikleri agismdan benzerlik gosteren bolge,
havza veya en az bir il diizeyinde yapilr.

Plan ilke ve esaslan

MADDE 19 — (1) Cevre diizeni planlar1 hazirlanirken;

a) Varsa mekansal strateji planlarma uygunlugun saglanmast,

b) Yeni gelismeler ve bolgesel dinamiklerin dikkate alinmast,

¢) 1lgili kamu kurum ve kuruluslarmm mekansal kararlar1 etkileyecek nitelikteki bolge plany, strateji plani ve belgesi, sektorel yatirmm kararlarmnm
dikkate alnarak degerlendirilmesi,

¢) Strdiirtilebilir kalkmma amacma uygun olarak ekolojik ve ekonomik kararlarm bir arada degerlendirilmesi,

d) Tarihi, kiiltiirel yapi ile orman alanlari, tarim arazileri, su kaynaklar1 ve kiy1 gibi dogal yapi ve peyzajn korunmasi ve gelistirilmesi,

e) Dogal yapmm, ekolojik dengenin ve ekosistemin siirekliliginin korunmasi amaciyla arazi kullanim biitiinkigiiniin saglanmast,

f) Ulasim agmm arazi kullanim kararlariyla birlikte ele alnmasi suretiyle imar planlarmda giizergahi netlestirilecek yollarm giizergah ve yoniiniin
genel olarak belirlenmesi,

g) Cevre sorunlarmna neden olan kaynaklara yonelik 6nleyici strateji ve politikalarin belirlenerek arazi kullanim kararlarmm olugturulmast,

&) Imar planlarma esas olacak sematik ve grafik dil kullanilarak arazi kullanm kararlar1 ile koruma ve gelismenin saglanmast,

h) Afet tehlikelerine iliskin mevcut raporlar ve jeolojik etiitler dikkate almarak afet risklerini azaltic1 6nerilerin dikkate almmast,

esastir.

(2) Cevre diizeni planlarmm hazirlanmasi siirecinde, planlama alam smirlart kapsaminda agagida genel basliklar halinde belirtilen konular ile diger
konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir; bu veriler kapsaminda analiz, etiit ve arastrmalar yapilir:

a) Smrrlar.

b) Idari ve bolgesel yapr.

c) Fiziksel ve dogal yapi.

¢) Sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri korunacak alanlar.

d) Ekonomik yap.

e) Sektorel gelismeler ve istthdam.

f) Demografik ve toplumsal yap.

g) Kentsel ve kirsal yerlesme alanlari ve arazi kullanimu.

§) Altyap sistemleri.

h) Yesil ve agik alan kullanimlar1.

1) Ulagim sistemleri.

1) Afete maruz ve riskli alanlar.

J) Askeri alanlar, askeri yasak bolgeler ve giivenlik bolgeleri.

k) Planlama alanma y6nelik bolgesel dlgekli kamu projeleri ve yatirm kararlar1.

1) Her tiir ve dlgekteki plan, program ve stratejiler.

m) Goller, barajlar, akarsular, taskin alanlari, yeralt1 ve yiizeysel su kaynaklar1 ve benzeri hidrolojik, hidrojeolojik alanlar.

n) Cevre sorunlari ve etkilenen alanlar.

(3) Cevre Diizeni Planlarmm hazirlanmasi siirecinde planlama alam smirlar1 kapsammdaki tiim veriler 1/25.000 6lgekli harita hassasiyetinde
hazirlanir.

(4) Plan hazrrlik siirecinde ihtiya¢ duyulan veri, bilgi ve belgeler; ilgili veriyi hazirlamakla sorumlu kurum ve kuruluglardan, bilimsel ¢alismalardan
ve uzmanlarca arazide yapilacak ¢aligmalardan elde edilir.

(5) Planlama siirecinde cografi bilgi sistemleri ve uzaktan algilama yontemleri kullanilarak giincellenebilir ve sorgulanabilir sayisal veri taban
olusturulur.

Revizyon ve degisiklikler

MADDE 20 —(1) Cevre diizeni planmm ihtiyaca cevap vermedigi hallerde veya planmn vizyonu, amaci, hedefleri, stratejileri, ilke ve politikalart



acgismdan plan ana kararlarm, stirekliligini, biitinligiinii etkilemesi halinde ¢evre diizeni plam biitiiniinde revizyon yapilr. Cevre diizeni plani revizyonu,

a) Nifusun yerlesim ihtiyaglarmm kargilanamamasi,

b) Planin temel strateji ve politikalarmi degistirecek bolgesel 6lgekli yatrimlarm ortaya ¢ikmast,

¢) Yeni verilere bagh olarak, sonradan ortaya ¢ikabilecek ve bolgesel etkiye yol acabilecek arazi kullanim taleplerinin olusmast,

¢) Yeni gelismeler ve bolgesel dinamiklerde degisiklik olmast,

durumunda yapilrr.

(2) Cevre diizeni plan ana kararlarmy, stirekliligini, buttinkigii bozmayacak nitelikte, plan degisikligi yapilabilir. Cevre diizeni plami degisikliklerinde;

a) Kamu yatirmmlarima,

b) Cevrenin korunmasma,

¢) Cevre kirliliginin onlenmesine,

¢) Planmn uygulanmasinda karsilagilan giiclikkler ve maddi hatalarin giderilmesine,

d) Degisen verilere bagh olarak planin giincellenmesine,

dair yeterli, gecerli ve gerekgeleri acik olan, altyap: etkilerini degerlendiren raporu igeren teklif ve talepler; idarece planin temel hedef, ilke,
strateji ve politikalar1 kapsaminda teknik ve yasal cercevede degerlendirmeye alinarak sonuglandirilir.

YEDINCi BOLUM
imar Planlarina Dair Esaslar

Imar plam ilkeleri

MADDE 21 —(1) imar planlar, varsa kadastral durum islenmis, en son onayh halihazr haritalar tizerine gizilir. Kiy1 alanlarmda yapilan imar
planlarmda onayh kiy1 kenar ¢izgisinin paftalarda gosterilmesi zorunludur.

(2) Nazim ve uygulama imar planlar gerekli goriilmesi halinde es zamanh olarak hazrlanabili. Nazim imar plam kesinlesmeden uygulama imar
plam onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede bulunmasi halinde nazim ve uygulama imar planlar1 es zamanl olarak onaylanabilir.

(3) Imar planlari, planlama alanma iliskin inceleme, arastirma, etiit ve esik analizi ¢alismalarmm degerlendirimesinden elde edilen senteze dayal
olarak hazirlanir.

(4) Imar planlarmm, yeterliligi haiz miiellifler tarafindan kanun ve yonetmelik hiikiimlerine gore gerekli teknik arastirmalar yapilarak hazirlanmasi
zorunludur. Bu Yénetmelik hitkiimlerine uygun olarak hazirlanan planlar ve bu planlara iliskin revizyon, ilave ve degisiklik teklifleri yetkili idarelere karar
almmas! icin sunulur.

(5) Imar planlarmnda, planlama alanmm niteligine gére mevzuatta ongoriilen saghk koruma bantlari, gitvenlik bélgesi ve benzeri koruma kusaklari
gosterilir. Tmar planlary, varsa stratejik giiriiltii haritalar1 ve eylem planlar1 dikkate alinarak hazirlanir ve planlarda bu konuda gerekli tedbirler alnr.

(6) Onayl jeolojik-jeoteknik veya mikro bdlgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda imar planlari hazirlanamaz.

(7) Imar planma esas onayl jeolojik-jeoteknik etiit veya mikro bolgeleme raporlarmdaki yerlesime uygunluk durumu haritalarma uyulmasi
zorunludur. Imar planlarmn hazirlanmasmda, varsa éncelikle mikro bélgeleme etiitleri, yoksa yerlesim alanmmn planlanmasma yoénelik uygun jeolojik-
jeoteknik etiitler kullanilir.

(8) Cevre kirliligi olusturmayan mevcut veya ilave ihtiyag duyulan sosyal ve teknik altyapi alanlarmmn, éncelikle s6z konusu hizmetleri yiiriitmekle
yiikiimlii kurum ve kuruluglarm varsa kendi miilkiyeti veya tasarrufundaki alanlar iizerinde planlanmasi esastir.

(9) Insan saghg ve giivenligi tizerinde dogrudan veya dolayh olumsuz etkileri olan enerji nakil hatlar, dere koruma kusaklari, tagkm risk alanlary,
afete maruz alanlar ve benzeri alanlara iliskin kurum ve kurulus goriisleri imar planlarma yansitilir.

(10) Imar planlarmda Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma kullamm alanlarinda konut kullanmmma da yer verilmesi
halinde, konut kullanim oranlar belirtilerek, konut kullanmmm gerektirdigi sosyal ve teknik altyap alanlarmm ayrilmast zorunludur. imar planlarmda
konutun yer aldig1 karma kullanimlarda konut kullanim oranmm belirtimedigi hallerde en fazla % 30 konut kullanabilecegi varsayilr.

(11) Imar planlarmda, 6zel proje alam olarak belirlenen yerlerde niifus veya yapi yogunhugu ile kullanim ve yapilasmaya iliskin kararlar belirtilir.

(12) Imar planlarmda arag trafiginin azaltimasi, toplu tasima ve yaya oncelikli bir ulagim sisteminin kurgulanmasi esastir. Toph tasim araglarmmn
kullanmmnin tesvik edilmesi amaciyla park et - devam et sisteminin yaygmlastiriimasma ve toplu tasim duraklarmm veya istasyonlarmm bulundugu etki
alaninda otopark alanlar1 ayriimasi ve birbirine entegre olmasma ilisgkin imar planlarmda kararlar getirilir.

(13) Imar planlarmda afet ve acil durumlarda ihtiyag duyulabilecek agik alan, yol ve diger mekansal ihtiyaglar gozetilir.

(14) Tmar planlarinda, sosyal altyapiya yonelik standartlarnin saglanabilmesi agisindan imar adalarmm gok kiigiik ve pargall olusturulmayacak
sekilde imar yollarmm diizenlenmesi esastir.

(15) (Ek:RG-13/3/2022-31777) Yerlesme biitiiniine hizmet veren ana merkezler ile alt merkezler, birbirleri ile iligkileri ve erisilebilirlikleri
gozetilmek suretiyle asagidaki hususlar da dikkate alinarak olugturulur:

a) Ana merkez veya merkezi ig alanlari; yonetim alanlari, is merkezleri, sosyal altyapi, konaklama, agik ve yesil alanlar, genel ve bélgesel
otopark, ulagim ana istasyonlari gibi kullanimlari igerir. Bu merkezlerin, toplayici veya tali yollarm kesistigi noktalarda hizmet ettigi alanmn biiyiikliigiine,
niifusuna, otopark ihtiyacma gore ve tast, toplu tagima ve bisiklet yollari ile erisilebilirligi dikkate alnarak belirlenmesi esastir.

b) Semt veya mahalle merkezleri gibi alt merkezler; asli olarak semt veya mahalle niifusuna hizmet vermek tizere idari tesis alanlari, ticaret,
egitim, saglik tesisleri, ibadet yerleri, sosyal ve kiiltiirel tesis gibi kullanimlar ile park, oyun alanlari, meydan gibi agik alanlar, genel ve bolge otoparklari,
spor tesisleri gibi kullanimlar1 biinyesinde bulundurur. Bu merkezlerin birbirleriyle ve ana merkezle baglantilarmm, toplu tagima, bisiklet ve yaya ulagmmu,
acik ve yesil alan siirekliligi ile saglanmasi esastir.

Esik analizi

MADDE 22 —(1) Planlarm hazrlanmas: siirecinde yerlesilebilir alanlarn belirlenmesi amaciyla, kurum ve kuruluslardan alana iliskin toplanan
dogal ve fiziki bilgilerin, alana 6zgli yapilan etiitler ile diger tiim veriler birlikte degerlendirilmek suretiyle, gerek duyulan 6lgeklerde halihazir haritalar
tizerinde st tiste ¢akistiriimasi ile esik analizi hazirlanr.

(2) Esik analizinde; topografik, jeolojik-jeoteknik, hidrojeolojik yapi 6zellikleri ile arazi kullanimy, tarm ve orman alanlary, igme suyu havzalary, sit
ve diger koruma alanlar, hassas alanlar, kiy, altyaps, dogal ve fiziki veriler ile afet tehlikeleri analiz edilerek bir arada degerlendirilir.

(3) Imar planlarmmn hazirlanmas: siirecinde esik analizinin yapimasi zorunlu olup, plan kararlarmmn olusturulmasmnda temel plan althg: olarak
kullandlr.

Nazim imar plam

MADDE 23 —(1) Nazim imar planinda karar diizeyi ve igerikleri bakimmndan, uygulama imar planindaki detay kararlar almmamasi esas olup,
uygulamaya doniik kararlar uygulama imar planlarinda belirlenir.

(2) Ihtiyag duyulmasi halinde, nazm imar planlarinda, sosyal ve teknik altyap: alanlar1 ve kamuya ayrilan alan dengeleri gozetimek suretiyle
uygulama imar planlarmm yapim etaplari belirlenebilir.

(3) Ulagim sisteminin yolculuklarm mesafesini kisaltacak sekilde tasarlanmasi esastr.

(4) Park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan gibi a¢ik alanlarm mahalle ve semt dlgeginde merkezlerle birlikte tasarlanmasi esastir.

(5) Agik ve yesil alan ile diger sosyal ve teknik altyapr alanlart bir biitiin olarak, erisilebilir sekilde merkezlerle birlikte planlanmahdir.

(6) Nazim imar planlarmin hazrlanmas siirecinde, planlama alami smirlari kapsammda asagida genel bagliklar halinde belirtilen konularda ilgili
kurum ve kuruluglardan veriler elde edilir; bu veriler kapsaminda analiz, etiit ve arastirmalar yapilr:



a) Idari smurlar.

b) Jeolojik, jeomorfolojik, hidrolojik ve hidrojeolojik yapi.

¢) Yerlesme alanlarmm karakteristik 6zellikleri ile mekéansal gelisme egilimleri ve potansiyelleri.

¢) Yenileme, saglklagtrma, doniistim bolgelemeleri.

d) Tklim 6zellikleri.

e) Bitki ortlisti.

f) Toprak nitelii ve tarimsal arazi kullanm.

g) Ekolojik yapi (ekosistem tipleri, flora ve fauna varligy).

§) Koruma statiisti verilmis alanlar, hassas alanlar (sit alanlari, uluslararasi sézlesmelerle korunan alanlar, sulak alanlar, 6zel ¢evre koruma
bolgeleri, milli park, tabiat parks, tabiat aniti, tabiatt koruma alani, yaban hayati gelistirme alani, yaban hayati koruma alany, tiir koruma alani, icme suyu
havzalari koruma alanlar ve digerleri).

h) Orman alanlari, mera, yaylak, kislak alanlar.

1) Kiltiir ve turizm gelisim ve koruma bolgeleri, turizm merkezleri.

1) Organize sanayi bolgeleri, kapasite ve doluluk oranlar1.

J) Genel peyzaj 6geleri, makroform analizi.

k) Demografik yap1 ve niifusun demografik dzellikleri (yas, cinsiyet, ¢alisma, egitim, medeni hal).

1) Sosyal yapt.

m) Ekonomik yap1.

n) Ana ulagim sistemi (Karayolu, demiryolu, denizyolu, havayolu, terminal, gar, liman ve havalimani).

0) Cevre sorunlari

06) Lojistik merkez alanlar1.

p) Sektorel yapi (tarim, sanayi, hizmet, ulagim, enerji, maden, konut vb.).

r) Kat1 atik depolama, geri kazamm ve bertaraf tesisleri.

s) Igme suyu ve atik su aritma tesisleri.

s) Atik su desarj yerleri.

t) Tarmsal sulama alanlar.

u) Ruhsath maden sahalar1.

) Askeri alanlar, askeri yasak bélgeler ve giivenlik bolgeleri, mania planlari.

v) Dogal afet tehlikeleri ve kentsel riskler, varsa risk yonetimi ve sakimmm planlart.

y) Mevcut arazi kullanimi, yapilagma durumu, miilkiyet yapist.

z) Cevre diizeni plani kararlart ve yiirtirliikteki imar planlari.

Uygulama imar plam

MADDE 24 — (1) Uygulama imar planlarmm tamamu bir agamada yapilabilecegi gibi sosyal ve teknik altyapr alam1 dengeleri gézetilerek etaplar
halinde de yapilabilir.

(2) Nazim imar planlar iizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapi alanlarmm konum ile biiyiikliikleri, toplam standartlarm altma digiilmemek,
nazim imar plannm ana kararlarmi, stirekliligini, biitinligiinii ve genel isleyisini bozmamak ve hizmet etki alani i¢inde kalmak sarti ile ilgili kurum ve
kuruluglarmn goriisi dikkate alinarak uygulama imar planlarinda degistirilebilir.

(3) Uygulama imar planlarmda, bolgenin ihtiyacma yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile
saglk merkezi, mescit, karakol, muhtarlk, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarm artric1 kiigtik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu
fonksiyonlarm konulmasi nazim imar planma aykirilik teskil etmez.

(4) Uygulama imar planlarmda yapilasma kosullarma iliskin olarak; ayrik, bitisik, blok yapi nizamu ile Taban Alam Kat Sayis1 (TAKS), Kat
Alanlar Kat Sayis1 (KAKS), emsal, bina yiiksekligi, yap: yaklagsma mesafeleri belirlenir.

(5) Arag trafigine ayrimis serit sayism azaltmamak ve ilgili TSE standartlarma uymak kaydiyla; tasit yollarmm yaya, engelli ve bisiklet
kullanimma ayrimis kisimlarmmn genislikleri, nazim imar planinda degisiklige gerek olmaksizin uygulama imar planinda artirilabilir.

(6) Uygulama imar planlarmda, oncelikle engelliler, ¢ocuklar ve yashlar gibi kamu ortak mekanlarmi kullanmakta zorluk ¢eken ve hareket
kisithhig: bulunan kisilerin kentsel kullanimlara, sosyal altyapr alanlarma erisimini ve kullanimmi saglayict ve kolaylastirict tedbirlerin almmasi amaciyla
tasarm ilkeleri gelistirilmesi esastir.

(7) Uygulama imar planlarmda yaya ve bisiklet yollar1 ile bisiklet park yerleri uygulama ilkeleri gelistirilmesi esastir.

(8) Tlgili mevzuatma gore koruma altma alnmus, tescil edilmis dogal ve kiiltiirel varliklar, bunlarm ayriimaz pargasi olan eklentileri, bahge aviu
duvarlar, varsa tescilli tek yapilarm koruma alanlari, sokak dokular: gibi biitiinleyici unsurlart ile varsa koruma alan smirlari planlarda ayrmtih olarak
gosterilir. Ayrica, varsa tescile deger yapilarm tespit edilmesi halinde degerlendirilmek tizere ilgili idaresine bildirilmesi esastir.

(9) Nazim imar planlarmda karma kullanim olarak belirlenen fonksiyonlarm, uygulama imar planlarmda ayristiriimasi esastir.

(10) Uygulama imar planlarmm hazrlanmasi siirecinde, asagida genel basliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler
elde edilir; bu veriler kapsaminda asagidaki analiz ve arastrmalar yapilir:

a) Nazim imar plani kararlarmm analizi.

b) Planlama alanmm smirlari.

¢) Mevcut yapt yogunlugu ve doku analizi.

¢) Yapi adalarmmn ve yapilarm konumu ve 6zellikleri.

d) Yapilasma ve yaklagsma mesafeleri.

e) Mevcut niifus yogunlugu ve dagilim.

f) Sosyal altyapi tesisleri.

g) Teknik altyapi tesisleri.

§) Miikkiyet yapis1 ve kamu miilkiyetindeki alanlar.

h) Tescilli eser, amt vb. tarihi ve kiiltiirel varliklar.

1) Hizmetlere erisilebilirlik.

i) Afet tehlikelerinin dikkate alndig1 yerlesime uygunluk durumunu belirlemeye yonelik jeolojik etiitler.

J) Topografya, egim vb. esikler.

k) Gol, baraj, akarsu, tagkin alan, yeralt1 ve yiizeysel su kaynaklari vb. hidrolojik, hidrojelojik yap1.

1) Ulasim sistemi ve kademelenmesi, durak-istasyon noktalari.

m) Trafik diizeni ve giivenligi, yollar ve kavsaklar ile ilgili ikeler, yapi ve tesislerden karayoluna gecis yolu baglantis yapilabilecek kesimler.

n) Yaya bolgeleri, yaya ve bisiklet yollari.

0) Otopark kapasitesi ve dagihmi.



0) Acik ve kapah alan kullanimlari ve iligkileri.

p) Toplanma alanlar1.

r) Hizmet alanlarmmn yer se¢imi ve biiytikligi.

s) Kentsel tasarim projesi yapilacak alanlar ve ikeleri.

s) Ulasim giizergahlar1.

t) Havalimani, liman ve iskeleler.

u) Gar ve istasyon alanlar1.

1) Lojistik alanlar.

imar plam revizyonu ve ilaveleri

MADDE 25 —(1) Imar planlarmm ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasmm miimkiin olmadig1 durumlar ile iist kademe plan kararlarma
uygunlugunun saglanmasi amaciyla plann tamammm veya plan ana kararlarmi etkileyecek bir kismmm yenilenmesi i¢in bu Y 6netmelikte belirtilen ilke,
esas ve standartlara uygun olarak imar planlarnda revizyon yapilir.

(2) Imar planlarmm ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitisik ve mevcut planm genel arazi kullamm kararlar ile siireklilik,
biittinliik ve uyum saglayacak bicimde, bu Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak ilave imar plan1 yapilabilir.

Imar plam degisiklikleri

MADDE 26 —(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarmy, strekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiriirlikteki imar planlarnda éngériilen sosyal ve teknik altyap:
standartlarmi diistiren plan degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarmda bulinan sosyal ve teknik altyapr alanlarmm kaldiriimasi, kiiiiltilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri
zorunluluk olmadik¢a yapiimaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlk veya kuruluslarm
goristi almir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢c sosyal ve teknik altyapi alanlarmm ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarmm kaldrilabilmesi veya
kiictiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir alanin ayriimasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasmda
yiizolgtimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarm yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanma gére ayni uygulama etabr veya
bolge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate almmasi ve yeni tespit edilen alanmn tesisin yapilmasma miisait olmasi zorunludur.

c) Diizenleme ortaklk paymdan elde edilen alanlarm ytizolgiimleri toplammm altma diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol
alanlarmm miktarlary, diizenleme ortaklik paymdan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi ac¢ik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol hari¢
diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimm kamu ortaklik payma tabi bir kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi
alanmn hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.

(4) Kat adedi veya bina yiiksekligini artran imar plam degisiklikleri, yorenin yerlesim ozellikleri, dokusu ve kimligi dikkate almmak suretiyle,
sehrin veya alanm yakin ¢evresinin siliieti, yapilarin giinese gore cephesi ve yonlenmesi dzelliklerini olumsuz yonde etkilememesi esas almarak yapilir.

(5) Imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarmm degistirimesi sonucu niifus yogunlugunun artiriimasma dair imar
plani degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapr alanlari standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere
ayrilr.
b) Niifus yogunluguna bagh olmaksizin, kat adedinin artrilmasmimn istenmesi durumunda; 6nerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile
gore bulunacak biitiin yollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir.

K=[(Y1+Y2)/2]+700m

Yukaridaki formiilde;

K = Karsilikh bina cepheleri arasmdaki mesafe (metre),

Y1 = Yolun bir cephesine onerilecek yapmm yiiksekligi,

Y2 = Yolun diger cephesinde onerilecek yapmm yiiksekligini,

ifade eder.

¢) Parsellerin birlestirilmesi ve yapi diizeni degisikligi iceren, kat adedinin artriimasma yénelik uygulama imar plami degisikliklerinde de yukaridaki
formiile uyulmasi esastir.

(6) Imar plannda gosterilen yollarm genisletme, daraltma ve giizergahma ait imar plam degisikliklerinde:

a) Devamliligi olan bir yolun belli bir kesimde serit sayis1 azaltlamaz ve daraltilamaz.

b) Yollarm kaydiriimasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alnir.

¢) Imar planlarmdaki gelisme alanlarmda gecis amach 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00 metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda
miilkiyet ve yapilasma durumlarnmn elverdigi 6l¢iide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahreg alamaz.

¢) Imar plam degisikligi ile tasit geri doniis kurbu olmayan ¢tkmaz yol ihdas edilemez.

d) imar planlarmda Karayollar1 Genel Miidiirliigiiniin sorumlilugunda olan karayollarnda yapilacak her tiirlii degisiklikte bu Kurulustan alinacak
goriise uyulur.

e) Plan alanindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullanimlarm trafik tiretme ve trafik ¢ekme hacimleri dikkate almarak yol ve kaldirm
genislikleri belirlenir.

(7) Yogunluk artran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyaptya yonelik etkilerin belirlenmesi ve
gerekli 6nlemlerin almmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanr veya hazirlatilir.

SEKIZINCI BOLUM
Koruma Amach imar Planlarina Dair Esaslar

Koruma amach imar plam hazirlama ilkeleri

MADDE 27 — (1) Koruma amagh imar planlarmmn hazrlanmasinda asagidaki ilkelere uyulur:

a) Koruma amach imar planlary, varsa etkilesim gegis sahalari da goz 6niinde bulundurularak ve sit alanmnmn biitiiniinii kapsayacak sekilde veya
uygun goriilen etaplar halinde, icinde bulundugu yerlesme ile iligkileri kurularak hazirlanir.

b) Tabiat varliklari, dogal, tarihi, arkeolojik, kentsel ve kentsel arkeolojik sitler ile koruma statiisii bulunan diger alanlarm gakistig1 yerlerde ilgili
bakanliklarm koruma ve kullanma esaslarma iligkin gortisii alinr.

¢) Koruma amach imar planlarmmn hazirlanmasi asamasmda tespit edilen sorunlarmn ¢éziimii ve tarihi, kiiltiirel, dogal ¢evrenin yasanabilir ve
stirdiiriilebilir bigcimde korunabilmesi i¢in alana zgii stratejiler ile gerektiginde tescilli kiiltiir varliklar: ile sit alanlari igindeki faaliyetlerin ve yapt
stokunun deprem, sel baskini, heyelan, yangin, kaya diismesi ve benzeri afetlere karsi daha dayanikh ve giivenli hale getirilecegine iliskin hedefler,
stratejiler ve uygulama esaslari belirlenir.



¢) Koruma amagh imar planlarmm hazirlandigi alanmn nitelikleri gozetilerek ayrica tarihi, kiiltiirel ve dogal yapisma iliskin yapilmus arastrmalar da
degerlendirilerek kullanim kararlar1 ve yapilagma kosullari belirlenir.

d) Koruma amagh imar planlarmda ilgili mevzuati geregi olusturulan Tabiat Varlklarmn Koruma Bolge Komisyonu veya Kiiltiir Varlklarm
Koruma Boélge Kurullarmm uygunluk kararlart alnmadan plan onaylanamaz.

e) Koruma amacl imar plani; daha genis alanlar1 kapsayan bir planin parcasi olmasi halinde, plan biitiintinde diger alanlarla stirekliligi, biittinkigii,
uyumu ve erisilebilirligi dikkate almarak biitiinlesik bir yaklasim ile hazirlanir.

f) (Degisik:RG-17/5/2017-30069) Dogal sit alanlarma ait koruma amach imar planlarmda bolge komisyonu karary; tabiat varliklar: ve dogal
sitlerin, tarihi arkeolojik, kentsel, kentsel arkeolojik sitler ve diger koruma statiileri ile ¢akistigr alanlarda ise ilgili kurullarm uygun goriisii alnir.

g) Planlama asamasinda sit alami smirlari igerisinde tescilli olmayan ancak tescile konu olabilecek kiiltiir ve tabiat varlklari hakknda envanter
calismast yapilarak ilgili kurul veya komisyonlarm onayma sunulur.

§) Koruma amagli imar planlarinda yenileme alanlari belirlenmesi durumunda yenileme projelerinin planda getirilmis kararlara uygun hazrlanmasi
esastrr.

h) Koruma amagh imar planlarmda sit alanmm biitiiniinii olumsuz etkileyecek, mevcut korunmasi gerekli degerleri bozacak ya da yok edecek,
geleneksel kentsel doku 6zelliklerini olumsuz yonde degistirecek yeni islev dontistimlerine iliskin plan degisikligi yapilamaz.

1) Uygulama imar planlarmda mevcut tarihi yapilarm, sokak dokularmm korunmasi ve yenilenmesini saglayacak kararlar almr.

DOKUZUNCU BOLUM
Biitiinlesik Kiy1 Alanlar1 Planlarina Dair Esaslar

Planlama alam

MADDE 28 —(1) Planlama alam smuiri; kiyt ve cografi, ekonomik, sosyal, tarihsel ve ulasim bakimmndan etkilesimde oldugu dogal cevre,
kullanim ve faaliyetler esas almarak ve gerektiginde ilgili kurum ve kuruluslarin gériigleri almarak Bakanlik¢a belirlenir.

Planlama ilkeleri

MADDE 29 —(1) Planlarda, bolgesel diizeyde, kiy1 alanlarma yonelik sektorel egilimler, ongériiler ve hedeflere dayah mekansal stratejiler; kiy1
alanlar1 ve etkilesim alanlarma odakh olarak biitiinsel bir yaklagimla gelistirilir. Buna gore planlar hazirlanirken;

a) Kiy1 alanlarnda stirdiiriilebilir gelisme ilkesi dogrultusunda; hassas ekosistemler korunarak dogal ve kiiltiirel kaynaklardan yararlanmada
sektorler ve faaliyetler arasi uyumun saglanmas,

b) Kiytya denizden veya karadan erisilebilirlik, kiyilardan yararlanmada kamu yarari ve esitlik ilkesi ¢ergevesinde stratejilerin gelistirilmesi,

¢) Kiyi alanlarinda yetki ve sorumlulugu olan kurumlar ve idareler ile kiyida faaliyet gosteren sektorler arasi uyum ve esglidiime yonelik yonetim
modelinin olusturulmasi, planlama ve yénetime iliskin uygulama araglarmmn gelistirilmesi,

¢) Kuyilarla ilgili bolgesel ve il diizeyinde yapilacak planlara ve ¢aligmalara yol gostermesi, sematik ve grafik planlama dili kullamlarak
hazrlanmasy,

d) Planlama siirecinde kiy1 alanlarmm mevcut profilinin ¢ikariimas,

e) Var olan potansiyeller ve firsatlarla birlikte sorunlar ve kisitlarm ortaya konulmast,

f) Alana iliskin giincel bilgilerden hareketle alt bolgeler 6zelinde mekansal gelisme ve planlama stratejilerinin tarif edilmesi,

g) Stratejilerin hayata gegirilmesini saglayacak ve kolaylastiracak katilimc1 bir yénetim modelinin gelistirilmesi,

esastr.

(2) Biitiinlesik kiy1 alanlart planlarmin hazirlanmas: siirecinde, asagida genel bagliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluglardan
veriler elde edilir; bu veriler kapsaminda deniz, akarsu, gol, golet ve kara tarafindaki etkilesim bélgelerine iliskin asagidaki analiz, etiit ve aragtrmalar
yapilir:

a) Kiy1 ekosistemi.

b) Afet tehlikeleri (deprem, heyelan, kaya diismesi, su baskmlari, tsunami,vb.).

¢) Dalga ve riizgar iklimi, su gevrim 6zellikleri, deniz akmtilari, firtma kabarmasi, deniz seviyesi yiikselmesi.

¢) Kiy1 kenar ¢izgisi ve sahil seridi uygulamalari.

d) Ana ulagim baglantilar1 (Karayolu, demiryolu, denizyolu, havayolu).

¢) Limanlar, ticari iskeleler, balik¢1 barmaklari, boru hatlari, tersaneler.

f) Deniz ticareti ve deniz ulagimu.

g) Dogalgaz ve petrol tiriinleri depolama iletim ve rafineri tesisleri.

§) Turizm ve konaklama tesisleri, yat ve kruvaziyer turizmi.

h) Balikeilik, su tirtinleri ve balik ¢iftlikleri.

1) Icmesuyu sistemi, kati atik yonetimi ve hava kalitesi.

i) Sahil giivenlik, dalisa yasak bolgeler.

J) Yerlesim alanlarmm kiy1 yoniinde ve kiyi ile iligkili genisleme egilimi.

(3) Biitiinlesik kiyr alanlar1 planlary; kiy1 alanlarmda yetkili kurum ve kuruluslar, yerel yonetimler ve yatrimcilarm, planlama, projelendirme ve
uygulamalarma rehberlik eder.

ONUNCU BOLUM

Kentsel Tasarim Projelerine Dair Usul ve Esaslar®D)

Projenin hazirlanmasi

MADDE 30 - (1) (Degisik:RG-13/3/2022-31777) Kentsel tasarim projesi yapilacak alann smirlart imar planmda gosterilebilir. Kentsel
tasarim projelerinin uygulama imar planlariyla birlikte hazrlanmasi halinde, bu projelerdeki gerekli ayrmtilar imar plani kararlarmda yer alabilir.

(2) Kentsel tasarim projelerinin bulundugu yerlesme veya bolgenin gelisme ve yapilagma hedefleri biitiiniinde ele alnmasi ve projelerin
yonlendiriimesi amaciyla biiyiik alan gerektiren bolgelerde proje kapsaminda gerektiginde master plan hazirlanabilir.

(3) (Degisik:RG-13/3/2022-31777)Kentsel tasarim projelerinin incelenmesi ve degerlendiriimesi amach gerektiginde idarelerde kentsel
tasarm degerlendirme komisyonu kurulabilir.

(4) Uygulama imar plani onaylanmadan kentsel tasarim projeleri uygulanamaz.

(5) Kentsel tasarm projelerinde, alanin 6zelligine gore doluluk-bosluk orany, yapilar arasi iligkiler, tagit ve yaya hareketleri gibi mimari ve mekan
tasarmimna iliskin ayrmtilar ile dogal, kiiltiirel, sosyal, ekonomik, ulasim ve teknik altyapiya iliskin veriler dikkate almnr.

(6) Kentsel tasarim projeleri, 6lcegin niteligine gére farkl ayrmtilari icerecek sekilde hazirlanr.

a) Kentsel tasarim projeleri genel olarak; koruma, sagliklastrma, iyilestirme, yenileme politikalarmi igeren, ulasim, tasarim, fonksiyon ilkelerini
ortaya koyan, cesitli semalar ve tasarim ike ve detaylari ile desteklenen bir bicimde hazrlanir. Projede; alanmn ihtiyag programu ve alan verileri
dogrultusunda, agik mekanlarm kapali mekanlarla birlikte diizenlenmesi, toplu tasima, tastt, yaya, bisiklet, otoparklar, servis gibi genel ulasim-dolagim
sorunlarmn ¢6ziimii, ¢evre diizenlemesi ve altyapiya iliskin kosullar, cevre yapilarla iliskilerin kurulmasi ve her tiirli diizenlemenin temel ilkeleri
belirlenir.



b) Kentsel tasarm projeleri ayrmtili olarak; ada ici veya disy, proje alanindaki ulasim-dolasmm iligkileri ve agik-kapal alanlara iliskin tasarmlar,
arazi ve yapi diizenlemelerine iliskin kotlandrmalar, yonlenme, bahge mesafeleri, kiitleler aras1 mesafe gibi kiitle diizenlemeleri, islevlerin yatay ve
diisey dagilimlari, bitkilendirmenin genel karakteri, su 6gesi kullanimy, tiim elemanlarm Slgiilendiriimesi, malzemenin belirlenmesi, kiitle, gabari, sematik
plan ¢izimleri gibi yapilara ait mimari konsept projeleri ile anlatim i¢in uygun olabilecek olgekte yeterli sayida goriiniis, kestt, siliiet, 3 boyutlu olarak arazi
tizerinde modellenmesini icerir. Ayrica detay listesi, aydmlatma elemanlari, yonlendirme ve tanitim levhalari, ¢op kutulari ve benzeri kent mobilyalarma
ait ayrmtilar ve kesin proje raporu da bu ¢calisma kapsaminda ele alnir.

(7) (Degisik:RG-13/3/2022-31777)idare gerekli gordiigii alanlarda mekAnm imge, anlam ve kimlik kazanmasmy, estetik ve sanat degerinin
yiikseltilmesini, yapilarin bir uyum icerisinde ve biitiinliik olusturacak sekilde diizenlenmesini amaglayan ve mekansal planlama sistematigi igerisinde
uygulamaya yonelik kilavuz ve tavsiye niteliginde kararlari icerecek sekilde kentsel tasarim rehberi hazirlayabilir.

(8) (Degisik:RG-13/3/2022-31777) Yaya bolgeleri ve meydanlar gibi kamuya ac¢ik alanlar imar plami kararlart dogrultusunda kentsel tasarm
projeleri ile diizenlenebilir.

(9) Sokak ve binalarm tasariminda erisilebilirlikle beraber mekéanlarm aydmlatiimasi, sokaklarm birbiriyle iliskisi, sokak ve meydanlara giivenli
erisim ortammm saglanmasi da esas almnr.

(10) Kentsel tasarmm projesine iliskin Bakanlik¢a usul ve esas belirlenir.

ONBIRINCi BOLUM
Cevre Diizeni Plami ve imar Planlarinin Onayz,
ilam ve Kesinlesmesi

Planlarin sunulmasi

MADDE 31 —(1) idare; onaylanmak iizere iletilen plan tekliflerini, éncelikle eksik belgesinin olup olmadig yoniinden inceler, eksik belgesi
bulunanlarmn eksikliklerinin ilgilisince 30 giin i¢inde tamamlanmak {izere iade eder.

(2) Plan teklifleri; Kanun ve bu Y dnetmelik hiikiimleri uyarinca, planin kademesi ve tiiriine gore tist kademe planlar, planlama esaslari, yapilan
analiz ve kararlar ile birlikte gerekgesi, planm kent biitiiniine ve ¢evresine etkisi ve uyumu, ulagim sistemi ile biitiinlesmesi, kentsel, sosyal ve teknik
altyapi alanlarmm saglanmasy, kentsel doku ve yasanabilirlik hususlar1 kapsaminda degerlendirilir.

(3) Plan paftasi, plan notlary, plan raporu bulunmayan ve plan teklifi niteligini haiz olmayan, miiellif tarafindan yapimayan ve imzalanmayan
planlar, idarelerin karar mercilerine sunulamaz.

(4) Imar plam teklifleri, plann kapsadig1 alann maliki veya maliklerinin yasal vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan iginde maliklerine
ulagilamayan, malikleri belli olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarm ilgili idarece belgelendirilmesi ve planlanan alann
%20’sini agmamast sart1 aranir.

Planlarin onaylanmasi ve yiiriirliige girmesi

MADDE 32 —(1) Cevre diizeni plani, nazim imar plani ve uygulama imar plami ile bu planlara iliskin revizyon, ilave ve degisiklikler idarelerin
karar mercilerince onaylanarak yiiriirliige girer. Ancak uygulama imar plani kesinlesmeden imar uygulamasi yapilamaz.

(2) Mekansal planlar ile bu planlara iliskin revizyon, ilave ve degisiklikleri ilgili mevzuati dogrultusunda karar almaya yetkili mercilerce
onaylanmadan énce Bakanlk sistemi {izerinden Plan Islem Numaras1 almmas1 zorunludur.

(3) Cevre diizeni planlarmmn kesinlesmeyen kisimlarim kapsayan imar planlar1 onaylanmaz.

(4) Plan onaylamaya yetkili idarelerin karar mercilerince uygun gériilmeyen imar plam teklifleri gerekgeleri belirtiimek suretiyle idarelerce otuz
giin i¢inde ilgilisine yazi ile bildirilir.

(5) Planlar plan notlary, plan raporlart ve ekleriyle birlikte onaylanr. Onay metninde agik¢a belirtiimese dahi plan raporu ve diger eklerin plan
paftalart ile birlikte onaylandigi kabul edilir.

(6) Kesinlesen planlarm her bir paftasmmn 6nyiiziine Plan Islem Numarasi ile onay tarih ve sayismm yazlarak miihiirlenmesi zorunludur.

Planlarn ilan, itirazlar ve kesinlesmesi

MADDE 33 —(1) Cevre diizeni plam ve imar planlar1 onaylandigi tarihten itibaren en geg on bes is giinii iginde otuz giin e stireyle herkesin
gorebilecegi sekilde idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde asilmak suretiyle ve idarelerin internet sayfalarinda es zamanh olarak ilan edilir.

(2) Tmar planlarmm nerede ve nasil goriilebilecegi mahalli haberlesme araclari ile yerel veya ulusal basmda veya ilgili muhtarliklarda duyuruhur.

(3) Planlarm askiya ¢ikarildigma ve askidan indirildigine dair tutanaklar ilgili birim amiri dahil iki imzah olarak diizenlenir.

(4) Planlara itiraz, otuz giinliik ilan siiresi iginde idareye yapilir ve itirazlar idarece degerlendirilir. {darenin karar merciince itirazlarm reddedilmesi
halinde, planlar baskaca bir onay islemine gerek kalmaksizin red karari tarihinde kesinlesir. Itiraz olmamasi halinde planlar aski siiresinin sonunda
kesinlesir.

(5) Ttirazlar; aski siiresinin doldugu tarihten itibaren en geg¢ otuz giin iginde ilgili idare karar merciine gonderilir ve en ge¢ otuz giin icinde karara
baglanarak planlar kesinlesir.

(6) Tlan ve ask siiresinde yapilan itirazlar iizerine idarelerce, planlarda degisiklik yapiimasi halinde planmn degisen kisimlarma iliskin olarak
yeniden ilan stireci baslatilr.

(7) Onaylanmis planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir.

ONIKINCi BOLUM
Planlarin Aleniyeti ve Denetimi

Planlarn aleniyeti ve dagitim

MADDE 34 —(1) Bu Yonetmelikte adi gegen her tiir ve Slgekteki planlar, plan notlari, agiklama raporlar1 ve ekleriyle birlikte alenidir. Bu
aleniyeti saglamak plani onaylayan idarenin gorevidir.

(2) Idareler; mekansal strateji planlari, gevre diizeni planlar1 ve imar planlarmm tamammi veya bir kismin kopyalar veya kitapgiklar halinde ya da
sayisal ortamda ¢ogaltarak, tespit edilecek ticret karsiiginda isteyenlere verir. Ayrica idareler, internet sayfasnda stirekli yaymlamak suretiyle de
planlara aleniyet saglayabilir.

(3) Planlarm aleniyetini saglamak ve toplumu bilgilendirmek i¢in, medya ve elektronik haberlesmenin yant sira seminerler, konferanslar, sergiler
ve toplantilar gibi araglar da kullanilabilir.

(4) Kesinlesen planlar idarelerce plan notlary, plan raporu, onaya iliskin karar, aski tutanaklar1 ve jeolojik-jeoteknik veya mikro bolgeleme etiitleri
ile birlikte en ge¢ on bes giin igerisinde Bakanlik tarafindan belirlenen sayisal veri yapisma gore cografi bilgi sistemi ortaminda kaydedilerek, Ulusal
Cografi Bilgi Sistemi Portalnda yaymlanmast i¢in Bakanhga iletiimek {izere 11 Mitdiirlikklerine gonderilir.

(5) Bu Yonetmelige gore hazirlanip onaylanan mekansal planlar ile bu planlara iligkin revizyon, ilave ve degisikliklerine iliskin cografi veri ve
bilgilerin, idarelerce Bakanlar Kurulunca belirlenen usul ve esaslara uygun sekilde ve cografi bilgi sistemi ortaminda sayisal olarak iiretiimesi, elektronik
ortamda ilan edilmesi ve Bakanlik¢a tesis edilecek elektronik ortam iizerinden paylagiimasy, arsivlenmesi ve giincellenmesi zorunludur.

Planlarn izlenmesi ve incelenmesi

MADDE 35 —(1) Planlarm, iist kademe planlara, bu Y 6netmelige ve imar mevzuatma uygunlugunun saglanmasi plani yapan ve onaylayan



idarelerin sorumlulugundadir. Belediye ve miicavir alan smirlar1 iginde belediyelerce, disinda il 6zel idarelerince onaylanan her tiir ve dlgekteki mekansal
planlarm; {ist kademe planlara, 3194 sayih imar Kanunu ve bu Yonetmelige uyguniugunu izleme ve inceleme islerini Bakanlik yiiriitiir.

(2) Belediye ve miicavir alan smirlar iginde belediyelerce, disinda il 6zel idarelerince onaylanan mekansal planlar kesinlestikten sonra incelenmek
fizere en ge¢ on bes giin iginde Tl Miidiirliigiine iletilir.

(3) Mekansal planlar ile bu planlara iliskin revizyon, ilave ve degisiklikleri, plan notlari, plan raporu, onaya esas ilgili idare meclisi karari ile diger
bilgi ve belgelerle birlikte Bakanlik¢a belirlenen formatta ve sayisal ortamda iletilir.

(4) Tletilen mekansal planlar incelenerck gerekli degerlendirmeler yapilir. Bakanlkea, planlarda; usul, sekil, iist 6lgekli planlar ve Bakanlkea
yaymlanan yonetmeliklere aykirilik tespit edilmesi halinde, gerekli diizeltmelerin yapilmasi ve aykriligm giderilmesi amaciyla ilgili idare bilgilendirilir.

(5) Bakanlik, planlarmn incelenmesini resen veya 1 Miidiirliikleri aracilizi ile yapabilir.

ONUCUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler
idarenin ve miiellifin yiikiimliiliikleri
MADDE 36 —(1) idare ve plan miielliflerinin her tiir ve Olcekteki plan yapmmda bu Y 6netmelige uymasi zorunlu olup, planlarda bu
Yonetmelikte yer alan hitkiimlere aykiri kararlar getirilemez.
Planlarn elde edilmesi
MADDE 37 —(1) Idare; 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayih Afet Riski Altmdaki Alanlarm Déniistiiriiimesi Hakknda Kanunun 8 inci maddesinin
ikinci fikrasma gore her tiir ve olgekte plan yapmmy, bu planlara altlk olusturacak her tiir ve dlgekte harita, etiit, proje, mikro bolgeleme ¢alismalari ile
damsmanlk ve arastrma islerini, bu islerde faaliyet gosteren, 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayll Kamu Thale Kanunu kapsammdaki idareler ile
akdedecekleri protokoller cercevesinde 4734 sayili Kanuna tabi olmaksizin ortak hizmet uygulamalari ile yaptirabilecegi gibi Iller Bankasi Anonim
Sirketine yetki verilmek suretiyle ya da ihale yontemi ile de temin edebilir.
Yiiriirliikten kaldirlan yone tmelik
MADDE 38 —(1) 2/11/1985 tarihli ve 18916 Miikerrer sayih Resmi Gazete’de yaymlanan Plan Yapmma Ait Esaslara Dair Y dnetmelik
yiirtirlikten kaldringtir.
(2) 11/11/2008 tarihli ve 27051 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Cevre Diizeni Planlarma Dair Y6netmelik yiirtirliikten kaldirimistir.
GECICI MADDE 1 1) Bu Yénetmeligin yiiriirlige girmesinden énce onay makamma sunulan veya idare meclisinin gindemine alnan plan
teklifleri, bu Y onetmeligin yiirtirlige girdigi tarihten dnceki mevzuat hiikiimlerine gore sonuglandirilir. Ancak, bu planlar i¢in de plan islem numarasi
almmas1 zorunludur.

GECIiCi MADDE 2 — (1) (Degisik:RG-17/5/2017-30069) Y iiriirliikteki 1/25.000 6lgekli cevre diizeni planlary, iist dlgekli gevre diizeni plant
veya nazim imar plani plan tiiriine doniistiiriilir. Bu planlarda yapilacak degisikliklerde bu Y onetmeligin ¢evre diizeni planlart ile ilgili hitkiimlerine uyulur
ve degisikligin kullanim amac1 ve niteligine gére gevre diizeni plani ile nazim imar plam gésterimlerinden uygun olant kullanilabilir.

GECIiCi MADDE 3 1) Bu Yénetmelikle birlikte yiiriirlikten kaldirilan gsterimlere karsilk, yiiriirlige giren gosterimlerin mekansal
planlarda ve bu planlara iliskin revizyon, ilave ve degisikliklerinde kullanimasi zorunludur.

GECIiCi MADDE 4 1) idareler; yiiriirlikteki mekénsal planlarmi bir yil iginde Bakanlik¢a belirlenen veri yapisma uygun olarak cografi bilgi
sistemi ortammnda saysallastriip Plan Islem Numarasi almak suretiyle Bakanhga iletir. Idareler tarafindan talep edilmesi ve Bakanlik¢a uygun
goriilmesi halinde sayisallagtrma hizmeti Bakanlik tarafindan yapilabilir.

Yiiriirliik

MADDE 39 — (1) Bu Yoénetmelik yaymu tarihinde yiirtirlige girer.

Yiiriitme

MADDE 40 — (1) Bu Yénetmelik hitkiimlerini (De gisik ibare:RG-13/3/2022-31777) Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakan yiiriitiir.

Yonetmeligin Ekleri icin tiklayimiz

(1)  Danistay Altinct Dairesinin 8/11/2016 tarihli ve Esas No.: 2014/6803 sayili karart ile Yonetmeligin 33 iincii maddesinin birinci
fikrasindaki “‘otuz giin”’ ibaresinin yiiriitmesinin durdurulmasma karar verilmistir.

(2) Danistay Idari Dava Daireleri Kurulunun 19/12/2016 tarihli ve YD Itiraz No: 2016/1246 sayili karari ile Yonetmeligin 33 iincii
maddesinin birinci fikrasimin yiiriitmesinin durdurulmasina iligkin Daire kararimin kaldirilmasina karar verilmistir.

(3) 13/3/2022 tarihli ve 31777 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan degisiklik ile Yonetmeligin onuncu boliim bashg: ‘Kentsel Tasarim
Projelerine Dair Esaslar iken yonetmelige islendigi sekilde degistirilmistir.

Yonetmeligin Yayimlandig1 Resmi Gazete ’nin

Tarihi Sayis1

14/6/2014 29030

Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandig1 Resmi
Gazetelerin

Tarihi Sayis1

1 17/5/2017 30069

2 13/3/2022 31777
3



https://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/yonetmelik/7.5.19788-ek.zip

