VII.KENTLERIN FIZIK| YAPIS

* Kent merkezi (CBD)
* Kent merkezinde degisim, alt merkezler

e Konut alanlari
* Gecekondulasma
* Kentsel yenileme

Ulasim sistemi
e Sanayi alanlari, organize sanayi bolgeleri
* Kentsel donati alanlari
* Acik ve yesil alanlar



Kent Merkezi

* Kent merkezini tanimlamak i¢in bugune kadar cesitli kavramlar
gelistirilmistir. Bunlar Carsi, Kent merkezi, Merkezi is alani,
Merkezi ticaret bolgesi, Merkez, Ozek, Pazaryerl vb.dir. Merkezi
alan, en yuksek erisilebilirlik noktasinin etrafinda meydana gelen
ve hemen yaninda erigilebilirligin avantajlarindan yararlanma
derecesi en yuksek olan Ust duzeydeki kullanimlarin ( perakende
ticaret, buro hizmetleri vb.) yer aldigi, kentin ve alt bolgesinin (etki
alani) odak noktasini olusturdugu alandir.

« Amerikali plancilar merkez kavrami yerine Merkezi is alani
tanimini kullanmakta ve merkezi cekirdek, cevresel kusak ve
sacaklarima alani olmak uzere ug alt bolgeden olusan bir butun
olarak degerlendirmektedir.

« Tum bu tanimlardan yola cikarak kent merkezini "Kentte en fazla
hizmet veren ihtisaslasmis isyerleri ile beraber bulunmak
zorunlulugundaki karar verme ve buna bagli faaliyetlerin sinirli bir
alanda yogun bir bigcimde yerlestikleri, en yuksek arazi
degerlerinin olustugu bolge" olarak tanimlayabiliriz.



Kent merkezinin ozelikleri

Kent merkezi;

Kentin, alt bolgesinin ve hatta icinde yer aldigi ulkenin sosyoekonomik
yapisindaki degisimlerinin kentsel mekana yansimasinin ilk gerceklestigi,

Ekonomik yapiy! yonlendiren yonetim, denetim esgudum etkinliklerin yani sira
pfadragende ticaret ile geleneksel Uretim etkinliklerinin en yuksek yogunlukta
oldugu,

Kentin ana vergi 0deyicisi, mal fazlasinin, hizmetin ve sermayenin el degistirdigi,
Cok 0zel mal ve hizmet Uretimin yapildigi ve pazarlandigi,

Kentin en onemli kamu ve yari kamu hizmetlerinin yer aldigu,

Kentsel kullanimlarda ¢esitlenmenin oldugu,

Kentsel yasam ile ilgili ekonomik, sosyal, kulturel kararlarin alindigt,

Yaya ve tasit dolasimi ile ginduz nufusunun en yuksek dizeye ulastigi,

Yla a ulagsimina agiimis meydan ve gegitler ile ulagim aginda dugumlenmenin
oldugu,

Kentsel butinun iletigsim akimlarinin toplandigi ve dagitildigi
Kentteki arazi degerinin en yuksek oldugu
Oldukca yuksek katli ve yogun yapi duzeninin oldugu, yerdir.



Kent merkezinin islevleri

Kent merkezi faaliyetleri asagidaki basliklarda toplanmistir.

Is hizmetleri: blirolar, sigorta sirketleri, mali kurumlar, bankalar, sirket

merkez ve subeler v.b
Meslek hizmetleri; doktorlar, avukatlar, mimarlhk ve muhendislik

burolari, vb.
Tuketim hizmetleri; konuta yonelik; gida, beyaz esya vb., Sanayi

tuketimine yonelik; ingaat malzemesi, nalburiye vb. Otomotlv yedek
parca, tamirhane, servis birimleri vb.

Edlence hizmetleri; otel, lokanta, kahve, bar, hediyelik esya vb.
Kisisel hizmetler; terzi, kuguk tamirciler v.b

Toplum hizmetleri; kamu kurumlari, sosyal hizmetler, yerel yonetim,
dernekler, meslek odalari, sendikalar, saglik, egitim vb.

Ulasim hizmetleri; terminaller, acenteler, nakliyeciler vb.

Uretim hizmetleri; konfeksiyon, madeni esya, kuyumcu, elektronik,
vb. (Ankara Buyuk Sehir Belediyesi).




Ticaret alanlari

Cagdas ticaret alanlari su sekilde siralanabilir;

Merkezi is alani; Daha once belirtildigi uzere perakende ticaret igyerleri, otel,
tiyatro, restoran, mali kurumlar ve kismen kamu binalarini kapsar. Hemen
yakininda toptanci bir ticaret faaliyeti vardir.

Ana arterler boyunca lineer olarak gelisen igyerleri; Bu tur alanlar merkezden
ginsal olarak baslar. Burada buyuk alan ihtiyacl olan magazalar, kuguk

ukkanlar, duzensiz bir sekilde yerlesir. Bu yerlesme duzeninde tek amagli
seyahatler ondedir. Yani bu magazalara belli ihtiyaglar igin belli zamanlarda
gidilir. Kirtasiye, ev e%yalarl, tamirciler, benzin istasyonlari, imalat malzemesi
satis yerleri, dayanakli beyaz esya satis yerleri burada yogunlasir.

IKincil ve cevre alis veris merkezleri; Bu merkezler ulagim kirillma
noktalarinda, kavsaklarda bulunur. Bu hizmet merkezleri dizensiz bir bicimde
zaman icinde parca parca gelisir. Cesitlilik arz eden bir ticaret faaliyeti MIA
benzer bigcimde yer alir.

Mahalle merkezleri; Gundelik ihtiyaglarin saglandigi, 6zellik arz etmeyen
mallarin satildigi yerlerdir.

Daginik dukkanlar; Bunlar yogun nufusa sahip olmayan iskan bolgelerinde
daginik olarak yol, kose baslarinda bulunurlar.




Kent merkezinin blyukligu ve sorunlari

Turkiye'de kentlerin buyuklugune gore kisi basina kent merkezi alani;

* 15000 ve daha az nufuslu kentlerde 1,1 metrekare/kisi

« 15000 ve 45000 arasinda nufusa sahip kentlerde 1,2 metrekare/kisi
« 45000 ve 100000 arasinda nufusa sahip kentlerde 1,3 metrekare/kisi
« 100000 ve daha fazla ntfusa sahip kentlerde 1,4 metrekare/kisi'dir

Kent merkezinin sorunlari

 Arazi degerlerinin yuksekligi

Ulasilabilirlik, otopark sorunlari

Gece gunduz nufusun farklilagmasi

Tarihi korunacak binalarin, sivil mimari oérneklerinin fazlalgi
Merkez fonksiyonlarinin bazilarinin genis alan ihtiyaci
Yogunluk



