Ust Olcekli Planlar
Mekansal Strateji Plani

*Mevcut yasal diizenlemelere gore mekansal planlama kademelenmesinin en Ust
dizeyinde yeni bir plan turu olarak mekansal strateji plani yer almaktadir.

*Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 4. maddesinde mekansal strateji plani “Ulke
kalkinma politikalari ve bolgesel gelisme stratejilerini mekansal diizeyde iliskilendiren,
bolge planlarinin ekonomik ve sosyal potansiyel, hedef ve stratejileri ile ulasim iliskileri
ve fiziksel esiklerini de dikkate alarak degerlendiren, yer alti ve yer Ustlu kaynaklarin
ekonomiye kazandirilmasina, dogal, tarihi ve kilturel degerlerin korunmasina ve
gelistiriimesine, yerlesmeler, ulasim sistemi ile kentsel, sosyal ve teknik altyapinin
yonlendirilmesine dair mekansal stratejileri belirleyen, sektorlere iliskin mekansal
politika ve stratejiler arasinda iliskiyi kuran, 1/250.000, 1/500.000 veya daha Ust ol¢ek
haritalar tzerinde sematik ve grafik dil kullanilarak hazirlanan, llke butlininde ve
gerekli gorilen bolgelerde yapilabilen, sektorel ve tematik paftalar ve raporu ile bitin
olan plan” olarak tanimlanmustir.



Ust Olgekli Planlar
Cevre Duzeni Plani

‘Mekansal planlama kademelenmesinin ikinci sirasinda yer alan cevre
dlzeni planlari bolge, havza ya da il dUuzeyinde hazirlanan Ust Olgekl
planlardir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde cevre duzeni
planlarinin varsa mekansal strateji planlarinin hedef ve strateji
kararlarina uygun olarak hazirlanmasi gerektigi hikme baglanmigtir.
‘Mevzuatimizda 5302 sayili || Ozel Idareleri Kanunu cercevesinde il
sinirlart butund icin hazirlanan 1l cevre duzeni planlari da yerini
korumaktadir. 5302 sayili il Ozel idareleri Kanunu'nun 6. maddesinde
yer alan “ll cevre dizeni plani, valinin koordinasyonunda
buyuksehirlerde buyuksehir belediyeleri, diger illerde il belediyesi ve il
ozel idaresi ile birlikte yapilir. il cevre diizeni plani, belediye meclisi ve il
genel meclisi tarafindan onaylanir” ifadesi ile il 0zel idarelerini
belediyelerle birlikte il ¢evre duzeni planlarinin yapiminda acgikca
goreviendirmektedir.



IMAR PLANLARI

Q imar Plani,

« Kent halkinin sosyal ve kulturel gereksinimlerini kargilamayi,

« Saglikli ve guavenli bir gcevre olusturmayi,

« Yasam kalitesini artirmayi hedefleyen

« Bu amacla kentin ekonomik, demografik, sosyal, kalturel, tarihsel, fiziksel
ozelliklerine iliskin arastirmalara ve verilere dayali olarak hazirlanan,

 Kentsel yerlesme ve gelisme egilimlerini alternatif ¢cozumler olusturmak
suretiyle belirleyen,

 Arazi kullanimi, koruma, kisitlama kararlari, orgutlenme ve uygulama
ilkelerini iceren

» Plan paftasi, rapor ve notlardan olusan belgedir.

O Imar planlari, yerlesme, ¢alisma, sosyal ve kulttirel gereksinimler, dinlenme,
ulasim gibi kentsel fonksiyonlar arasinda, olanaklar cercevesinde en lyi ve
guvenli cozumu saglayarak, dogal ve kulturel kaynaklari koruma ve kullanma
dengesini rasyonel bicimde belirleyerek, kenti halki icin yasanabilir bir mekansal
cevreyi olusturmak amaci ile yapllir.

O Imar planlari, yasal dizenlemelere gére hazirlanan toplum yararini esas
alan acik, katilimci ve objektif bir yaklasimla sehircilik ilkeleri, bilimsel esaslar
ve teknik kurallara gore yapilan, toplumun uymakla zorunlu oldugu kurallari
ortaya koyan hukuki belgelerdir.



NAZIM IMAR PLANI

O Nazim imar Plani: Cevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak,

O Kentsel arazilerin genel kullanis bicimlerini,

O Baslica bolge tiplerini,

O Bolgelerin gelecekteki nufus yogunluklarini,

O Kentsel yerlesme alanlarinin gelisme yon ve buyuklukleri ile gelisme
ilkelerini,

O Kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarint,

O Ulasim sistemlerini gostermek,

O Uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak Uzere,

O (varsa) Kadastral durumu islenmis olarak

O 1/5.000 olgekte (buyuksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki
her Olcekte),

O Onayl halihazir haritalar uzerine,

O Plan notlari ve raporuyla bir butun olarak hazirlanan (master) plandir.
(Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, 2014)



UYGULAMA IMAR PLANI

0 Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullari ve
planlama alaninin genel ozellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci,
erisebilirlik, surduralebilirlik ve cevreye etkisi dikkate alinarak;

O Yapilasmaya iliskin yapi adalari, kullanimlari,

O Yapi nizami, bina yuksekligi, taban alani katsayisi, kat alani kat sayisi veya
emsal, yap! yaklasma mesafesi, on cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada
ayrim cizgisi,

O Tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iliskileri,

O Parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini,

O (gerektiginde) Parsel buyuklukleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe
hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz bolim sayisi gibi

O Yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari,

O Uygulama icin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama
etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari ile gosteren

O (ve varsa) Kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 olcekte onayli halihazir
haritalar uzerinde, plan notlari ve raporuyla bir butun olarak hazirlanan
uygulamaya ve yapilasmaya esas olan plandir.



KENTSEL TASARIM PROJESI

O Dogal, tarihi, kaltdrel, sosyal ve ekonomik ozellikler ile arazi yapisi dikkate
alinarak,

0 Tasarim amacina gore kutle ve vyapilanma duzeni veya acik alan
duzenlemelerini iceren,

O Tasit ulasimi, otopark ve servis iliskileri ve yaya dolasim iliskilerini kuran,

O Yapi, sokak, doku, acik ve yesil alanlarin iliskisini ve kentsel mobilya
detaylarini gosteren,

O Altyapi unsurlarini butuncul bir yaklasimla disiplinler arasi olarak ele alan,

O Imge, anlam ve kimlik 6zelliklerini ifade eden,

O Tasarim ilke ve araclarini iceren 1/1000, 1/500 veya 1/200 olcekteki projedir.
O Kentsel Tasarim Projeleri, planlama surecinde Plan Kararlarina,
Projelendirmeye ve Uygulamaya esas olmak Uzere farkli amaclarla yapilabilir.



