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KONUT FINANSMANI




KONUT ve KONUT FINANSMANI
\

* Konut, en yalin anlamda, insanlarin barinma ihtiyacini
karsilayan, uzun 6miirli ve fiziksel bir mekan olarak
tanimlanabilir.

* BARINAK OLMA,
* YATIRIM ARACI OLMA,
+ EKONOMIK KALKINMAYA KATKI SAGLAMA,

* GELECEK GUVENCESI SAGLAMA.




Konut Finansmaninin Amaci

\

« Konut satin almak isteyenlere, kendi konutlarini satin
almak icin ihtiyac duyduklari fonlari saglamaktir.

+ lyi bir konut finansman sistemi ile fon (6denek) fazlas
olan kesimden fon acigi olan kesime kaynak aktarimi
yapilarak, konut ediniminin kolaylasmasi, konut
sunumunun artmasi ve konut niteliginin gelistirilmesi
saglanir.




Konut Finansman Kaynaklari

‘\

* Genel olarak ele alindiginda konut finansman
kaynaklari;

* Kurumsal olmayan finansman,
« Ozel Kurumsal Finansman,

* Kamu Finansmani,

* Uluslararasi Kaynaklar.



Kurumsal Olmayan Finansman

\

* Kurumsal olmayan konut finansman sektord,
faaliyetlerini diizenleyen kural ve yonetmeliklerin
resmi bir sekilde olusturulmadig, fakat gelenek ve
uygulamalara dayandigi bir sistemdir.

* Bu 0Ozelliginden dolayr kurumsal olmayan sektor,
kayitlara girmemekte ve hukuki diizenlemelere konu
olmamaktadir.




Ozel Kurumsal Finansman

‘\

+ Ozel kurumsal konut finansmani, bir diger ifadeyle
kurumsal sektor, kamu otoriteleri tarafindan
onaylanmis olan ve hukuki bir temele dayanan bir
konut finansmani sistemidir.



Kurumsal Finansman Kaynaklart

‘\

+* Uzman Konut Finansman Kurumlari

+* Genel Finansman Kurumlari
+ Uluslararasi Finansman Kurumlari



Uzman Konut Finansman Kaynaklari

\

# Kamu Tarafindan Kurulan Konut Bankalari Yonetimler
ve Sirketler; sahip olduklari fonlarin biyuk bir
bolimund, hikametlerin sagladigl tahsislerden yada
bu konu ile ilgili olarak konan vergilerden
saglamaktadir.




Uzman Konut Finansman Kaynaklari

\

Ozel Sektor Tarafindan Kurulan Finansman

Kurumlari: Bu kurumlar, hikimet kaynakli yada

uluslararasi fon saglayabilmelerine karsin, esas
itibariyle fon kaynaklari, topladiklari mevduatlar ve
ihrac ettikleri ipotege dayali menkul kiymetlerden
olusmaktadir.



Genel Finansman Kurumilari

T

* Genel Finansman Kurumlary;
* Ticari Bankalar,
« Sigorta Sirketleri,
* Emeklilik Fonlar’ndan olusur.



Ticari Bankalar

\

* Esas itibariyle konut finansmaniyla ugrasmayip, ticari
iliskileri finanse ederler.

* Genel kredi hacimleri icinde konut kredilerinin cok
sinirh kalmasinin nedeni, konut kredilerinin uzun
vadeli olmasindan kaynaklanir.




Sigorta Sirketleri

‘\

* Dolayl fon saglarlar.

* Toplamis olduklari uzun vadeli fonlari ihra¢ edilmis
olan ipotege dayali menkul kiymetlere yada
dizenlenmis olan ipotek kredilerine yatirim yaparak
degerlendirmektedirler.



Emeklilik Fonlari

\

* Sigorta sirketleri gibi uzun vadeli fonlara sahiptirler.

+ Ipotege dayal menkul kiymetlere yatirnm yapmalarinin
nedeni, uzun vadeli olan ve bundan dolayi yliksek
getiri saglayan ipotek kredilerinin kendileri icin cazip
olmasidir.



Kamu Konut Finansmani

\

* Konut; saglik, egitim ve sosyal glvenlikle birlikte
sosyal politikalarin en 6nemli unsurlarindan biridir.

* Kamu konut finansmani, kamu tarafindan
gerceklestirilen dolaysiz fon aktarimi olarak kamu
konutu ve kamu tarafindan insa edilen konut projeleri
ile kamu desteklemeleri (siibvansiyonlar) ve tesvikler
(vergi indirimleri) gibi dolayh fon aktarimlarindan
olusmaktadir.




Uluslararasi Kaynaklar

\

* Konut finansmaniyla ilgili bugline kadar yapilmig
yardimlar teknik destek dizeyinde gerceklesmistir.

* Dunya Bankasi, uluslararasi finansman kurumlari,
Birlesmis Milletler vb. gibi kurumlarin saglamis
olduklari teknik yardimlar bu cercevede
degerlendirilebilir.



