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 1. Masraflar 

      a) Yatırım masrafı 

      b) İşletme-bakım masrafı 

 2. Gelirler 

 3. Proje değerlendirme kriterleri 

       a) Net-fayda yöntemi 

       b) Fayda / Masraf oranı 

       c) İç karlılık oranı 

 



 1.Masraflar 

    a) Sera yatırım masrafı 

        - Sera keşif bedeli 

        - Proje bedeli ( keşif bedeli x 0.10) 

        - İnşaat süresindeki faiz 

 

        Keşif bedeli x yıllık faiz x inşaat süresi (ay) 

      ----------------------------------------------------------- 

                                         12 

 

 



 b) İşletme-bakım masrafı 

     - Yıllık malzeme giderleri 

     - Alet-ekipman giderleri  

        (ısıtma, sulama sistemi vb.)  

     - İşçilik masrafları 

     - Amortismanlar  

       (sera amortismanı, alet-ekipman amortismanı) 

 c) Toplam masraf 

     - Yıllık işletme bakım masrafı 

     - Ulaşım giderleri 

     - Genel giderler  

 



 2.Gelirler  

    - Bir yılda seradan (toplam taban alanı) alınacak ürün 

miktarı (kg, dal) 

    - Ürünün satış fiyatı 

 3. Proje değerlendirme 

    a) Net-fayda yöntemi 

                 Fn = F – M 

         Sonuç (+) ise fizibildir. 



 b) Fayda / Masraf Oranı ( Rantabilite) 

 

             R = F / M  ≥ 1      olmalıdır. 

 

   c) İç Karlılık Oranı  

 

      Ik = fd + (fy – fd)   Nd  /  (Nd – Ny) >  yıllık faiz oranı 

 

  fd = Seçilen indirgeme oranından düşük olanı 

  fy = Seçilen indirgeme oranından yüksek olanı 

  Nd = Düşük indirgeme oranında toplam nakit akımı 

  Ny = Yüksek indirgeme oranında toplam nakit akımı 

 

 



 

5 dekarlık jeotermal ısıtmalı topraksız tarım yapılan bir 

sera projesinin fizibilite çalışması örnek olarak 

verilmiştir. 



 

 

 









 Yapılan sera işletmesi projesi; fizibilite hesaplamaları, paranın 

zaman değeri dikkate alınarak fayda / masraf oranı kriteri 

yöntemine göre yapılmıştır. 

 

 Söz konusu bu kritere göre hazırlanan veriler değerlendirilerek 

yapılabilirlik (fizibilite)  ortaya konulmuştur. 

 



 Projenin ekonomik ömrü içerisinde yaratacağı indirgenmiş proje gelirleri 
ile indirgenmiş proje giderleri toplamlarının birbirine oranı ile tanımlanır. 

 Araştırma konusu sera işletmesi projesi için faiz oranı olarak % 9 esas 
alınmıştır.   

 




