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11. HAFTA

YAPI MALIYETI

Dersin Ogrenme Kazanimu:

Yapi maliyeti ve yontemlerine iliskin yeterli diizeyde teknik bilgiye sahip olunmasi
hedeflenmektedir.

Kullanilan Ogretim Yontem ve Teknigi:

Bilgisayar destekli s6zIi sunum, anlatim, uygulama, soru ve cevap



Dersin Kapsami:

YAPI MALIYETI

Yapi dretimi hazirhk g¢alismalari sirasinda; yapinin projelendirme ¢alismalarina paralel
olarak yapi maliyetinin de siirekli olarak degerlendirilmesi gerekmektedir. Yapinin tretim
amacina uygunluguna, yapilabilirligine ve mevcut kaynaklarin vyeterliligine iliskin
kanaatlerin olgunlasmasi bakimindan yapinin maliyeti 6nemli bir faktor olarak
gorilmektedir. Diger taraftan, 2942 sayili Kamulastirma Kanunun 11. Maddesinin h
bendinde yapilarda kamulastirma degerinin belirlenmesinde; resmi birim fiyatlarla yapi
maliyetinin hesaplanarak yipranma payinin distlmesi ile belirlenecek deger bir degerleme

parametresi olarak esas alinmaktadir.

Bir yapinin insasina iliskin dislincelerin baslangicindan itibaren maliyetinin ne olacaginin
da tartismasi siireci baslar. Bilindigi gibi, yapi iretim siireci; ihtiyaglarin analizi, imkanlarin
degerlendirilmesi, proje etlit sureci/eskiz calismalari, 6n (avan) projenin hazirlanmasi,
uygulama projelerinin hazirlanmasi ve santiye uygulamalari ile devam eder. Bu sireg
icerisinde uygulama projelerinin hazirlanmasina kadar olan faaliyetler, 6n hazirlik
faaliyetleri olarak gorilebilir. Bu safhada, mevzuat hikimleri, cevre imkanlari, teknik
imkanlar gibi karari etkileyebilecek faktorlerin yani sira, mali imkanlarin da
degerlendirilebilmesi icin, yaklasik degerler de olsa bir Ol¢lide yapi maliyetinin ne kadar

olacagina karar verilmis olmasi gerekir.

On hazirlik ¢alismalari sirecinde belirlenen maliyetin gercegi yansitma diizeyi disik
olabilmektedir. Clnkl henliz yapinin toplam insaat alani ve imalatin niteligi ile ilgili
belirsizlikler bulunmaktadir. Ancak, projelerin tamamlanmasi veya yapinin toplam alani ve
niteligine iliskin tespitlerin yapilmasindan sonra, bazi kabullere dayali olarak yapinin

yaklasik maliyeti belirlenebilmektedir.

Yapi maliyetinin belirlenmesi isine kesif ¢ikartilmasi denilmektedir. Diger taraftan yaklasik
maliyetlerin hesaplanmasina; én kesif veya birinci kesif de denilmektedir. On kesif
sonucunda bulunan degerlere ise 6n kesif bedeli, birinci kesif bedeli veya muhammen

bedel adi verilmektedir.



On kesif bedelinin gercegi yansitma diizeyine gbére maliyet hesaplamalari bu derste

asagidaki iki yontem cergevesinde incelenecektir:

o vyaklasik yapi maliyeti hesap yontemleri

e metraja dayali yapi maliyeti hesap yontemleri,

Yapi maliyeti asagidaki (¢ esas bilesenden olusmaktadir:

e Yeniden yapma maliyeti (dogrudan maliyet)
e Yenileme maliyeti (dolayh maliyet)

e Yiklenici kar

Bu ders kapsaminda asagidaki siniflandirma kapsaminda yapi maliyeti konusu islenecek ve

yap! maliyeti uygulamasi yapilacaktir:
1. Yaklasik Yapi Maliyeti Hesap Yontemleri

e Birim Hacim Maliyeti Yontemi
e Hizmet Birimi Maliyeti Yontemi

e Birim Alan Maliyeti Yontemi

2. Yapi Maliyetinin Metraj Yéntemi ile Hesaplanmasi

e Yapi Yaklasik Maliyeti icin Metraj

e Yaklasik Metraj Verileri

e Metraj Cetvellerinin Kullanimina iliskin Esaslar
e Metraj Ozeti

e Kesif Ozeti

e Yapi Maliyetinin Metraj Yontemi ile Hesaplanmasina iliskin Ornekler

3. Birim Fiyat Analizleri

e imalatin Ol¢ciim Yontemi ve Olcii Birimlerinin Belirlenmesi

e Birim Fiyatlarin Belirlenmesi

4. Baz imalatlann Yaklasik Yapi Maliyetine Oranlan



