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13. HAFTA

YAPI BILGiSI UYGULAMALARI

Dersin Ogrenme Kazanimi:

Bir yapinin sinifi, tasiyici sistemi ve malzemesini, yapim yontemi, yapisal ozellikleri, insaat
asamalari, temelleri, duvarlari, merdivenleri, c¢atisi, dogramalari, yalitim malzemelerini
belirleyebilme ve bu yapinin maliyetini hesaplayabilme kazanimi elde edilmesi hedeflenmektedir.

Kullanilan Ogretim Yontem ve Teknigi:
Bilgisayar destekli s6zIi sunum, anlatim ve 6grenci rapor teslimi

Dersin Kapsami:

Her 6grencinin mevcut bir yapiyi inceleyerek ilgili yapinin kullanim amaci, konumu, milkiyet
durumu, yapi sinifi, tasiyici sistemi ve malzemesini, yapim yontemi, yapisal 6zellikleri, insaat
asamalari, temelleri, duvarlari, merdivenleri, catisi, dogramalari, yalitim malzemeleri ve
maliyetine iliskin konularda bir rapor hazirlamasi ve sunum yapmasi.

NOT: S6z konusu rapor uygulamasi icin ekteki 6rnek rapor sablon olarak kullanilacaktir.
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1. GIRIS

Yapi Bilgisi dersi donem i¢i 6devi kapsaminda hazirlanan raporda Aydin ili Didim Ilgesi Hisar
Mahallesi sinirlart igerisinde bulunan 2510 ada ve 3 parsel iizerinde bulunan dokuz adet konut,
yap1 bilgisi ve imar mevzuatt agisindan incelenmis ve degerlemesi yapilmistir. Yap1 bilgisi
bakimindan miilkiyet durumu analizi yapilmis, imar durumu sorgulanmis, yap1 sistemleri ve
siniflandirmalari, temeller, duvarlar, betonarme yapilar, merdivenler, catilar, dogramalar ve

kaplamalar kisimlar1 incelenmis ve yap1 maliyeti ortaya konulmustur.

Calisma kapsaminda yapilan incelemelerde birden fazla yapinin mevcut durumu analiz edilmis
ve yapilan analizlerle birlikte degerlemesinin de yapilarak raporlanmasi amaglanmistir.

Donem i¢i 6devinde ... Kanunu, ... yonetmeligi, ... standard1 vs. faydalanilmistir.



2. KONU TASINMAZLARIN TAPU BILGILERI, MULKIYET VE IiMAR
DURUMLARI

Konu tagmmazlar Aydin ili, Didim Ilgesi, Hisar mahallesi 2510 ada ve 3 parsel iizerinde
bulunmakta olup, s6z konusu tasinmazin konum bilgileri sekilde gosterilmistir (Sekil 1).
Tasinmaz Mavisehir Mahallesi’ne yaklasik 1,39 km, Ilgenin ana arterlerinden olan Adnan

Menderes Bulvari’na ise yaklasik 1,1 km uzakliktadir. Ayrica Didim Ilge Merkezine uzaklig
da yaklasik 2,86 km olarak tespit edilmistir (Sekil 2).
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Sekil 1. 2510 Ada ve 3 Parsel Nolu Tasinmazlarin Parsel Sorgu Uygulamasi Ile Gésterilen
Konumu

Data S10, NO,

Sekil 2. 2510 Ada ve 3 Parsel Uzerindeki Yapilarin Didim Ilge Merkezine Uzakliklar1



Tasinmazlar lizerinde bulunan takyidath tapu kayit 6rneklerine bakildiginda; 2510 ada ve 3
parsel nolu tasinmazlar iizerinde herhangi bir serh ya beyana rastlanmamistir. Tasinmazin

maliki konumunda bulunan tam hisse ile bir gergek kisi bulunmaktadir.

Yapilarin Didim Belediyesi’nden imar durumu sorgulandiginda 2510 ada ve 3 parsel {izerinde
toplam 9 adet konut amagli mesken ile bir adet havuz bulundugu ve toplam arsa alaninin
16.188,00 m? oldugu, insaat tarzinin ayrik nizam oldugu, bodrum harig izin verilen kat adedinin
4 kat oldugu (KAKS:1,6 ve TAKS:0,40), 6n bina ¢gekme mesafesinin 5 metre ve yan bina ¢cekme

mesafesinin 3 metre oldugu belirtilmistir.



3. YAPI SISTEMLERI VE SINIFLANDIRMALAR

Kullanim amagclaria (fonksiyonlarina) gore incelenen yapilarin konutlar (evler, apartmanlar)
siifinda, yapisal (striiktiirel) 6zelliklerine gore de yapilarin karma (mix) tastyici sistemli
yapilardan ve tasiyict sistem malzemelerine gore yapilarin betonarme tastyici sistemli yapilar
siifinda yer aldig1 belirlenmistir. S6z konusu bina yapim yontemlerine gore geleneksel yapim
yontemiyle insa edilmistir. Yapilarin tasiyici sistemleri betonarme plak (perde) duvar kolon,
kiris ve dosemelerdir (Sekil 3.1 ve Sekil 3.2).

Sekil 3.1. Yapilara Ait Betonarme Kolon ve Kirisler
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Sekil 3.2. Yapilara Ait Betonarme Tastyic1 Elemanlar

Yapilara ait tastyici sistemlerin insasinda gelismis geleneksel yapim yontemi kullanilmis olup,
yapin temeli siirekli temel, bu temelin iizerinde bulunan betonarme perde duvar, perde
duvarlara oturan kolonlar, kolonlarda birlesen kirisler ve bu kirislerin ¢evreledigi dosemelerden
olugmaktadir. Burada diisey tasiyict elemanlar perde duvar ve kolon iken yatay tasiyici

elamanlar ise kiris ve dosemelerdir.



4. TEMELLER

Yapinin zemin ylizeyi altinda kalan kismina temel denir (Arslan 2011). Temeller yapinin en alt
katindaki kolon veya perdelerin yiikiinii yer yilizeyine (zemine) aktarirlar (Topcu 2015).
Incelenen yapilarin bulundugu temel siirekli temeldir. incelenen yapilarda temel cesidi siirekli
(miitemadi) temeldir. Temel yapiminda oncelikle zemin, sudan izole edilir. Bunun i¢in temel

yapimindan 6nce subasman ve su yalitim islemleri yapilir (Sekil 4.1, Sekil 4.2 ve Sekil 4.3).

Sekil 4.1. Topraklama ile Is1 ve Su Yalitimi Calismalari



Sekil 4.2. Subasman ve Temel Yapimi Bitmis Dolgusu Yapilmis Siirekli Temel Ornegi
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Sekil 4.3. incelenen Tasinmazlara Ait Siirekli Temel Calismasi




5. DUVARLAR

Yapida kullanilan duvarlar bolme duvarlar ve tasiyict duvarlar olmak iizere iki ana grupta
toplanmistir. Yap1 Sistemleri ve Siniflandirmalar kisminda belirtildigi {izere tasiyicit duvarlar
betonarme perde duvar, bolme duvarlar ise i¢ duvar ve dis duvar olmak tizere iki ¢esittir (Sekil

5.1)
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Sekil 5.1. Yapilarda Bulunan Dig Duvarlar
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Sekil 5.2. Yapilarda Bulunan Duvar Tipleri



6. MERDIVENLER

Merdivenler, diisey sirkiilasyon elemanlar igerisinde en yaygin kullanilani durumundadir.
Merdivenler; genelde merdiven kolu, basamak, riht, sahanlik, korkuluk, kiipeste, merdiven
kovasi, ¢ikis hatt1 gibi elemanlardan olugsmaktadir (Arslan 2011). Sekil 6.1°de iki kollu, tam

sahanlikli merdivenlere iliskin goriiniisler yer almaktadir.

Ornek olarak alinan bir yapida asansér yerinin mevecut oldugu ve riht yiiksekligi ile merdiven
genisliklerinin Planl Alanlar Tip Imar Y&netmeligi’ne uygun oldugu anlagilmistir. S6z konusu

merdivenin riht genisligi 16 cm, basamak genisligi ise 28 cm olarak dlciilmiistiir (Sekil 6.2)%.
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Sekil 6.1. Merdiven Elemanlari

! Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi Madde 43, b fikras1: Asansorii olmayan binalarda basamak yiiksekligi (0,16)
metreden, asansorlii binalarda (0,18) metreden fazla olamaz. Basamak genisligi 2a+b= 60 ila 64 formiiliine gore
hesaplanir. Formiildeki a= yiikseklik, b= genislik'tir. Ancak bu genislik (Degisik ibare:RG-8/9/2013-
28759) (0,27) metreden az olamaz.



Sekil 6.2. Sahanlikli Merdiven Ornegi

Bir yapida yinelenen bir sistemin anahtar detayi olarak bilinen sistem detayr Sekil 6.3.’te
merdiven i¢in alinmistir. Burada planda bulunan tiim merdivenlere ait basamak genislikleri,
giris ¢ikig yerleri ve merdiven elemanlar1 detayli olarak gosterilmistir.
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Sekil 6.3. Merdivene Ait Sistem Detayi



7. CATILAR

Binay1 yagmur, kar, sicak, soguk ve riizgar gibi dogal tesirlere kars1 koruyan ve onun estetik
blitlinliigiinli tamamlayan yap1 unsuruna ¢at1 denilmektedir (Arslan 2011). Sekil 7.1°de tek
dikmeli ahsap oturtma bir ¢at1 iizerinden plan ve kesiti (makasi) ile cati elemanlari
gosterilmektedir.

Binalar1 yagmur, kar, sicak, soguk ve rlizgar gibi dogal tesirlere karsi koruyan ve onun estetik
blitlinliigiinii tamamlayan yap1 unsuruna cati denir (Arslan 2011).

Incelemeye konu konutun cati tipi kirma-kiremit catidir. Cati kaplamasinda kullanilan

kiremitler Marsilya tipi kiremit tercih edilmistir (Sekil 7.2).

9.00-12.00

R

a-Gogiisleme, b-Yanlama. c- Mertek, d-Aski, f-Diyagonal,
e-Birakma Kirisi

Uc¢ Askili cati Makasi

Sekil 7.1. Cat1 Elemanlari
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Sekil 7.2. Cat1 Ornegi



8. DOGRAMALAR

Incelenen konutlarda kapi ve pencereler sekilde gdsterilmistir. Pencerelerde malzeme cinsi
olarak ¢ift camli ahsap secilmis, kanatlarinin agilis kapanis sekillerine gore ise diisey eksen
tizerinde agilir pencerelerdendir (Sekil 8.1).

Kapilar incelendiginde ise malzemesine gore ahsap tiirevlerinden kapilar, incelenen yapilarda

kullanilmistir (Sekil 8.2).

Sekil 8.2. Incelenen Yapilara Ait Kap1 Ornekleri



9. KAPLAMALAR

Kaplamalar; duvar déseme ve tavan gibi yapi elemanlarimin fiziksel, mekanik, estetik
ozelliklerini artirmak ve dolayisi ile daha kullanigh yiizeyler olusturmak icin yapilirlar. Asagida
yapimi gerceklesmis olan binaya ait sistem kesitleri goriintiillenmektedir (Sekil 9.1 ve 9.2).
Sistem kesiti; c¢atidan subasmana kadar binanin yan kesitinin alinip, burada ddseme
malzemelerinin, drenaj, temel malzemelerinin ve 6zellikle kaplama malzemelerinin detayl bir
sekilde gosterildigi yerdir. Genellikle 1/20 6l¢ekte uygulanir.
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Sekil 9.1. Sistem Kesiti
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Sekil 9.2. Sistem Kesiti Yan Cephe




10. YAPI MALIYETI

Incelenen konut Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin yayinlamis oldugu birim fiyat listesinde I1I.
Sinif ve A grubu yapilara girmektedir. Buna gore birim m? fiyat1 630 TL olarak hesaplamalari
gerceklesmistir. Yapinin toplam insaat alan1 16.188,00 m? oldugu bilinmektedir.

Bu bilgiler ele alindiginda yapinin toplam maliyeti;

16.188,00 x 630 = 10.198.440,00 TL
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