Yatirim Kararlarini Degerlendirme ve
Karar Verme Yontemleri

* Yatirrm kararlarini degerlendirmede degisik

yontemlerden vyararlanilir.
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a. Yatirimin Karhlhgi Yontemi

* Yontemde her yatirrm seceneginin karliligi
hesaplanarak yatirrm secenekleri karliliklarina
gore siralanir. Yontem kolay olmasinin yaninda
paranin zaman degerini dikkate almamasi
yonunden zayiftir.

— Yatirimin Karlihgi=Kar/Yatirim Tutar!



b. Geri Odeme Siiresi

* Yontem vyatirrmin ne kadar kisa strede geri
donecegi hesabina dayalidir. Yatirim
alternatifleri geri 6deme surelerinin kisaligina
gore siralanir. Geri 6deme suresi en kisa olan
alternatif tercih edilir. Bu yontemde paranin
zaman degerini dikkate almamaktadir.

— Geri Odeme Siiresi=Yatirrm Tutari/Yillik Net Nakit
Girisleri



c. Net Buglinkli Deger Yontemi

* Buyontem yatirim projelerinin degerlendirilmesinde cok sik
kullanilan ve paranin zaman degerini dikkate alan
yontemdir. Bir yatirrmin net buglnki degeri; bir projenin
ekonomik 6mri ve yatirrm donemi icinde saglayacagi net
nakit girisleri ve yatirim giderlerinin dnceden belirlenmis bir
indirgeme orani ile bugtine indirgenen degerleri arasindaki
farktir.

NNG1 NNG2 NNGn H
+ 4ot +
(1+2) (1+2)? (1+2z)* (1+2)

NBD= -YT

 Net buglinki deger yontemine gore bir yatirim seceneginin
kabul edilebilmesi icin net buglinki deger en az 0 olmalidir.



d. Ic Verim-i¢ Karlilik Orani Yontemi

 |c karlihk orani bir projenin ekonomik émri icinde
saglayacagl net nakit akislarinin toplam bugltnki
degerini sifir yapan indirgeme oranidir. Bu yontem
paranin zaman degerini dikkate aldigindan siklikla
kullanilir. Bir yatirirm seceneginin kabul edilmesi icin i¢
karlihk orani sermaye piyasasinda gecerli olan faiz
oranina esit ya da ondan buyutk olmalidir.
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d. Fayda/Maliyet Orani

* Bu vyontemde belirli bir iskonto orani
uygulanarak  yatirrmin  ekonomik  omri
boyunca ortaya cikan fayda ve masraflari
buglinkl degere indirilmektedir.

— FMO=NGBD/NCBD
* Yatirm projesinin  kabul edilmesi icin

fayda/maliyet orani 1 veya daha bulylk
olmaldir.



Fizibilite (On Proje) Raporu Orneg;i

|. YATIRIMCI iLE iLGILi BILGILER
YATIRIMCI KURULUSUN :
1. ADI

2. HUKUKI SEKLI

3. SERMAYESI

— a. Kayith Sermayesi

— b. Odenmis Sermayesi
4. ADRESI

5. Telefon

— Telex

— Fax

6. BAGLI OLDUGU VERGI DAIRESi VE HESAP NUMARASI
7. ORTAKLAR HAKKINDA BILGI

8. FIRMA VE ORTAKLAR HAKKINDA BILGI ALINABILECEK OZEL VE RESMI
KURULUS VE BANKALAR ADRESLERI VE TELEFON NUMARALARI

9. FIRMA'DA PROJEDEN SORUMLU SAHISLARIN ISIMLERI ADRESLERI,
TELEFON NUMARALARI



Il. YATIRIM ILE ILGILI BIiLGILER
BOLUM : 1
1. GENEL BILGILER

1.1. YATIRIMIN CiNSI

— Komple Yeni. Tevsi. Tamamlama. Yenileme, Modernizasyon, Darbogaz
Giderme, Kalite Dizeltme vb. oldugu aciklanacaktir.

1.2. YATIRIMIN KONUSU

1.3. KURULUS YERI
— Yatirimin yeri il ve ilce bazinda verilecektir.

1.4. YATIRIMA BASLAMA TARIHi

1.5. DENEME URETIMINE GECIS TARIHI

1.6. KESIN ISLETMEYE GECIS TARIHI

1.7. PROJENIN EKONOMIK OMRU

1.8. ELEKTRIK GUCU (KVA)

1.9. ISTIHDAM

— Tam kapasitedeki isci ve personel sayisi belirtilecektir.
1.10. YARARLANILMAK iSTENILEN DESTEKLER




BOLUM : 2

2. PROJENIN GEREKCESI

2.1. PROJENIN KISA ANLATIMI

2.2. URETILECEK MAL VE HIZMETLER
2.3. HEDEFLENEN PAZAR

BOLUM :3

3. PROJENIN KAPASITESI

3.1. YURTICI (Bélgesel) ARZ VE TALEP

— Uretilmesi planlanan mallar veya hizmetler acisindan arz, talep ve fiyat
durumu aciklanacaktir. (Yatirimin bir bolgeye hitap etmesi durumunda sadece
bolgesel pazar incelenebilir.)

3.2. ITHALAT

— Yatinm onemli 6lcliide ithalati gercgeklestirilen Grin veya Urlnlerin ikamesine
yonelik ise ithalat durumu (ithalat fiyatlari dahil) ortaya konacaktir.

3.3. IHRACAT

— Yatirmin ihracata veya belli bir dis pazara yonelik olmasi durumunda ihracat
imkanlari (yurtdisi fiyatlar dahil) Gzerinde durulacaktir.

3.4 KAPASITE

— Secilis sebepleri aciklanarak tesisin kurulus kapasitesi ve tam kapasitede
uretilecek mal veya hizmet miktarlari verilecektir.




BOLUM: 4
4. PROJENIN TEKNOLOJIK YONLERI
4.1. URETIM TEKNOLOUISI
— Secilen Gretim metodu secilis nedenleri ile birlikte kisaca aciklanacaktir.
4.2. HAMMADDELER

— Secilen Gretim teknolojisinde kullanilan hammaddelerin 6zellikleri, pazar
durumu ve fiyatlari verilecek ve gelecekle ilgili degerlendirmeler yapilacaktir,

4.3. PATENT, LISANS, ROYALITE VE KNOW-HOW

— Yatirim ve Uretim safhalarinda patent, lisans, royalite veya know-how gerekip
gerekmeyecegi hususlari aciklanacaktir. 4.4. AKIM SEMALARI

— Baslica uUretim safhalarini ve girdi ve cikti miktarlarini gosteren basitlestirilmis
dretim akim semalari gizilecektir.

4.5. TESIS YERLESME PLANI
— Tesis Unitelerinin dizenlenmis seklini gosteren tesis yerlesme plani gizilecektir.
4.6. CEVRE VE SAGLIK PROBLEMLERI

— Yatinnmin yaratabilecegi cevre kirliligi sorunlarinin olup olmadigi belirtilerek
gerekli aciklamalar verilecektir.




BOLUM: 5 (iISLETME MASRAF VE GIDERLERI)

5.1. TOPLAM SABIT YATIRIM TUTARI

— Arsa bedeli,etit ve proje giderleri, arazi diizenlemesi ve hazirhk
yapilart harcamalari,bina ve insaat giderleri, makine ve techizat
giderleri, ithalat ve gimrikleme giderleri, tasima ve sigorta
giderleri,gumruk, vergi giderleri gibi.

5.2. YILLIK ISLETME GIDERLERI

— Hammadde giderleri, yardimci malzemeler ve isletme malzeme
giderleri, bakim onarim giderleri, iscilik ve personel giderleri, arsa ve
bina kiralari, finansman giderleri, satis ve pazarlama giderleri gibi.

5.3. TAM KAPASITEDE ISLETME SERMAYESI

— Hammadde, yardimci madde,isletme sermayesi stoklari,musteriye
bagl mal degeri,nakit ihtiyaci gibi isletme sermayesi kalemleri %100luk
kapasite kullanim orani dikkate alinarak hesaplanip isletme sermayesi
tablosu duzenlenecektir.




BOLUM:6
6. YATIRMIN FINANSMANI, iSLETME DONEMI BILGILERiI VE FINANSAL ANALIiZ
6.1. YATIRIM DONEMIi FINANSMANI

— Isletme kredisi dahil kullanilmasi diistiniilen tiim krediler, 6z kaynaklar ve
yatirim tesvikleri dikkate alinarak yatirrm dénemi finansman plani hazirlanir.

6.2. KREDi KAYNAKLARI
— Kredi cinsi ve miktari belirlenir.
6.3. PROJE GELIR-GIDER VE FON AKISI

— Isletme gelir ve giderleri,proje kari,amortismanlar,faiz 8demeleri,tesvikler,
kurumlar vergisi matrahi, gelir vergisi stopaji ve diger kesintilere yer
verilecektir.

6.4. FON AKISI

— Fon akisi tabloda verilen amortismanlar ve vergi sonrasi kar kalemleri
toplamindan anapara édemelerinin ¢ikarilmasi ile bulunur.

6.5. PROJE NAKIT AKIMI
— Kaynaklar ve harcamalar dogrultusunda hazirlanacaktur.



