Ortakclilik ve kiracilikla ilgili ornek uygulamalar

Aktuel kiracihik ve normal ortakcilik durumu
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S6z konusu ciftlik akttel olarak kiracilikla isletilmektedir ve yillik kirasi 4.000
TLdir.

Kiracilikla isletildiginde ciftlikteki arazi sermayesinin yillk amortisman, sigorta,
tamir ve bakim masraflari 1.000 TL olarak hesaplanmistir (Mal sahibine disen
sabit sermayenin degeri)

Mal sahibine diisen masraflar (Mm) toplami ise 2.000 TL dir.

Isletmedeki miistecir sermayesinin timi ortakclya aittir.

Mal sahibi idare tcret karsiigi (Ium) 750 TL

Mal sahibi payina disen vergiler (Vm) 550 TL

Fakat ciftligin 2 yil sonra kiracillk sozlesmesi bitecektir ve normal olarak
ortakcilikla isletilecektir. Normal ortakcilik durumunda;

Ciftligin ortalama normal gayrisaf hasilasi 15.000 TL'dir ve normal ortakcilik
bicimine gore gayrisaf hasilanin %401 mal sahibine, % 60’1 ise ortakciya aittir.

Kapitalizasyon faiz orani % 4, normal faiz orani ise % 6 olduguna gobre, bu
ciftligin satis fiyatini hesaplayiniz.
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Ciftlik normal olarak ortakclilikla isletildigine gore, 6nce, ortakcilk durumundaki
normal rant hesaplanir.

D=

R
- =2,750/0,04= 68,750 TL

Halbuki ciftlik akttel olarak kiracilikla isletilmektedir. Akttel kiracilikta rant:
R=>(e) -2(m)

2(e) : Toplam ayni ve nakdi kira ve
2(m): mal sahibine yuklenen sabit sermayenin tamir, bakim, sigorta, faiz ve

amortisman giderleri, idare Ucret karsiligi,arazi ve bina vergilerini
icermektedir.
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R=>(e) ->(m) = 4.000 —(1.000 +750+ 550) = 1.700 TL
Goruldiugu tzere, aktliiel durumda yillik rant, normal ortakcilik
durumundakinden

2.750 — 1.750. = 1.050 TL daha eksiktir.

0 halde, bu ciftligi satin alan bir kimse, kiracilik s6zlesmesini stirdirdiga 2 yil
boyunca her yil 1.050 TL eksik gelir elde edecektir. Bu nedenle 1.050 TL'nin
bicimde deger bicme anina biriktirilip, ortakciliga gore bulunan normal
degerden cikartiimasi gerekmektir.

n_ 2
s, =s. 1 =1 _1 o50x_L06) —1

f g : 0,06x(L06)’ = 1.000 x 1,8334 = 1,925 TlL'ye esittir.

Ciftciligin aranilan satis fiyati:
D = 68.750 — 1.925 = 66,825 TL olarak bulunur.
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Ortakglilik ve kiracilikla ilgili ornek uygulamalar

Aktuel ortakgilik ve normal kiracilik durumu
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Ciftlik aktlel olarak ortakcilikla isletiimektedir. Aktliel ortakcilik durumunda;
Ciftligin ortalama gayrisaf hasilasi 35.000 TL, ortakcilik sdzlesmesine gore
gayrisafi hasilanin %30'u mal %70’i ortakciya aittir.

Mal sahibine diisen masraflar toplami ise 3.000 TL

Isletmede var olan mistecir sermayesi degeri 15.000 TLdir ve tamami
ortakclya aittir.

Mal sahibi idare Ucret karsihgi 2.000 TL.

Mal sahibinin payina dusen vergiler ise 300 TLdir.

Fakat ciftlik 2 yil sonra ortakcilik s6zlesmesinin bitiminden itibaren normal
olarak kiracilikla isletilecektir. Bu durumda ciftligin yilli kirasi 8.000 TL olarak
belirleniyor. Kiracilikta ciftlikteki arazi sermayesinin yillik amortisman, tamir
ve bakim masrafi 2.000 TL'dir (mal sahibine ait sabit sermayenin masraflar)
Kapitalizasyon faiz orani % 4, normal faiz orani % 6 olduguna gore, boyle
bir ciftligin satis fiyatinin analitik olarak bigilmesi isteniyor.
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v Ciftlik aktlel olarak ortakcilikla isletiimektedir. Fakat normal olarak
kiracilikla isletileceginden, 6nce normal kiraciliga gore ranti hesaplanir ve
arazinin degeri bulunur.

i)
f

D = 3,700/0,04= 92,500 TL

Halbuki ciftlik aktliel olarak ortakcilikla isletiimektedir. 0 halde, ortakcilik
durumundaki yillik ranti hesaplanmalidir:
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q" -1 . (106)° -1

=1.500

S =S. : >
f.q" 0,06x(1,06)

= 1.500 x 1,8334 = 2.750 TLye esittir.

Normal kiraciliga gore bulunan degere, bu deger eklendiginde;

Ciftciligin aranilan satis fiyati:
D = 92.500 + 2.750 = 95.250 TL olarak bulunur.
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DEGER BICME ILE ILGILI MALI HESAPLAR VE

ORNEKLER

FAIZ ||-
1 2

Bir sermayenin
kullanma
karsiligi icin
O0denen bedeldir.

e Basit Faiz

Sermayenin kullanim karsihgi 6ngoérilen
sirenin sonunda bir kez ddenen faizdir.
Zamanla biriken faizlerin kendisi faiz
vermezler.

e Bilesik Faiz

Zamanla biriken faizin kendisi de faiz
getirdiginde bu bilesik faizdir.

Bu faizde sermayenin sagladigi faiz vyil
sonunda 6denmeyip sermayeye eklenir
ve diger vyillarda bizzat bu faizin kendisi
de faiz getirir.
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10.000 TL'lik sermaye %20 faiz orani iizerinde basit ve

bilesik faizle degerlendirilirse;

BASIT FAIZ

S=10.000TL I1. Y11 S=10.000TL III.Y11 S=10.000 TL IIIl Yl S= 16.000 TL

BILESIK FAIZ

$=10.000 TL II. Yil S=12.000 TL II1.Y1l S=14.400 TL IIL. Yil S= 17.280 TL
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BASIT FAIZ UYGULAMALARI

F=K.f.t ) F= Biriken faiz tutar

l K= Sermaye
K=F/f.t f = Faiz orani

l t = Kullanma suresi (Yil)
f=F/ K.t

Y=K + F ile gosterilirse ve burada

F yerine K.f.t konulursa;
y 4

Y=K+iK.f.t ve VY=K(1+f. ©)
elde edilir.
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Bankaya %25 faizle 10.000 TL sermayenin 1 yillik, 5 aylik, 3 aylik ve 70

gunluk faiz tutarini, biriken faiz ve ana para toplamlarini hesaplayiniz:

Bir yil icin faiz tutari ve ulasilan toplam sermaye degeri:
F=10.000 TL x 0,25 x 1 yil= 2.500 TL
Y= K + F= 10.000 TL + 2.500 YTL=12.500 TL olur.

Bes ay icin faiz tutari ve ulasilan toplam sermaye degeri:
F=10.000 TL x 0,25 x 5/12 ay= 1.042 TL
Y= K+ F=10.000 TL + 1.042 TL= 11.042 TL olur.

Uc ay icin faiz tutari ve ulasilan toplam sermaye dederi:
F=10.000 TL x 0,25 x 3/12 ay= 625 TL
Y= K + F= 10.000 TL + 625 TL= 10.625 TL olur.

72 giinliik faiz tutarr ve ulasilan toplam sermaye degeri:
F=10.000 TL x 0,25 x 72/365 gin= 479 TL

Y= K + F=10.000 TL + 479 TL= 10.479 TL olur.
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Arazisi 70.000 TLye satiimis ve 18.000 TL degerinde isletme
sermayesi bulunan bir ciftligin kapitalize edilmis degeri (yani arazi
sermayesi ve isletme sermayesi faizi toplami) 9.000 TLdir. Pazar
kosullari isletme sermayesi faiz oranini, arazi sermayesi faiz oraninin
iki kati kabul ettigine gbre, bu iki sermayenin faiz oranlarini
belirleyiniz.

F=K.f. t

9.000=70.000 x f +18.000 x 2 x f
9.000= f (70.000 +36.000)

f =9.000 / (70.000 +36.000) =8,5

y
Sonug: Arazi sermayesi faiz orani %8,5 ve isletme

sermayesi faiz orani ise %17 dir.
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Isletmeci yil basinda bankaya %8 faizle bir miktar para
yatiryor. 6 ay sonra daha uygun bir yatirrm alani
buldugundan parasini birikmis faiziyle birlikte bankadan
cekerek %12 faizle diger bir yatirma yonlendiriyor.
Isletmecinin yil sonunda bu iki yatirmdan birikmis faiz
degeri olarak 49.500 TL parasi varsa, ilk yatiriimis olan

paranin degeri nedir?
Y=K (1+f. t)
K(1+0,08x6 /12) (1+0,12x6/12)= K + 49.500

K (1,04) (1,06)= K + 49.500
1,1024 K — K = 49.500
K (1,1024 — 1) = 49.500 K=483.398 TL
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Bir ciftci bankaya %6 faizle 25.000 TL para
yatiriyor. Bir slre sonra banka faiz oranin
%4,5'a indiriyor. Yil sonunda banka birikmis
faiz olarak ciftciye 1.200 TL veriyor. Acaba faiz
orani ne kadar slire sonra degistirilmistir?

F=K.f. t

25.000 x 0,06 x t + 25.000 x 0,045 x (1-t)= 1.200
1.500t-1.125t + 1.125=1.200

375t=75 t=0,2 x 365 gun

Yaklasik 73 giin sonra faiz orani degismistir.
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m Basit faizle bankaya yatinimis bir miktar para
10 ay sonra faiziyle beraber 85.000 TL

oluyor. Bu para ayni faiz kosullarinda
yatirilinca 18 ay sonra 96.500 TL oluyor. Ilk
yatirilan para miktar ve faiz orani nedir?

Y=K (1+f. t)

Ilk yatirnm icin ; 85.000 =K (1 +10/12 x f)
Ikinci yatirnm icin ; 96.500 =85.000 (1 +18/12 x f)

Ikinci denklemden 11.500=127.500 f =909 olarak belirlenir.
Faiz orani ilk denklemde yerine konuldugunda;

85.000 =K (1 +10/12x 0,09) 85.000=K (1 +0,075)
K= 79.069 TL (Baslangicta yatinilan para)
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