BASIT FAIZ UYGULAMALARI

e Bilesik faizde K, ile ilk sermaye, K, ile n yilinin sonunda, ilk
sermaye ile o yillin sonuna kadar biriktirilmis bilesik faizlerin
toplami gosterilir.

K=K, + K, f =K, (1+f)=K, (1+f)?
K,= K+ K; f = K; (1+f)= K, (1+f)?
Ks;= K+ K, f = K, (14f)= K, (1+f)3

K= Kyt Ky F =K, (14)= 1+f) N
1+ Knot 1 (1+F)= K, (1+f)

q
Bir sermayeyi belli bir zamandan ilerideki bir zamana
gotiirmeye yarar.
Bir sermayeyi ileriki bir zamandan onceki bir zamana
Ko— I(n 1/q getirmeye yarar.
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Bilesik Faiz Uygulamasi

Ornek: Bir bankaya %?25 faiz orani ile 3 yil icin yatirilan 50.000 TL sermayenin,
tglincl yil sonunda ulasacadi degeri hesaplayiniz?

Uc yil sonra paranin faizi ile birlikte ulasacadi toplam tutar (gelecek deger):
K.=K, . q" = 50.000 x (1+0,25)3 = 50.000 x 1,9531= 97.711 TL

Ornek: 4 yil sonra 85.000 TL elde edebilmek icin, %20 yillik faiz orani ile bilesik
faize bugin yatiriimasi gereken para tutari ne olur? (Buglinki deger)

K, = K. 1/g"=85.000 x (1/1+0,20)*= 85.000/0,4823=176.238 TL olur.

Gerek gelecek deger, gerekse buglinkii deger hesaplarinda, (1+f)" =q"
veya 1/(1+f)» = 1/g" olarak yazilan ve bilesik faiz emsali olarak
tanimlanan terimler icin hazir cizelgelerden ya da us alabilen hesap
makinelerden cok kolay bicimde yararlanilabilir.
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‘m 10.000 TL1ik bir borg, faiz orani %10 olduguna goére,

5 yil sonra faiziyle birlikte kac liraya ulasir?

K. = K, q"=10.000 x (1+0,10)5=10.000 x 1,6105=16.105 TL

K,= K, 1/q"=15.000 x 1/(1+0,05)1°=15.000 x 0,6139=9.208,5 TL

Bir kavakliktan 12 yil sonra yapilacak kesimde
saglanilacak agaclara pazar degeri olarak 4.000
TL deger biciliyor. f=6 ise bu kavakhgin buginki

degeri nedir?

Bir kavakligin 10 yil sonraki satisindan 15.000 TL
elde edilecektir. f=%05 ise bu miktar simdiki kag
TL'nin karsihgidir?

Ko=K,1/q"=40.000 x 1/(1+0,06)2=40.000 x 0,4969=19.876 TL
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m f:%6 oldugunda 0, 9, 14 ve 18 yillar icin toplam degerleri
belirleyelim.

10.000 30.|000 3(|).000 20.|000 |
|
| |

|
. | |
0 4 9 10 14 18

a. Sifir yihinda toplam
K,=10.000 1/q°+ 30.000 1/q* + 30.000 1/q'° + 20.000 1/q14
K,=10.000 + 30.000 x 0,7921 + 30.000 x 0,5584 + 20.000 x 0,4423
K,=10.000 + 23.763 +16.752 + 8.846= 59.361 TL

b. 9. yilda toplam

K;=10.000 q°+ 30.000 q°> + 30.000 1/q + 20.000 1/q°
Ky=10.000 x 1,6895+ 30.000 x 1,3382 + 30.000 x 0,9434 + 20.000 x 0,7472

Ky=16.895 + 40.146 + 28.302 + 14.944 =100.287 TL
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10|.000 30.|000 ‘ 3?.000 ZO.POO ‘

0 4 9 10 14 18
c. 14. yilda toplam
K,,=10.000 q'4+ 30.000 q'° + 30.000 q* + 20.000 q°

K,,=10.000 x 2,2609+ 30.000 x 1,7908 + 30.000 x 1,2625 + 20.000
K,,=134.208 YTL

d. 18. yilda toplam

K,3=10.000 q*3+ 30.000 q4 + 30.000 g2 + 20.000 g*
K,5=10.000 x 2,8543+ 30.000 x 2,2609 + 30.000 x 1,5938 + 20.000 x 1,2625

K,s=169.434 YTL
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Senelik Gelirlerin Kapitalizasyonu

Bircok yil icin, her yil sonunda elde edilen gelire “senelik” denir. Burada
her yil sonunda daima esit miktarda elde edilen gelirler dikkate
alinmaktadir. Daha fazla islem yapmamak icin her yil ayni miktarda elde
edilen gelirler kapitalize edilir. Boylece hem islem kisaligi ve dogrulu,
hem de zaman kazanimi saglanacaktir.

Her yil elde edilen gelirler esit ve sona biriktirilmek isteniyorsa;

s =sd°
f

Her yil elde edilen gelirler esit ve ilke biriktirilmek isteniyorsa; ‘

S, = sq_1

formalt kullanilir (Senelikleri ilke biriktirme).
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Bu formdilde yil sayisini gosteren (n) sonsuz olacak olursa, yani S senelik
geliri, sabit olarak sonsuz yil icin elde ediliyorsa;

So:Sq ;1 qoooo_l

fg g

olacaktir. Elde edilen bu formdl, ileriki yillarda elde

S edilecek “senelik sabit gelirlerin kapitalizasyonu formulu”
n dir.

Bu formil, her yil s geliri veren bir kapitalin, f faiz
oranina gore degerini bicmeye yarar.
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10 yilhgina kiralanan bir arazi icin her yil

sonunda 1.000 TL kira odeniyor. Ancak

her yil sonunda kira ©demek vyerine, qn 1
10. yil sonunda bitiin kiralarin toptan Sp=3S
odenmesi isteniyorsa, ne kadar 6denmesi f
gerekir?(f=% 5)

(1+0,05)° -1

s =1.000 =1.000.(12,5779) =12.577,90TL
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m Bir ciftci binalarinin yangin sigortasi icin sigorta
sirketine her vyil prim olarak 5.000 TL

vermektedir. Sigorta baslama tarihinden 15 yil
sonra bir yanginla bina yaniyor ve sigorta
sirketi ciftciye 150.000 TL oduyor.

Ciftci icin; 15 yilda sigorta sirketine 6dedigi primleri %5 ile bankaya
yatirmasi mi, yoksa sigorta yaptirmasi mi daha kazanch olmustur?

(1+0,05)" —1

s,=5.000 =5.000x21,5786 =107.893TL

Sigorta yaptirmasi daha kazancli olmustur.

S,=150.000-107.893=42.107 TL daha fazla para olusmustur.
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10 yilhgina kiralanan bir araziye

kira olarak her yil sonunda 1.000 TL

odeniyor. Eger tiim kiralan ilk yilin

basinda odemek yerine, biitiin S,=S
kiralar toptan olarak ilk yilin

basinda pesin odenseydi ne kadar
odenirdi? (f= %6)

S,=1.000 x 1,06%0-1 / 0,06 x 1,061 =7.360 TL
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Bir dekar elma bahcesinin tesisi icin yapilan giderler 1.
yilda 2.000 TL, 2. yilda 1.200 TL ve 3. yilda 800 TL dir.
Bahcenin ekonomik omri 40 yil ve faiz orani %5 ise

bir dekar elmalgin her vyilina tesisten dolayi
yuklenecek masraf nedir? |

| |
| |
1 3 40
Bu formille tesis masraflari 40. yilin sonuna
K=K a" goturulerek toplanir ve daha sonra tesis
n—No { giderlerinin her yil uzerine yluklenen miktari
- bulunur.
s,=sd —
f

— )
S=S, f/q"-1
K,,=2000 (140,05)3°+1200 (1+0,05)38+800 (1+0,05)37
K,;,=2000 x 6,7048+1200 x 6,3855 +800 x 6,0814=25.937 =25.937 TL

S= 25.937 x 0,05/(1,05)4°-1=215 TL
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Bu soruyu 2. bir yolla da cozebiliriz.

K =K i formullyle sifir anina getiririz ve burada
0 N g" topladiktan sonra;

qn _1 fqn

. formilinden elde edilen S= So qn 1

formullyle tesis giderlerinin her yil Gzerine ytklenecek miktari bulabiliriz.

I
]
1 2 3 40
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Periyodik Gelirlerin Kapitalizasyonu
Her (n) yil sonunda saglanilan gelire “periyodik gelir” denir. Burada her n
yil sonunda, daima esit miktarda saglanan sabit periyodik gelir

anlasiimalidir.
Periyodik gelirleri sona biriktirme formuly;

nt
-1
P=P 2,” 1 formdlt kullantlir
Periyodik gelirleri ilke biriktirilmek isteniyorsa;
qnt _1

formald kullanilir. Bu formulde t=00 olacak olursa,

0 P t
(@"-1)@")

formdld  vyazihr. Bu ise, “periyodik sabit gelirlerin
kapitalizasyonu” formaludir. Yani, her n yil sonundaki periyodik
geliri P olan bir kapitalin (Ornegin bir meyveligin) kapitalizasyon
orani f olduguna gore, analitik yonteme gore degerini bicmeye
yarar.
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1.000 TLlik bir gelir 7 yil ara ile 8 kez
tekrarlanmaktadir.Kapitalizasyon orani
%5 olduguna gobre, bu periyodik
gelirin 8. periyodun sonunda degeri
kac TL olur?

(1+0,05)% —1

P_.=1.000
> (1+0,05)" -1

P..= 35.292,06 TL
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