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ARSALARA DEGER BICME

Arsa, uzerinde yapi (bina) bulunan veya uzerine yapil
insa edilecek olan toprak parcasidir.

Arsa tarim topragi degildir ve ozellikle alim-satim,
kamulastirma, ipotek veya vergilendirilmesi amaciyla
degerleri bicilebilir.

Arsalara, pazar fiyati, donusum fiyati ve
tamamlayici deger kriterlerine gore deger bicilebilir.
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% BILIRKISILIK

Ozel bilgisiyle yargicin bilmedigi  6zel/teknik
kurallari bildirecek uzman kisi bilirkisidir.

Tanik degildir ve teknik inceleme ile mahkemeye
kendi bilimselligini, gordiguni bildirir.

Bilirkisi anlasilir, aclk sekilde ve konuyu pratik
halde sunmalidir. Goruslerini tutarll ve tam
olarak, durust bir sekilde vermelidir.

Bilirkisiligin dayandigi mevzuat, genel olarak
hukuk usuld muhakemeleri kanununa gore
yurutulmektedir.
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Ziraat muhendisleri tarimlia ilgili hangi
konularda bilirkisi olarak secilmektedirler?

Kamulastirma-Irtifak hakka

Tarimsal nitelikli tazminat davalar
(zarar ve ziyan tespiti)

Tarim sigortalari
Cevre ve arazi toplulastiriimasi

Kredi ipotegi amaciyla arazi degerinin
tespiti

"’f»,,,,_“_s" Ankara Universitesi Ziraat Fakiltesi Tamm Ekonomisi Béoliimii



Kamulastirma bilirkisiligi,
1983 yilinda cikartilan 2942 sayil
yasa ve daha sonra 2001 yilinda
degistirilen 4650 sayili yasaya
dayanmaktadir. Bu yasa hukmi
ile tasinmazlarin kamulastirma
bedellerinin hesaplanmasi, geri
alinmasi, irtifak haklarinin tescili,
tasinmazlarin devri, uyusmazliklar
cozimlenmektedir.

Tarimda zarar ve ziyanin
belirlenmesi ile ilgili
bilirkisilik mevzuati, ciftci
mallarinin  korunmasina yonelik
4081 sayili yasasinin 25. md
gore (zararin 24 saat icinde
miktar ve sartlariyla bildirilmesi)
tahmin ve tespit edilmesini sart
kosmaktadir.

Tarimsal sigortalarda bilirkisilik mevzuati ise 6762 sayili Tlrk
Ticaret Kanununun 1319. md. Gore hazirlanan sigorta genel kosullarina

baglidrr.
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BILIRKISILIK SURECI

Bilirkisi secimi

Mahkemeye davet edilisi
Mahkemeye gidis ve dosyay! alma
Dava yerine gidis

Bilgi ve veri toplanmasi

Rapor yazimi ve hazirlama
Mahkemeye rapor teslimi
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KAMULASTIRMA ILE ILGILI BILIRKISILIK

Kamu vyararinin gerektirdigi durumlarda
0zel milkiyete devletin mudahalesine
kamulastirma denilmektedir. Kamulastirma
bedellerinin hesaplanma tarz ve usulleri
kanunla belirlenmektedir.

Kanun kamulastirma bedelinin tespitinde;
dVarsa vergi beyanini,

d Kamulastirma zamaninda resmi
makamlarinin kiymet takdirlerini,

dTasinmaz mallarin birim fiyatlarini ve yapi
maliyet hesaplarini,

QA Diger objektif dlctleri dikkate almaktadir.
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Kamulastirma 3 sekilde olmaktadir:
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TAM KAMULASTIRMA

1983 tarih ve 2942 sayili kamulastirma kanunu ve bunda 2001 yilinda
yapilan degisiklikler, tasinmaz_mallarin_kamulastirma bedelinin, varsa vergi
beyvani ya da resmi kurumlarca yapilan kiymet takdiri, net geliri arsalarda
satis dederi, yapilarda ise maliyet degeri gbzénine alinarak bicilmesini
ongormektedir.

Kamulastirma yasasi 11 md. tasinmazlarin degerinin bicilmesinde asagida
belirtilen unsurlar dikkate alinarak yapilmaktadir:

Tasinmazin cinsi ve nevi

Yuzolgima

Kiymeti etkileyebilecek butiin nitelik ve unsurlar, bunlarin ayri ayri degerleri
Varsa vergi beyani

Kamulastirma zamaninda resmi makamlarin kiymet takdiri

Arazilerde tasinmaz mal ve kaynagin kosullara gore getirecegi net gelir
Arsalarda, kamulastirma gunitnden onceki 6zel amaci olmayan emsal sati
Ele—gerl—‘ S g Y S

Yapilarda, kamulastirma gundndeki resmi birim fiyatlari ve yapr maliyet
NeSADIaM Ve yipranma pay! - y yap y

Bedelin tespitinde etkili diger objektif dlglitler
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KISMEN KAMULASTIRMA

v Tasinmazin sadece bir kismi kamulastirildiginda kanunun
12. md uygulanir,

v Kismen kamulastirmada tasinmazin degeri;

d Kamulagtirilmayan  kismin  degerinde  kamulastirma
nedeniyle bir degisiklik olmamigsa, onun degeri yasanin
11 md. gore yaplilr.

d Kamulagtirilmayan  kismin  degerinde  kamulastirma
nedeniyle bir deger eksikligi olmussa, bu tespit edilir ve
kamulastirilan kismin bedeline eklenir.

d Kamulagtirlmayan  kismin  degerinde  kamulagtirma
nedeniyle bir deger artisi olmussa, bu tespit edilir ve
kamulastirilan kismin bedelinden cikartilir.




ORNEK: 100 dekar bir A arazisinin 30 dekarlik B
kismi kamulastiriiyor ve B arazisine bagimsiz olarak
300 milyar TL deger bigilmistir.

Mal sahibi elinde; 100-30=70 dekar C arazisi kalyor.

A arazisinin kamulastirma 6ncesi ranti 500 TL/da

C arazisinin kamulastirma sonrasi ranti 300 TL/da

f orani ise %5 ise kismen kamulastirilan B arazisinin kamulastirma bedelinin
kamulastirma hikimlerine gore degeri nedir?

Burada B arazisi icin kismen kamulastirma s6z konusudur ve degerine 300
milyar TL denilemez. Yasaya gore C arazisindeki deger eksilmesi hesaplanir ve
B'nin degeri eklenerek degeri belirlenir. Bunun icin bitiin arazi ile kalan
kismindaki arazinin rantlarinin ayri ayri hesaplanmasi gerekmektedir.
A arazisinin kamulastirma éncesi degeri:

500 TL/da/0,05=10 000 TL/da
C arazisinin kamulastirma sonrasi degeri: w
300 TL/da/0,03=6 000 TL/da
C arazisindeki deger eksilmesi: 70 dekar x 4 000 TL/da = 280 000 TL

B arazisinin kismen kamulastirma degeri: 280 000+ 300 000=580 000 TL
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