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IRTIFAK HAKKI KURULMASI

Arazinin belli bolimlerinden yani altindan, Ustinden tel, boru,
kanal gecirmek istenildiginde tasinmazlarin kamulastiriimasi
yerine malin belirli kismi uzerinde kamulastirma yoluyla
irtifak hakki kurulabilir. Bu yolla malda yasanan deger disukligu
hesaplanir ve zarara ugrayan mal sahibinin kaybi belirlenir. Bu
surecte izlenilen yol:

Kamulastirilan arazi degeri, tam kamulagtirmada kullanilan
yontemlerle belirlenir.

Ugranilan zarar net gelir ydntemine gore hesaplanir. Bunun icin
arazinin irtifak hakki oncesi ve sonrasi net geliri (ranti) farki
hesaplanir.

Gegici irtifak hakkinda n yilindaki net gelir eksilmesi deger bicme
anina biriktirilir.
Surekli ise (sonsuz) vyillik gelir kapitilizasyonu sekliyle degeri
bulunur.
0 _1 S
S, =53 > S, =2

Gunumuzde irtifak hakki tam kamulastirma bedelinin %30-35’ini

gecemez. Ornegin elektrik tellerinin gectigi alanin degerinin 1/4°G
pratikte irtifak hakki olarak alinabilir.
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ZARAR-ZIYANLA ILGILI BILIRKISILIK

Tarimda hayvan otlatmada, aniz-ot
yakma, tarlalarda cesitli nedenle trin
azalmasi gibi nedenlerle zarar ve
ziyan tespiti yapilabilir.

Bilirkisi burada meydana gelen gelir
azalmasini belirlemek icin secilebilir.

ORNEK: 200 kg/da bugday verim verebilecek tarlada hayvan
otlatilmasi sonucunda 100 kg/da bugday alindigi tespit edilmistir. Bu
durumda Uriindeki azalma da basina 100 kg'dir. Bu degerden yapilan
masraflar cikartilarak zarar edilen deger belirlenir.

100 kg/da x 0,450 TL/kg=45 TL/da
Yapilan masraflar 100 kg/da x 0,5 TL/kg=5 TL/da
Zarar miktari =45 — 5=40 TL/da’dur.
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TARIMSAL SIGORTA ILE ILGILI BILIRKISILIK

Tarimsal sigorta ile ilgili olarak hasar
tespiti, tazminat hesabi ve odenmesi
bilirkisilik gerektiren alanlari olusturur.

Tarimsal sigorta Ozellikle dolu, hayvan
hayat, yangin, sera, don, tarim alet-
makine alaninda yapilmaktadir.
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DOLU SIGORTASINDA; O

Bilirkisi, oncelikle tGrin eksilme oranini belirler.

Bunun igin 6nce tarlalarin dolu yagmamig oldugu varsayimindan yola
cikarak elde edilecek Grtin miktari (normal urlin miktar) belirlenir.

Dolu yagmis haliyle elde edilen yani doludan sonraki urin miktar
hesaplanir.

Hasar oranini belirlenir.
Normal uriin miktari-Dolu sonrasi urin miktari

Hasar orani=
Normal triin miktari

ORNEK: Bugday alaninda dolu 6ncesi 300 kg/da, sonrasi ise 150 kg/da
urtin elde edildigine gore;

300-150
Hasar orani= =9%>50
300

Bu alandan beklenen (sigorta edilen) trin 10 ton ise 10 x 0,50=5 ton
urdn sigorta poligesindeki birim fiyatiyla carpilarak zarar belirlenir.

5.000 kg x 0,45 TL/kg=2.250 TL
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Bugday alaninda dolu nedeniyle ugranilan zarar farkh farkli dagilmissa;

Hasar orani (%) Arazi genislidi (da)
95 100
85 50
72 20
54 50
20 30

0.95x100+0.85x50+0.72x20+0.54x50+0.20x30
Ortalama hasar orani= =9%73.8
100+50+20+50+30

Bu arazide 50 ton bugday sigorta edilmisse;
50.000 kg x 0,738 = 36.900 kg x 0,385 TL/kg=14.206,5 TL

Dolu sigortasinda urin erken gelisme doneminde sigorta
yapilmigsa ve hasar varsa, degeri o zaman maliyet (o ana kadar
yapilan masraflar) kriterine’ gore belirlenir. Burada urtin, ekonomik
olarak yararlanilacak durumda degildir.

4 Ankara Universitesi Ziraat Fakiiltesi Tarim Ekonomisi Béliimii




HAYVAN HAYAT SIGORTASI

Sigorta sirketi, sigortali Olen/zarar g6ren hayvanlarin elverisli degeri ile birlikte
degerini, 6lim glnlindeki ticari degere (Pazar dedgeri) deri degeri
g(.jre belirler. v" Dogumda buzagi degeri
Bu durumda Dbilirkisi, benzer hayvanlarin pazar
degerinden (alim-satim) yola cikarak deger bicer.
Tazminat konusu net zararin belirlenmesi icin sovtaj
miktari cikartilir.

Hayvan hayat sigorta genel sartlarina gére dlen sigortali
hayvan degerinin %20'si muaf tutulur.

Tazminat = (Sigorta Bedeli-%20 Muafiyet)-Sovtaj
Policé bedell

ORNEK: Piyasa dederi 1900 TL olan inek hastaliktan zorunlu olarak

kesilmistir. Hayvanin sovtaj degeri 975 TL ise alinacak tazminati
hesaplayiniz.

Tazminat degeri=1900-(1900 x0.20)-975=545 TL
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Yangin sigortasi

Tanimsal vyapilar konut, bina, ahir vb. yapilardir. Buralarda \
meydana gelen zarar; zarara ugrayan kismin yeniden insaat bedel =8
hesaplanir ve bundan amortisman degeri ¢ikartilarak belirlenir.

Sera Sigortasi
Burada police degeri, sera camlari ve yapi elemanlari
ile seradaki uUrlnler dikkate alinarak hesaplanir.

Tarim alet ve makina sigortasi

Burada trafik sigortasi gibi zorunlu, kasko
gibi zorunsuz yani istege bagll sigorta
yapilabilir.




BILIRKISI RAPORUNDA
YER ALAN KISIMLAR

v' Tasinmazin cinsi ve nevi
BaSI l k v Yiizolciimii
v Kiymeti etkileyebilecek biitiin nitelik ve unsurlar,
bunlarin ayn ayr degerleri

G i ris v Varsa vergi beyani

v Kamulastirma zamaninda resmi makamlarnn kiymet
takdiri

Dava Kon usu v Arazilerde tasinmaz mal ve kaynagin kosullara gore
getirecegi net gelir
. . v Arsalarda, kamulastirma giiniinden onceki 6zel amaci
I I O t' olmayan emsal satis degeri
nce eme Ze I v’ Yapilarda, kamulastirma giiniindeki resmi birim fiyatlan
ve yapi maliyet hesaplari ve yipranma payi
S O n u g v Bedelin tespitinde etkili diger objektif olciitler
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MUTLU VE SAGLIKLI GUNLER
SINAVLARDA BASARILAR DILIYORUM.




