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GENEL TEKRAR!

Gergek veya tuzel kisilerin yasal sinirlar ¢cergevesinde diledikleri bigcimde kullanabildikleri taginir,
tasinmaz, maddi veya fikri varlik sahipligi anlamina gelen milkiyet, malik olunan esyanin korunmasi
ihtiyacini da ortaya cikarmaktadir. insanlar bu ihtiyaclarini (devlet gibi) sosyal teskilatlanma ve bu
teskilatlanma icerisinde yazili hukuk kurallari yoluyla kargilamaya galismiglardir. ilk Cag’dan itibaren
Uzerinde 6nemle durulan konulardan biri olan milkiyet hakki ve 6zel mulkiyet sorunu etrafindaki
gorusleri Gg temel tez halinde toplamak mimkdndur:

- Bunlardan birine gére 6zel miilkiyet insan dogasina uygun olup fert ve toplum igin yararlh ve
zorunludur. Bunun ginidmuzdeki karsiligi serbest piyasa ekonomi modelinde géruldr.

- Toplum (yahut devlet) mdlkiyetinin esas alinmasi gerektigini savunan karsi teze goére 6zel mulkiyet
insanin mutluluguna aykiri olup, toplumsal ¢atisma ve kétullklerin temelini olusturmaktadir. Bunun
gunimuzdeki karsihdi sosyalist ekonomi modelinde bulunur.

- Bu konuda orta yolu tutan Gguincu gorasun sahipleri ise 6zel mulkiyet kurumunun sinirlandirilarak
korunmasi gerektigi dusuncesindedir. Bunun ginimuzdeki karsilidi ise karma ekonomi modeline
bulunur.

Bu dustince farkhliklari gegmisten bugline de bazi ideolojik tartismalarda da anahtar rol oynamistir.

(Koleler de dahil olmak tzere) Antik Yunan’da baslangigta tasinir ve tasinmaz mallar Gizerinde bir
aile mulkiyeti s6z konusu iken ekonomik ve sosyal yasamda meydana kaydedilen gelismeler sonucu
M.O. 6’'nci ylizyildan itibaren ferdi milkiyete gecilmistir. Sonrasinda ise bu konuda toplum 6lgeginde
yasanan bazi tecrliibeler sonucu devletin zaman zaman ferdi mulkiyete midahalesi s6z konusu
olmustur. Antik Yunan site devletlerinin mulkiyet anlayiginda yaganan bu dengesizlikler donemin
dusundrlerinden Platon ve Aristo’nun bu konu ile ilgili bazi teoriler gelistirmelerine sebep olmustur.
Her iki dusunuran gorusleri karsilastirildiginda Platon’un ortak mulkiyeti savunan anlayisina karsi
Aristo’nun 6zel mulkiyeti savundugu goérilmektedir. Bu gorisler sonraki donemlerde de mulkiyet
konusundaki tartismalarda etkili olmustur.

Antik Roma’da ilk bagta aile mulkiyeti anlayisi hakim iken zamanla ferdi mulkiyet sistemine gegilmis,
Roma egemenligindeki vatandaslarin farksiz bir sekilde mulk edinebilecekleri kabul edilerek tek bir
mulkiyet sistemi kabul edilmis, bu ferdi mulkiyet de devlet tarafindan gtivence altina alinmigtir. Bu
baglamda Roma hukukunda mdulkiyet esya Uzerinde kullanma, yararlanma ve tasarrufta bulunma
haklarini icermektedir. Bugunki modern Avrupa Hukukunun buyik oranda Roma Hukukundan
esinlenerek olustugu dikkate alindiginda Roma Hukukundaki mutlak mulkiyet (malik olunan egsya
Uzerindeki tasarrufta bulunma) dislncesinin Roma sinirlarini asarak uluslararasi bir nitelik
kazandigi ve yuzyillarca diinyada ortaya gikan mulkiyet fikirlerini etkiledigi gérulecektir.

Mulkiyet kavrami, ekonominin en 6nemli kavramlarindan biri olmakla beraber, ayni zamanda
toplumsal bir olgu ve hukuki bir olay olup, ¢esitli teorilerin ve akimlarin da temel dayanagi olmustur.
Tarihsel gelisim sureci incelendiginde, toplumsal, dini ve ekonomik degdigsimlerin, mulkiyet
kavramindan bagimsiz olmadigi, hatta birbirleriyle neden-sonug iligkisi baglaminda devaml
etkilesim icinde oldugu gortlir. Bu gergcevede yaklasik bin yil boyunca Batiya hakim olan, din ve

1 Bu béliime iliskin ders notlar “irfan Paksoy, 1858 Arazi Kanunnamesi Baglaminda Tanzimat'tan Cumhuriyete Arazi
Miilkiyet Sistemi”, Ankara Universitesi Gayrimenkul Gelistirme ve Yénetimi Bolimii, Tezsiz Yiksek Lisans Programi
Doénem Projesi, Ankara 2019” dokiimanindan dersin amaglari ve lisans 0grencilerin seviyesi dikkate alinarak hazirlanmig
olup her hakki mahfuzdur.
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Kilise baskisi altinda yasanan Orta Cag surecinden, reformla birlikte gelisen yenilesme ve degisme
cabalarinda miuilkiyet kavraminin roli énemlidir.

Roma imparatorlugu’nun son yillarinda barbarlarin istilasina ugramasi tretim giiclerinin tahribine yol
acmis, zirai Uretim azalmig, sanayi, parasizlik yizinden ¢irimeye ylz tutmus, ticaret neredeyse
yok olmus, sehir ve kdy nufusu da azalmisti. Bu sartlarin belirledigi askeri teskilatlanma tarzindan
da feodal miilkiyet gelismistir. Orta Cag’da miulkiyet denilince ilk akla gelen feodal arazi muilkiyeti
anlayigi ve dolayisiyla Orta Cag Avrupasrnin miilkiyet anlayisidir. Bati Roma imparatorlugu’nun
yikilip (476), Avrupa’da ulusal monarsilerin kurulmasina kadar gecen sire icinde egemen olan
feodalizm, en d6nemli Uretim aracinin arazi oldugu Orta Cad Avrupa’sinda arazi Uzerinde tam
sahiplige ve yasami araziye bagimh koyliler Gzerinde de yari sahiplige dayali bir ydnetim big¢imi, bir
toplum yapisi ve ayni zamanda bir ekonomik rejimin adidir. Bagat unsuru senydr olan feodalizmin
en gelismis seklinin bagslica 6zellikleri vasallik ve fief kurumlariydi. Feodalite terimi, vasal adi verilen
O0zgur bireylerin senyorlere baghliklari, dncelikle askeri olmak Uzere hizmet yukimlalikleri, buna
karsilik senydriin de kendine baglanan vasalin ihtiyaglarini kargilayip onu koruma yudkamluldklerini
dizenleyen kurumlar butinind tanimlar. Tanimindan da anlasilacagi tzere feodalizm, senyor ve
vasallara karsilikli olarak hak ve yukimlulikler ylkleyen bir sistemdir. Dolayisiyla feodal iliskiler
durast bagimhlik iligkileri olup bir vasal senydriine ne denli dirlstlik ve baghlik borglu ise, senydr
de ona ayni derecede borcludur. Mulkiyet hakkinin sadece senyoére ait oldugu feodal rejimde senyor,
vasallara arazi vermek, vergi toplamak, adalet dagitmak gibi haklari kendi blunyesinde toplamakta
olup zamanla senyorler arasinda da basit derebeyinden krala kadar uzanan bir baghlik ve yardim
zinciri meydana gelmigtir. Feodal arazi mulkiyetinin en énemli vasiflarindan biri de ayni arazinin
birbirine bagh ve birbiri Gzerinde hakki olan ¢esitli sahipleri olmasiydi. Yani senyérden fief (araziye
bagl bazi haklar) elde eden vasal kendi fiefi GUzerinde bagka birisini fief taniyabiliyor ve ayni arazi
cesitli fieflere baglanabiliyordu. Feodal miulkiyet sistemi ¢iftcinin kendi arazisinde zorunlu
calistirildigi, cesitli hak ve oddevlerle baski altina alindidi bir istismar rejiminden baska bir anlam
tasimamaktadir.

Bériz 6zelligi feodalite olan Orta Cag Avrupasi’nda derebeylikler arasinda gelisen ticaret anlayisi
zamanla degismeye baslamis, cografi kesiflerle birlikte Avrupa’ya bol miktarda degerli madenler
gelmesi ve yeni somurgeler elde edilmesi ekonomik yasami tamamen degistirmistir. Ticaretteki bu
yeni gelismeye karsi ciftci sinifinin durumu 16’nci yuzyildan itibaren kétulesmeye baslamig, yine bu
doénemde kilise-devlet micadelesi dinde reform hareketini baslatmig, bu slrecte kilise ve servet
aristokrasisi disindaki tim toplumsal kesimler Reformasyona destek olmuslardir. Reformasyon
doéneminde 6zel mulkiyetin korunmasi ve tebaanin ise krala vergi vermekle yikumlld olmasi esas
kabul edilmistir. Niteligine bakildi§i takdirde bu dénemdeki 6zel milkiyetin, sinirsiz ve mutlak
mulkiyet olmadigi anlagilacaktir. Bu donemdeki 6zel mulkiyetin buglinku kapitalist mulkiyet
anlayigsindan ayrilan tarafi ise reformculara goére mulkiyetin (esya Uzerinde tasarruf hakkini
icermeyip) sadece ve yararlanma hakkindan ibaret olmasidir.

16'nc1 yuzyilda mulkiyet hakki sadece kullanma ve yararlanma hakkindan ibéret olsa da mutlak
mulkiyet savunulurken hala Platon’un fikirlerini savunan Thomas Campanella ve Thomas More gibi
Utopyaci dusundrler de vardi. Bununla birlikte Dinde Reformasyon Hareketinin énclleri olan
Protestanlarin ortaya koydugui fikirler modern kapitalist milkiyet anlayiginin temellerini atmistir.

17’nci ve 18'nci Yuzyillarda Avrupa’da meydana gelen hizli degisim ve reformlara ragmen Orta
Cagd’in feodal arazi mulkiyeti 5nemli bir degisim olmaksizin devam etmis, 18'nci yuzyilin sonlarinda
ise miilkiyet fikrindeki en énemli degisiklik Fransa’'da, Fransiz ihtilali ile ortaya ¢ikmistir. Fransiz
intilali mlkiyetin, kralin bir bagisi degil, 6zgurlik ve esitlik gibi kisilerin dogustan gelen bir hak oldugu
gorisiini benimseyerek muilkiyet hakkini somutlastirmistir. Fransiz ihtilali diger etkileri bir yana
mulkiyet konusundaki anlayisi ile de modern miulkiyet dislincesinin dnce Avrupa’da genelinde,
sonrasinda ise tum dinyada kabul edilmesinde etkili olmustur. Bu dénemde milkiyet fikrinin
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gelismesinde basta Fransiz ihtilali olmak tzere 18'nci Ylzyilin ikinci yarisinda énce ingiltere’de

baslayan Sanayi Devrimi’nin siratle genislemesi ve kapitalizm fikrinin tiim diinyay1 sarmasi baslica
etkenlerdir.

20’nci yuzyilda kapitalizmin kendisini belirgin olarak ticari hayatta gostermis olmasi sonucu, arazi de
sanayiye bagli olarak bu akimdan etkilenmistir. 19’nci ylzyilda malikine sinirsiz yetkiler taniyan bir
hak olarak milkiyet anlayisi 20'nci ytzyildan itibaren daha belirgin bir sekilde yeni malikine gesitli
Odevler yikleyen ve kamu yararina sinirlandirilabilen bir anlayisa birakmistir.

insanin var olusuyla ortaya ¢cikmis dogal bir hak olarak ¢aginin ve yeserdigi cografyanin sartlarina
gore farkh sekillerde anlasilarak gesitli bicimlerde ortaya ¢ikmis olan mulkiyet fikri glinimuzde de
toplum yararina aykiri kullanmamak sartiyla malikine diledigi gibi faydalanma, kullanma ve tasarrufta
bulunma yetkisi vermis, gerektiginde toplum yararina kanunla sinirlandirilabilen ve sahibine de ¢esitli
hak ve 6devler ylkleyen bir anlayisa déntsmustir.

Batida evrimi bu sekilde olan miilkiyet olgusu islam, Tirk-islam diinyasinda da islam hukuku,
doénemin sartlari, devlet dlgedinde iliskide bulunulan komsu Ulkelerdeki uygulamalar, devlet ve
toplum ihtiyaclarindan etkilenen bir sisteme sahip olmustur.

insanlik tarihi icinde gerek devletlerin icinde yer aldiklar cografya, gerekse gerekse bulunulan
doénemin askeri, siyasi, sosyal, ekonomik ve kiltlrel sartlarina bagl olarak sekillenen arazi malkiyet
rejimi bir devletin, dénemin yahut medeniyetin yapisinin ve gelisim sirecinin anlasilmasi bakimindan
blylk 6nem arz eder. Arazi mulkiyet sistemi, tarihin gesitli ddnemlerinde, dénemin gerektirdigi
sartlara baglh olarak sekillendiginden, her devlet icinde bulundugu ekonomik, siyasi, sosyal ve askeri
sartlar dogrultusunda kendi arazi sistemini olusturmaya galismistir. islam hukuku, bazi idarf islerde,
atamalarda ve vergilerin toplanmasi ve dagitiimasi vb. konularda oldugu gibi, arazi mulkiyeti
konusunda da devlet baskanina sert kurallar iginde genis yetkiler tanimistir. Bu durumda, islam
devletinde ilk donemlerden itibaren ser’i’ esaslar, halifelerin emirndmeleri ve her eyaletin kendine
6zgu orf ve adetleri birlestirilerek uygulama yoluna gidilmistir.

Fetihler, islam’da arazi miilkiyetinin esasini teskil etmekte olup, bu anlamda fetih, fethedilen
topraklardaki mulkiyet hakkini sona erdiriyor olmakla birlikte fethin baris ya da savas yoluyla olmasi
arasinda arazi mulkiyeti bakimindan bazi farkliliklar olusturmaktaydi. Buna gore, fethedilen
topraklarda islamiyeti kendi rizasiyla kabul edenlerin miilkiyet haklari aynen korunmus ve bu araziler
Osure tabi tutulmus, savas yoluyla fethedilen topraklarda ise hiikiimdara genis yetkiler verilmis, buna
gbre, hukimdarin araziyi istedigi gibi tasarruf etmesi, galipler arasinda paylastirabilmesi, hazineye
devredebilmesi ya da vergi karsiliginda eski sahiplerinin tasarrufunda birakilmasi muimkin
kilinmigtir.

islam hukukuna gére arazi miilkiyetinin rakabe, tasarruf ve zilyetlik olmak (zere {i¢ unsuru olup
bunlardan rakabe, arazinin kuru mulkiyet hakki; tasarruf, araziden faydalanma hakki; zilyetlik de
arazi Uzerindeki fiill hakimiyettir. Bu hakimiyet, araziyi elinde bulundurma ve onda tasarruf etme
yetkisini kapsar.

islamda miilkiyet haklari bakimindan arazi; miilk arazi ve miilk olmayan arazi olmak {zere ikiye
ayrilimistir. Mulk araziler; sahislarin, Uzerinde 6zel mulkiyet hakkina sahip olduklari arazilerdir. Mulk
olmayan araziler ise ¢iplak miulkiyeti devlete, tasarruf hakki fertlere, kamuya ya da bir topluluga
tahsis edilmis olan arazilerdir.

islam hukukunda arazi genel olarak (sahipleri bakimindan) ti¢ kisma ayrilarak tasnif edilmistir olup
bunlar 6sri arazi, haraci arazi ve miri arazidir. Bunlarin disinda arazi-i memlike (mulk araziler),
mevat arazi ve arazi-i fey adi verilen araziler de bulunmaktaydi. Ayrica, islam (lkelerinde bir de
tasinmazin gelirinin hayir islerinde ve toplumun genel menfaati igin kullaniimasini amaglayan vakif
arazi turt bulunmaktadir.
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Eski zamanlarda (giinimizde hemen hemen hi¢ uygulanmayan) baslica doért vergi tahsil usuli
gorilmekte olup bunlar; iltizam us@ll, ihale usdli, halk temsilcileri eliyle tahsil usGli ve havéle
us0luddr. Bunlardan aragtirma konumuzla ilgisi olmasi bakimindan havale usadlunde vergilerin tahsili
igslemleri maag ve hizmetleri kargiligi olmak Uzere belirli kimselere verilmekteydi. Adlarina vergi
toplama hakki havéle edilen kimseler, kendilerine tahsis olunan arazilerden gesitli vergileri tarh ve
tahsil etmekteydiler. Havale usullinln ilk uygulamalarina (devlete ait olan arazinin sadece yillik vergi
veya 6sri hasilatinin bir hizmet karsiliginda bir sahsa feragi demek olan) ikta adiyla islam
devletlerinde rastlaniimaktadir. Bu usiil daha sonralari Osmanli imparatorlugu’nda “Timar Sistemi”
adi altinda uygulanmistir.

islamiyette ikta, devlete ait olan bir arazinin sadece yillik vergi veya 6sri hasilatinin bir hizmet
karsiliginda bir sahsa feragidir. ik érneklerine Hz. Peygamber déneminde rastlanan ikta, Dort Halife,
Emeviler ve Abbasiler ddneminde tekamuil etmis ve Enduilis’'ten Hindistan’a kadar uzanan sahada
hikim sirmis islam ve Misliman Tirk devletlerinde uygulanan bir sistem haline gelmistir. Bu
sistemin gok genig bir uygulamasi Buylk Selguklu Devleti ve bunu takiben de Anadolu Selguklu
Devleti'nde goriulmektedir.

Medeniyetler dogasi geredi cagdas! ya da ardili diger medeniyetlerden, 6zel sartlarina bagli olarak,
intiyac duyduklari noktalarda etkilenmeye mdisaittiler. Bu itibarla Osmanh arazi rejimi
degerlendirilirken, esas itibariyla islam hukukundan beslendigini ve tarihi siireg icerisinde kurulmus
olan birgok devletten dogrudan ya da dolayl olarak etkilenmis oldugunu da dikkate almak gerekir.
Bununla birlikte Osmanli Devleti’nde gerek diger kurumlar gerek arazi duzeni devletin cografi
blylmesine, siyasi guclne ve sonrasinda gerilemesine paralel olarak yeniden dizenlenmis,
ihtiyacglara gore sekillenmis ve kendine 6zgu bir yapi ortaya ¢cikmistir. Bu yapi ise, baylk oranda
arazi ekonomisine dayaniyordu. Osmanli Devleti’nde arazi diizeninin siki bir kontrol altinda tutuldugu
dbénemler ayni zamanda devletin de en gugli oldugu dénemler olup, arazi dizeninin bozulmasi ise
devletin ¢ozilmeye ve gugsuzlesmeye basladigi donemlerle paralel olarak ilerlemigtir. Zira
Osmanlinin askeri, idari, sosyal ve iktisadi dlizeni neredeyse bitlinulyle bu sisteme bagliydi.

Diger islam devletlerinde oldugu gibi Osmanli Devletinde de islam Hukukunun miilkiyet anlayisi
hemen hemen ayni sekilde kabul edilip, uygulanmistir. islam hukukunda yer alan ve miilkiyet haklari
bakimindan mulk arazi ve mulk olmayan arazi seklinde arazi, Osmanli Devleti’'nde de mevcuttur.
Ancak, devletin ilk yillarindan itibaren arazi rejimi, arazilerin yeniden siniflandiriimasina imkan veren
bazi degisikliklere ugramistir.

Osmanli arazi sistemi ile ilgili hukuki dizenlemeler incelendiginde, bu duzenlemeler 1858 Arazi
Kanunnamesi'nden 6énceki ve sonraki donem olmak Uzere karsimiza iki ayri donem halinde
¢ikmaktadir.

Osmanli Devleti'nde ulke genelinde arazinin hukuki durumunu Arazi Kanunnamesi'ne kadar genel
olarak; mulk arazi, miri arazi, vakif arazi, metruk arazi ve mevat arazi seklinde tasnif etmek
muamkindir. Bu arazilerden miilk araziler kendi icerisinde 6sri ve haract arazi; mirf araziler de kendi
icinde dirlik (has, zedmet, timar), ocaklk, yurtluk mukataa, pasmaklik ve malikane seklinde
bolumlenmisti.

Roma imparatorlugu'ndan sonra en genis ve en uzun dmiirli bir imparatorluk olan Osmanli
imparatorlugu’'nda, oldukca genis bir cografyaya hakim olmasinin tabii bir sonucu olarak (ke
cografyasinin tamaminda gegerli olacak tek tip bir arazi rejimi uygulanmasi kolay ve mimkuin
olmadigindan, ulke dahilindeki her bolgenin sahip oldugu 6zelliklere gore sekillenen dengeli bir arazi
rejimi olusturulmaya blytk énem verilmis, bu baglamda, Arazi Kanunnamesi'ne dek her eyalet igin
ayri ayri kanunnameler cikartiimaya calisiimistir. Bu arazi rejimi baglaminda bilhassa da miri arazi,
Osmanli arazi rejimin asli unsuru olup ekonomik, sosyal, siyasal ve askeri amaglar dogrultusunda
basarih bir sekilde uygulanmistir. Arazinin mulkiyetinin devlete ait oldugu bu sistemde, devlet, sosyal
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devlet anlayigi icerisinde redyanin esenligini gézeterek arazi ve insan iliskilerini dizenlemis ve
surdurmastir. Devletin kurulus ve ylkselis ddneminde bu sistem iyi islemis, buna paralel olarak Zirai
Uretim artmig, koyli arazide mutasarrif kiinmig, devlet ekonomik ve askeri agilardan saglam bir
yapilya kavusturulmustur. Kanuni déneminde zirveye ulasan bu sistem, sonrasinda tedricen

bozulmaya baslamistir.

Miri arazi 6zelinde Osmanli arazi rejiminin ve araziye bagli ekonomisin bozulmasini sadece i¢
dinamikler baglaminda degil, bunun da 6tesinde Bati Avrupa’da 15’nci Ylzyil sonlarindan itibaren
baslayan ve cografi kesifler, Ticaret Devrimi, Avrupa’da burjuva sinifinin dogusu ve yikselisi,
Bilimsel Devrim, 18’inci yiizyil sonlarinda Iingiltere’de baslayan ve 19’uncu ylizyilda da diger (kimi)
Avrupa devletlerinde meydana gelen Sanayi Devrimi baglaminda ele almak isébetli olur. 15’inci
Yuzyilin sonlarindan itibaren dogmaya baslayan ve gittikge de hizlanan ve gelisen bu yepyeni
dinyada Osmanli Devleti ve emsalleri gibi merkezi tarim imparatorluklarinin ayakta kalabilmesi
mumkun olmayacakti. Nitekim dyle de olmustur.

Kanuni déneminden sonra gerek i¢, gerekse de dis dinamiklerin etkisiyle miri arazi dizeni
yozlasmaya baslamis, bu konuda alinan tedbirler de Osmanl arazi rejiminin bozulmasini
engellemeye yeterli olmamistir. Bu sistemin bozulmasi, etkilesim icinde oldugu sosyal, siyasi,
iktisadi ve askeri sahalari da etkilemis, bu sahalarda da sikintilar artmis ve bu olumsuz gelismeler
devletin zayiflamasina, tebaanin da devlete olan gliveninin sarsilmasina yol agcmistir.

Osmanl imparatorlugu’'nda arazilerin ¢ok biiyiik bir kismi mirf arazi niteliginde olup, bu arazilerin
rakabesi devlete, vergisi digindaki gelirleri bu arazilerin tevcih edildigi zevata, son tahlilde tasarrufu
da bahse konu miri araziyi kullanan kdylliye aitti. Miri tasarruf, mutasarrifin 6lumd sonrasinda
varislerine de gecebiliyor olmasi nedeniyle tasinmaz tGzerinde miulkiyet hakkini icermemekle birlikte
ona ¢ok yakin, buginkl anlamda intifa hakkindan da ¢ok kuvvetli bir hakki ifade etmekteydi.

Osmanli Devleti'nin kurulug yillarindan beri fethedilen arazilerin dnemli bir kismi (Anadolu ve Rumeli
arazisi), miri arazi olarak kabul edilmis, dirlik sistemi ile de arazilerin vergi gelirleri belli kisiler eliyle
toplanmistir. Ancak vergi toplama isini dirlik sahiplerinin bir nevi taseron olan mdultezimlere
birakmasi, fakir durumda olan kdyliden daha ¢ok vergi toplamak adina adeta bir zulim
mekanizmasina doénltstirmis ve bu durum da yozlasmis olan dirlik sisteminin sonunu getiren bir
durum olmustur. Bu gergevede 1703 yilinda Girit adasina 6zgu olarak timar sistemi kaldiriimig, 1812
yilindan itibaren tum Osmanli cografyasinda timar veriimemeye baglanmis ve 1839 Tanzimat
Fermani ile de dirlik sistemi kaldiriimig, bu ylizden devlet hazinesine ait araziler, 6zellikle miri arazi
Uzerindeki haklarin yeniden duzenlenmesi gerekmis, memur maasglarinin hazineden verilmesi ve
arazi vergilerinin de devlet tarafindan toplanmasi ilkesi benimsenmistir. Tanzimat Fermani ile
baslayan dénem, arazi miulkiyetinin de Bati hukuku ¢ercevesinde ele alindigi bir dénem olmustur.

Tanzimat'in ilanindan sonra arazi sisteminde, yeni esas ve usullere gore eski kanunlarda
duzenlemeyi iceren bir gecis suUreci yasanmis, bu surecgte yapilan degisikliklerle eski arazi
kanununun birgok hiktUmleri yarurlikten kaldiriimisgtir.

Tanzimat ilkeleri geregi, (bir Ulkenin siyasi ve mali iglerini zamanla artan dlglide yozlasan bir stiregte
multezim denen sahislarin keyfine ve hatta baskisina birakmak anlamina da gelen) iltizam usuliinde,
sadece kendi menfaatini disinen bu kesim (multezimler) ve kurum (iltizam) kaldiriimig, devlet adina
redyadan vergi toplama yetkisi muhassil olarak adlandirilan memurlara birakilmistir. Yine Fermanin
getirdigi uyruklarin vergide esitligi ilkkesinden hareketle, o zamana dek verim derecesine gore
degisen 6sur vergisinin orani her ne kadar verimli olmayan arazi mutasarriflari igin adil olmamakla
ve devletin gelirlerinde 6énemli bir de azalmaya sebebiyet verecek olmakla birlikte lke genelinde
onda bir olarak belirlenmisgtir.

Tanzimat Donemi’nde 23 Nisan 1847 tarihli bir irdde-i seniyye (resmf teblig) ile miri arazilerin miras
yoluyla intikdli ya da satisinda tasarruf icin tapu temessuki adi verilen senetlerin (bu resmi
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dizenlemeden sonra) Defterhane'den verilmesi kararlastiriimis, ayrica miras hukukunda énemli bir
yenilik olan (o zaman dek mirf arazideki mutasarrifin 6lmesi halinde erkek evlat yoksa kiz ¢ocuklarin

tapu resmi 6deyerek miri arazide hak sahibi olurken) “miri arazinin, babadan sadece ogula degil,

mutasarrifin vefati halinde kiz evlada gecgebilecedi’ne dair bir hikim yurdrlige konulmus, bu
tebligden bir slire sonra ¢ikarilan bir emirndme ile de; “kadinlar Gzerinde bulunan miri arazilerin,

kesinlikle gocuklarina gegcemeyecegi’ne dair kural da degistiriimistir.

Bu dizenlemeden bir hafta sonra 30 Nisan 1847 tarihli bir bagka irade-i seniyye, dnceki resmi tebligi
dayanak gostererek o zamana dek miri arazi veraset hukukundan mahrum olan kiz evlatlarin artik
tasarruf hakkina sahip olacaklari ve kadinlar Gzerinde bulunan ve o0 zamana dek ogula ve kiza intikal
edemeyen artik babadan oldugu gibi anadan da ogula ve kiz evlada intikal edebilecegini hUkim
altina almigtir.

Bahse konu tebligde kiz ve erkek evlatlarin hak sahibi olduklarinin belirtimesine ragmen, haklarini
aramak Uzere ne kadar sire boyunca dava acgabileceklerinin belirtiimemisti. Aralik 1847 ayinda kabul
edilen bir yasal diizenlemeyle kiz ve erkek evlatlarin anne ve babalarindan intikal eden miri arazi
Uzerinde hak sahibi olduklari ve haklarini aramak tUzere intikalden itibaren on yil slreyle dava agma
hakkina sahip bulunduklari kabul edilmigtir.

16 Subat 1849 tarihli bir irdde-i seniyye ile verasetle ilgili konularda ser’T hikidmlerin uygulanmasinin
gerekliligi dile getirilip, miras karsisinda evlatlarin yanisira evladi olmamasi héalinde sirasiyla erkek
ve kiz kardeslerin, baba ve annenin ve oglun oglu hak sahibi olarak kabul edilmistir. Bunlardan
sonraki tarihlerde, hatt-1 himayun ile kabul edilen bir kanun gergevesinde, ser’i hukukun alani daha
da genigleyerek, sadece birinci dereceden yakinlarla sinirli kalinmayarak, verasetle ilgili konularda
hisim ve akraba da mirasgi olarak kabul edilmigtir.

Bunlar ve benzeri irdde, teblig, kanun ve nizamlarla orfi hukuk alanina ait olan miri arazi Gzerindeki
veraset hukuku ile ilgili konularda, ser’i kanunlar alanini hayli genigleterek, mulkiyete ait olup, fikih
kurallarina gére hukim verilen bir alan haline donusmastur. Batin bu uygulamalar ise, miri arazinin
O0zel mulkiyete donismekte oldugunu acik bir sekilde ortaya koymaktadir. Bu anlayis zamanla
¢ikarilan kanunlarin ve tapu senedi verilmesi uygulamasinin etkisiyle redyada da yerlesmeye
baslamistir. Redya da tapu senedini aldi§i araziyi kendi malka gibi gérmeye baslamistir. Tapu
kelimesinin, “arazi-i miriyenin tasarrufu igin verilen sened karsilid1 6denen icare (bir nevi kira-pesin
6deme)” oldugu, yoksa senetten maksadin rakabe olmadigi vurgulanmaya caligiimis ve hatta Arazi
Kanunnamesi Uzerine yazilan serhlerde de bu konu izah edilmeye calisiimis ise de bahse konu
anlayis gittikce daha da yaygin bir sekilde yerlesmistir.

MirT araziler Gzerindeki tasarruf yetkilerinin giderek 6zel mulkiyete dénlismesinin baglangici olarak
da kabul edilebilecek olan 23 Nisan 1847 tarihli Resmi Tebligin en énemli tarafi tapu senetlerinin
Defterhane (Tapu ve Kadastro) muhri ile mihdrlenerek verilmesi ve bu senetlerin Defterhane’de
belirli bir sicile kaydedilmesi hikmudur. Bu hikium ile tagsinmazlarin tapu siciline kaydedilmesi fikrinin
temelleri atilmistir.

Bahse konu dizenlemelerin ardindan 21 Mayis 1847 tarihinde Arazi Nizamnamesi (Tuzugu)
cikaniimigtir. Bu nizamname araziye yonelik Tanzimat'tan itibaren yayimlanan hikim, irade ve
kanun maddelerini blinyesinde toplayip agikladigi gibi, 23 Nisan 1847 tarihli resmi tebligde ifade
edilen senet diizenleme ve arazi tasarrufuna ait islemlerin ayrintilarini icermekte, 1858 Arazi
Kanunnamesi’'nin 6ncesinde araziye ait her tarla islemi derli toplu ve tim Ulkeyi kapsamak Uzere
izah ve ilan eden ilk nizamnamedir.

Tanzimat Fermani’'ndan sonra ilan edilen teblig, kanun maddeleri ve nizamnémeler arazi hukukunu
yeni duzene uygun bir héle getirmek amacina yonelik atiimig adimlar olarak, miri araziye yonelik
eski dizenin birgok hukumlerini degistirmistir. Arazi ile ilgili ortaya ¢ikan yeni esaslar ise daginik
hukim ve irddeler halinde bulunuyordu. Merkez ve tasralarda yurutulecek tapu islemlerinin geregi
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gibi yurutulebilmesi icin bunlarin belli bir sistemde bir araya getirilip, yeniden kaleme alinmasi ihtiyaci
ortaya ¢cikmis ve bu cergevede eski arazi hikimleri Tanzimat'tan sonra ilan edilen emirlere gore
dizenlenmig, 6zetlenmis ve 6nemli meselelerin uygulamalari da izah edilerek 16 Subat 1849 tarihli
tuzukle yaymlanmigtir.

24 Agustos 1857 tarihli irade ile Defterhane’de kayitl olmayan yaylak, kislak ve korular hakkinda da
miri araziye uygulanan islemlerin uygulanacagi kabul edilmistir.

Bu iradenin ardindan 25 Subat 1858 tarihli irade-i Seniyye ile ayni uygulamanin mirl araziden
herhangi bir sebeple hayir islerine ayrilan ve aslinda rakabesi hazineye ait olan ve tahsisat tirtinden
olan vakif arazilerde de uygulanmasi hilkme baglanmistir.

Arazi Kanunnamesi’'nin hazirlik déneminde ¢ikarilan dnemli nizamnamelerden birisi de miri arazinin
bor¢ karsiliginda vefaen feragina iliskin 23 Nisan 1858 tarihinde ¢ikarilan nizamnamedir.

Tapu islemlerinin yuritilmesiyle ilgili olarak her ne kadar 1847 Tarihli Arazi Nizamnamesi
uygulanmaya baglanmis ise de yeniden dizenlenen usdller geredince, tapu iglerinin de detayli
olarak tekrar duzenlenmesi ihtiyacindan hareketle 10 Ocak 1858 Tarihli Tapu Nizamnémesi ortaya
cikmistir. 21 Ocak 1847 Tarihli Tapu Nizamnamesi ile (heniz ilan edilememis olan Arazi
Kanunnamesi basta olmak Uzere) hikumleri blylk oranda daha énce ¢ikariimis olan irade, teblig
ve kanunlara dayanan yeni nizamname, tapu usalinin uygulanmasi ile ilgili olarak merkez ve
tasrada yurutulecek islemleri ayrintili olarak ele almistir.

Bu resmi ve yasal diizenlemelerin ardindan Meclis-i Ali Tanzimat biinyesinde bir komisyon kurularak
eski ve mevcut tim arazi kanunlari, bu konuda verilmis fetvalar ve ayrica belirli konulara 6zgu olarak
cikariimig olan irade-i seniyyeler esas alinarak 21 Nisan 1858 tarihinde Arazi Kanunnamesi olarak
anilan yeni bir kanun c¢ikariimistir. Bu Kanunname her ne kadar arazi hukuku sahasinda koklu
degisiklikler yapmamis ise de 1400’lerden beri uygulanagelen esaslari tek bir metinde toplamistir.

Tanzimat'in ilanindan Arazi Kanunnamesi'ne kadar gecen sure dikkatle incelendiginde anlasilacagi
Uzere miri arazi rejimi kurallarinin 6zel mulke donustlrulmesi yonunde bir bakima hazirlik yillari
olmustur. Kanunname, intikal ve tapu hakki sahipleri ile ilgili kapsami genisletmis, bu ¢ercevede
intikal ve tapu hakki sahiplerini artirarak tge, tapu hakki sahiplerinin de dokuza ¢ikarilmasi; daha
sonra Mayis 1867 tarihinde kabul edilen bir nizamnaéme ile de intikal hakki sahiplerinin sekize
yukseltilip miri arazilerin pargalanmasini 6énlemek igin) tapu hakki sahiplerinin tge indirilerek miri
arazinin, intikal bakimindan milk araziye yaklastiriimasi; miri arazide ferdi tasarrufun esas olmasi,
fiili ve hukuki tasarruf sinirinin genigletilmesi ile miri arazinin borca mukabil vefaen feragina izin
verilmesi suretleriyle mutasarnfin mirl arazideki tasarruf alaninin genisletiimesi; dirlik sisteminin
kaldiriimasindan sonra muhassil ve multezimlere terkedilen arazinin idaresinin ve kanuni iglemlerini
yapma yetkisinin resmi memurlara verilmesi gibi bazi yenilikler de getirmistir. Tanzimat Dénemi’'nde
yapilan bu hukuki dizenlemelerle arazi hukuku konusunda ¢ok dnemli degisiklikler yapiimis, boylece
0 zamana dek bdlgelere gore farklilik gosteren arazi hukuku uygulamalarina son verilerek bu konuda
Ulke genelinde yeknesaklik saglanmistir.

Osmanli imparatorlugu’nda arazi miilkiyeti uzun soluklu da olsa miri arazilerden miilk arazilere giden
bir yol izlemisg, bu ¢cercevede zamanla miri arazi hukuku, malk arazi hukukuna oldukga yaklagmistir.
Arazi Kanunnamesi ile miri arazilerin babadan ogula oldugu gibi, kiz evlada ve 6lenin oglu — kizi
yoksa ana-babasina gecebilmesi imkéani getirilmig, sonrasinda Cumhuriyet Dénemine dek yapilan
dizenlemelerle de miri arazi mutasarriflari bu arazilerde neredeyse malik statistine getirilmigtir.

Arazi Kanunnamesi ile Osmanli imparatorlugu'ndaki araziler; (rakabe ve tasarruf hakkini arazi
sahibinde bulundugu) mulk arazi, (rakabe hakkinin devlete, isletme hakkinin dirlik sahibine, tasarruf
hakkinin da koyllye ait oldugu) miri arazi, vakif arazi, (kdy halkinin ortak kullanim ve yararina
birakilmig, mulkiyeti devlete ait olan koru ve otlak gibi) metruk arazi ve (kimsenin tasarrufunda
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olmayan kira¢ ve daglik arazilerden olusan) mevat arazi olarak bes kisma ayriimistir. Bu genel

tasnifin yanisira bu arazileri iki buyutk grup halinde ve genel olarak milk arazi ve mir arazi olarak
ayirmak mimkundar.

Kanunname’nin, araziyi tapu ile tasarruf eden bir kimsenin 6lumu halinde arazinin ¢ocuklarina, yoksa
bedelsiz olarak anne ve babasina; bunlarin yoklugu hélinde ise tapu harci 6demeleri sartiyla belli
akrabalarina intikal edecedini belirten hikimleri arazinin kisa stirede bos kalmasina sebebiyet
verdigi gerekgesiyle degistiriimis, bu ¢ergcevede 1868 yilinda Miri Arazi ve Vakiflarin intikallerinin
Duzenlemesine iligkin bir kanunla, intikal hakkina sahip olanlarin sayisi tgten sekize ¢ikariimistir.
Bu konuda 1864 yilinda yapilan resmi dizenleme ile intikal kurallarinin sinirlari daha da (altsoydan
torunlara) kadar) genigletilmistir. Miri arazideki intikél hakkinin son agamasina iliskin dizenleme ise
1913 tarihli Gegici intikaller Kanunu'dur. Bu uygulamalar da hi¢ stiphesiz ki mirf arazi diizeninin,
genis Olctide mulk araziye yaklastiriimis oldugunu ortaya koymaktadir.

1876 Anayasasr’'nin 21’inci maddesiyle herkesin yururlukteki kurallara gore mutasarrif (kullanmakta)
oldugu mal ve mulk konusunda glvence iginde oldudu, toplumun genel menfaati igin gerekmedikge
ve kanunu geregince deder bahasi pesin veriimedikgce kimsenin tasarrufunda olan mdulkin
alinamayacag belirtilmistir. MirT arazideki tasarruf hakkinin da glivence altina alindigi bahse konu
anayasa ve bu konuya Osmanlinin son déneminde edinilmis miril arazinin kullanimina iliskin
tecrubelerin, Tlrkiye’'deki atil kamu arazilerin degerlendirilmesi, gecim darli§i nedeniyle kdyden
kente gécl azaltmak icin arazisi olmayan koyllyu sinirli ayni hak seklinde de olsa (Ust hakki tesis
ederek) kamu arazisinde sinirli ayni hak sahibi yapilmasi hususlarinin TMK’daki Gst hakki
kapsaminda degerlendiriimesinin uygun olacagi degerlendiriimektedir.

Cok kisa bir anayasa olan ve tamami 23 maddeden ibaret olan 1921 Anayasasi'nda miuilkiyet
hakkina iliskin herhangi bir hikim yer almamaktadir.

Ekonomik kalkinma gabasinin éne ¢iktigi Biyiik Zafer sonrasinda 17 Subat 1923 tarihinde izmirde
toplanan Turkiye iktisat Kongresi bu galismanin konusuna bakan yéni acisindan degerlendirilecek
olunursa koylu ve ciftci kesimi icin buyuk bir kilfet olusturan asar vergisinin kaldirilmasi, titin ekimi
ve ticaretinin serbest birakilmasi, (Osmanli imparatorlugu'nda 1800’li yillarin son geyreginde
kurulan titlin ekimi, satigl ve ticareti konusunda bir nevi tekel konumundaki ve alacaklari nedeniyle
de yabancilarin egemenliginde bulunan) rejinin (reji idaresinin) kaldiriimasi, tarimsal kredilerin
dizene sokulmasi, orman kdyleri ile ilgilenilmesi, hayvan hastaliklari ile micadelenin hizlandiriimasi,
tarim alet ve makinalarinda standartlagsmaya gidilmesi, Glke dahilindeki ulastirmanin geligtiriimesi ve
pratik tarim derslerinin okul programlarina konulmasini saymak mumkuandur.

izmir iktisat Kongresi'nde yeni devletin uygulayaca@i ekonomi politikasindan kongrede ilk kez s6z
eden Iiktisat Vekili Mahmut Esat Bey konusmasinda yeni devletin izleyecegi ekonomik politikayi
karma ekonomi politikasi olarak agiklamistir. Bu meyanda karma ekonominin temellerinin izmir
iktisat Kongresi'nde atildigi, kongrenin de Tirkiye'nin 1931'lere kadar siirecek ddneminin iktisat
politikasini blylk 6l¢cide olusturdugu ve ydnlendirdigi sdylenebilir. Yeni devletin mimarlarinin
ekonomik kalkinma igin tercih ettikleri model karma ekonomi modeli idi.

Osmanli toplumunda 6zel mulkiyete dogru tarihsel evrimini tamamlayan mirf arazi sistemi, bu sistemi
esasli bir sekilde duzenleyen 1858 Arazi Kanunnamesi, Arazi Kanunnamesi’'ni geligtirici mahiyette
(mirf arazi ile ilgili) 1868 ve 1913 tarihli yasal duzenlemeler 1926 yilina dek yururlukte kalmistir.

Gergekte Cumhuriyet 6ncesinde miri araziye tasarruf edenlerin tasarruf ettigi yerleri ¢esitli fiili yollarla
adeté 6zel mulk haline getirmesi de s6z konusu olmustur. 4 Nisan 1926 tarihinde yururltge giren (ve
2001 vyilina dek vydrirlikte kalan) 743 sayih TMK, arazi midalkiyeti konusunda Arazi
Kanunnamesi'nden farkh ve 6zel mulkiyeti dne alan bir rejimi esas almigtir.
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Cumbhuriyetin ilk yillarinda kokli bir toprak reformu s6z konusu olmasa da 1926 yilinda kabul edilen
yeni TMK’da mirf arazi rejimi olmadigindan, miri arazide tasarruf hakkina sahip olanlar TMK’ya gére
malik olarak kabul edilmistir.

TMK’nin uygulanmasina yonelik olarak ¢ikarilan 864 sayili ve 29 Mayis 1926 tarihli Uygulama
Kanunu’nun 43’'ncl maddesinde, 743 sayili TMK’'nin yirirlige girmesiyle birlikte dnceki doneme ait
olan esya hukuku kurallarinin yurarlikten kalkmis oldugu, buna bagli olarak Arazi Kanunnamesi’'nin
de yurlrldkten kalktigi hakim gorus olarak kabul edilmektedir. Bu nedenle miri arazi Uzerindeki
(TMK’da mevcut olan intifa hakkina nazaran ¢ok daha kapsamli bir hak olan ve dlimle birlikte irsen
intikal de edebilen) tasarruf (kullanma ve yararlanma) hakkinin, TMK’'nin 4 Ekim 1926 tarihinde
yurarlige girmesiyle birlikte mulkiyet hakkina dénustigu, miri arazileri kullanan mutasarriflarin da
malik olduklari kabul edilmektedir.

Avrupa Konseyi lUyesi Ulkeler, Birlesmis Milletler Genel Kurulu tararindan 10 Aralik 1948 tarihinde
ilan edilen insan Haklari Evrensel Bildirisi’nin metninde agiklanan haklarin her yerde ve etkin olarak
taninmasi, uygulanmasi ve glvenceye baglanmasini saglama yolunda 4 Kasim 1950 tarihinde
Roma’da Avrupa insan Haklar Sézlesmesi (AIHS) olarak anilan ve lye (lkeler nezdinde gegerli
olacak bazi hak ve harriyetler konusunda anlasmiglar ve bunlari da imzalayarak teminat altina
almiglardir. AiHS olarak bilinen bu hak ve hiirriyetler; yasama hakki, iskence yasagi, kélelik ve zorla
galistirma yasagi, hurriyet ve guvenlik hakki, adil yargilanma hakki, cezalarin kanuniligi, 6zel hayatin
ve aile hayatinin korunmasi, distinme, vicdan ve din 6zgurligu, ifade 6zgurligu, dernek kurma ve
toplanti 6zgurlagu, evlenme hakki, etkili bagvuru hakki, ayirimcilik yasagi, olaganustu hallerde
askiya alma, yabancilarin siyasi faaliyetlerinin kisittanmasi, haklarin kétlye kullaniminin
yasaklanmasi ve haklarin kisitlanmasinin sinirlarindan olusmaktadir. Avrupa Konseyi uyesi ulkeler
AIHS'yi imzaladiktan sonra zaman icin kendi aralarinda imzaladiklari ek protokoller ile bazi hak ve
dzgurlikleri de kabul ederek AIHS’nin kapsamini genisletmislerdir. Bu kapsamda 20.03.1952
tarihinde Paris’te 1 numarali ek protokolt, 20.03.1952 tarihinde Paris'te 1 numarali ek protokold,
16.09.1962 tarihinde Strazburg’da 4 numarali ek protokoll, 28.04.1983 tarihinde Strazburg’da 6
numarali ek protokoll, 22.11.1984 tarihinde Strasburg’da 7 numaral ek protokoll, 04.11.2000
tarihinde Roma’da 12 numarali ek protokoll, 03.05.20012 tarihinde de Vilnius'ta 13 numarah ek
protokoll imzalamiglardir. Bahse konu protokollerden 20.03.1952 tarihinde Paris’'te imzalanan 1
no’lu ek protokol kapsaminda givence altina alinan haklardan biri de mdilkiyetin korunmasidir.
Guvence altina alinan bu hak kapsaminda her gergek ve tizel kisinin mal ve mulk dokunulmazligina
saygl gosterilmesini isteme hakki oldugu, bir kimsenin ancak kamu yarari sebebiyle ve yasada
ongorilen sartlara ve uluslararasi hukukun genel ilkelerine uygun olarak mal ve mulkiinden yoksun
birakilabilinecegi belirtiimistir. Bahse konu s6ézlesme ve eki olan 1 numarali protokol 19.3.1954
tarihinde TBMM tarafindan onaylanmis, 19.3.1954 tarih ve 8662 sayili Resmi Gazete ile de
yayimlanarak Trkiye igin de bir hukuk normu haline gelmistir. Ttrkiye’'nin 19.03.1954 tarihinde AIHS
ve 1 numarali ek prokolini kabul etmesinin, bir buguk asirdir yoneldigi Bati ve ¢caba gosterdigi
¢agdaslasma konusunda yeni ve ileri bir agsama anlamina geldigi de son derece aciktir.

1961 Anayasasinda Turkiye Cumhuriyet'nin insan haklarina saygili, milli, demokratik ve sosyal bir
hukuk devleti oldugu (Md. 2), sosyal bir devlet oldugu (Md. 10), kanunlarla temel hak ve hirriyetlerin
6zlne dokunulamaycagi (Md. 11), herkesin mulkiyet hakkina sahip oldugu ve bu hakkin da ancak
kanunla sinirlanabilecegi (Md. 35) ifade edilmistir. 1961 Anayasasinin geneli ve bilhassa da yukarida
zikredilen maddelerinde TBMM’nin 19.03.1954 tarihinde onayladi§i AIHS ve 1 numaral ek
protoklindeki hak ve 6zgurlikleri genigleten havayi agikga hissetmek mimkuanddar.

Osmanli déneminden TMK’nin kabulline kadar olan evrede (daahadnceki derslerde ve bolimlerde
de detayli olarak izah edildigi Uzere) rakabe ve tasarruf hakkindan olugan mulkiyet hakki
kapsaminda arazinin (¢iplak mulkiyet anlamina gelen) rakabesi devlete, (devir ve genis bir intikal
hakkini da igeren) tasarruf hakki da belli sartlari haiz olan mutasarrif konumundaki redyaya ait iken
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isvicre’den iktibas edilen ve 1926 yilinda da kabul edilen yeni TMK ile (0 zamana dek uygulamada
olan rakabe ve tasarruf hakki kaldirilarak) arazi miulkiyeti tek boyutlu hale getirilmistir. Yeni TMK’nin
kabull sdrecinde (0o zamana dek uygulanagelen) arazi mulkiyetinin bahse konu farkl vecheleri,
tarihsel deneyim ve birikim dikkate alinmamig, kanunun kabull ile de arazi mulkiyeti tek boyutlu hale
getirilmistir. Bu durum TMK kapsaminda (arazide st hakki tesisi gibi sinirli ayni hak tesis eden kimi
uygulamalarda da sorunlara neden olmasi bakimindan) eksiklik olarak addedilebilir. Gayrimenkul
Yénetimi ¢alismalarinda arazi mulkiyetinin tarihi seyri icinde mulkiyet hakkinin (rakabe ve tasarruf
gibi) farkl yonlerinin de oldugunun dikkate alinmasinda fayda goériilmektedir. Onceki derslerde bu
hususlar da incelenmis ve detayli olarak ortaya konulmaya calisiimistir.
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