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Lokasyon/yer secimini belirleyen faktorler

1. Yigilma ekonomileri

CUS'larin/YSF’lerin varligi/sayisi
Sanayi kuruluslarinin sayisi

Sanayi sektorinde calisan kisi sayisi
Hizmet sektorinde ¢alisan kigi sayisi
Kentlesme orani/nufus yogunlugu

5. Devlet politikasi ve tesvikler

2. Piyasa

Piyasa buyuklugu/il veya kent nufusu
Piyasa kuvveti/kisi bagina gelir
Piyasa potansiyeli/GSYIH

Piyasa blytumesi/yillik GSYiH'daki degisimi

Ulusal vergiler/kurumlar vergisi orani
Yerel vergiler/emlak vergisi orani

Ozel ekonomik bolgeler

Kamu yatirimi/devlete ait sanayi tesisi
Yatirim tesvikleri/sibvansiyonlar
Bolgesel/yerel kurumlarin promosyonu
Cevresel politikalar/duzenlemeler

6. Cografi degiskenler

3. Emek

Isglicti maliyeti/Ucret diizeyi

isguict verimliligi

Isguictiniin niteligi/nufusun egitim durumu
Sendikalagsma

isglict arzi/issizlik orani

AR-Ge istihdami

Arazinin mevcudiyeti ve maliyeti
Iklim

Sinir etkisi

Mesafe/merkezi yerlerden uzaklik
Kiyida veya igte konumlanma

7. Yagsam kalitesi

4. Erisilebilirlik ve altyapi

Karayolu

Demiryolu
Denizyolu/limanin varligi
Su yolu

Havayolu baglantisi
iletisim/telefon sayisi
Elektrik arzi

Cekicilikler, yoksulluk, istikrar, sug
Etnisite

Dis ticaret duzeyi

8. Diger faktorler

Hammadde

Eneriji

Su




Yigilma
Ekonomileri

Piyasa
Emek
Erisebilirlik ve Altyapi

Devlet Politikasi ve
Tesvikler

Cografi Degiskenler

Yasam Kalitesi
Diger faktorler

Firmalarin ya da ekonomik faaliyetlerin bir yerde toplanmasi
sonucu elde edilen faydadir

Yig1lma ekonomileri;

* Diger firmalarin faaliyetleri

* Bagh oldugu endiistrinin gelismesi

* Firmann bulundugu kentin avantajlariyla ortaya
cikmaktadir.

Weber/Marshall (1920) 3 neden:

* Yerel vasifli isgiicii saglama Digsal Ekonomiler
® Ticari olmayan girdiler saglama (olcek)

* Bilgi ve teknoloji tagsmasi saglama

@® Major recording company
e Independent recording company
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Yigilma
Ekonomileri

Piyasa
Emek
Erisebilirlik ve Altyapi

Devlet Politikasi ve
Tesvikler

Cografi Degiskenler
Yasam Kalitesi

Diger faktorler

Hoover; 3 tip yigllma ekonomisi belirlemistir:

1. Icsel ekonomiler (OLCEK EKONOMISI)- Firma
2. Yerellesme ekonomileri - “Sanayi
3. Kentlesme ekonomileri DISSAL EKONOMI-Kent

Icsel olcek ekonomileri: Firmanin iiretim olceginin artmasi
sonucu iliretim maliyetlerinin diismesidir.

Yerellesme ekonomileri: Ayni sektorde faaliyet gosteren
firmalarin belirli bir alanda toplanmasiyla meyda gelen fayda
iceren ekonomilerdir.(piyasa ve iiretim teknolojiler hakkinda
bilgi paylasimi, ortak standart gelistirme, ulasim maliyetini ve
firmanin iretim maliyetini azaltir, istedigi nitelikte eleman
bulmasini saglar vb.)

Kentlesme ekonomileri: cok farklhh sektorde faaliyet gosteren
firmalarin biiyiik kentlerde yogunlasmasi ve mekansal olarak
birbirine yakin olmasindan dolay1 elde edilen faydadir.(cesitli,
giivenli ve ucuz ulasim maliyetine erisim,vasifli, yar1 vasifl,
vasifsiz isgiicli bollugu, bos zaman etkinliklerine sahip olma vb.
ozelliklerin sagladig faydadir

/
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Emek
Erisebilirlik ve Altyapi

Devlet Politikasi ve
Tesvikler

Yasam Kalitesi
Diger faktorler

OLUMSUZ BOYUTLARI

v Firmanin fabrika biiyiikliigii arttikca birim bagina maliyet
belli bir noktaya kadar azalir ve durur. Olcek bu noktadan
sonra daha da arttirthrsa iiretim maliyetleri azalmaz artar
(olumsuz icsel 6lcek ekonomisi)

Firmalarin asir1 yigilmasi, bulundugu kentin asir1 biiyiiyerek
alt yap1 hizmetlerinin yetersiz kalmasi

Trafik sikisiklig:

Kirlilik

Suc

Arazi fiyatlarinda artis firmanin maliyetinde artis saglayarak
olumsuz dissal ekonomilerin olusmasina yol acar

SN X




Yigilma ekonomileri

Firmalarin ya da daha genis anlamda ekonomik faaliyetlerin bir yerde
toplanmasi, kimelenmesi veya yogunlasmasini sonucu elde edilen
fayda/tasarruf.

Yigilma ekonomileri firmanin bizzat kendi faaliyeti sonucunda degil, aksine
kendi disindaki firmalarin faaliyetleri neticesinde veya bagl oldugu
endustrinin gelismesiyle ya da firmanin bulundugu kentin sagladigi
avantajlar sonucundan meydana gelmektedir

Esas olarak diger firmalarin etkinlikleri sonucu saglanan yigiima
ekonomileri, firmanin maliyetlerini genellikle azaltan (ancak nadirde olsa
bazen de artiran) etkilere sahiptir

firmalarin G¢ nedenden dolayi bir araya toplanmaktadir:
(1) Yerel vasifli emek havuzu sagdlama, Sort 9B /</""Lﬁ’f”’*/"’('7 Z
(2) ticaret disi yerel girdiler saglama,
(3) bilgi/teknoloji tagsmasi saglama.
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Digsallik ve yigilma ekonomilerinin olugsumu

A T 3
T ]
= =
= ™
= - . = — .
LRAC (yidilmadan &nce) LRAC (kigik sehir)
LRAC {yidilmadan sonra) LRAC (bdydk sehir)
|
Miktar Miktar
(C) Yerellegme ekonomileri (D) Kentlesme ekonomileri
F 9
LRACS

T

% RACY 1000 firma (olumswuz dissal ekonomi)

= ,

RACo 100 firma
500 firma (olumlu dissal ekonomi)
-
Milctar
(E) Olumlu ve olumsuz dissal ekonomiler
LRAC (Long Run Average Cost):
Lizun Dénem Ortalama Maliyet Edrisi
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Olcek ekonomisi

Maliyet

s
( Slgak ekonomileri Y olumsLz \l
@ i Blgek ekonorileri
= i
a
=
LRAC
. o et —»
Miktar Tesisin ideal Mikiar

Blgedi/biy ikl

(A) in;sel olcek ekonomileri (B) Olumlu ve olumsuz clcek ekonomileri




g Negatif dissal ekonomiler ve

Negatif icsel 6lcek ekonomiler

 firmalarin bir alanda asiri1 yigiimasi, bulundugu kentin ¢ok fazla
bayuyerek alt yapi hizmetlerinin yetersiz kalmasi, trafik tikanikhgt,
kirlilik, su¢ ve arazi fiyatlarinda artislarin meydana gelmesi vb. nedenler

firmanin maliyetlerinde azalma yerine artis saglayarak olumsuz digsal
ekonomilerin olusmasina yol acar

e Firmanin uretim Olgegi yani fabrikasinin bayuklugu arttikgca birim basina
ortalama maliyeti uzun donemde belli bir noktaya kadar azalir ve
nihayet durur. Eger olgek herhangi bir nedenle o noktadan sonra
artirihrsa uretim maliyetleri azalmaz aksine artar ki bu, olumsuz i¢gsel
Olgcek ekonomilerinin ortaya ¢ikmasina yol acar
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Yigilma Ekonomileri

Piyasa
Emek

Erisebilirlik ve
Altyapi

Devlet Politikasi ve
Tesvikler

Yasam Kalitesi

Diger faktorler

Tiiketicinin bulundugu , talebin oldugu yerdir.

Firmanin piyasaya yakin yerde kurulmasi bircok fayda saglar.
Bir firma o alanda aym faaliyet gosteren isletmelerin
varligindan ve kentin sundugu avantajlardan faydalanir (dissal
ekonomiden faydalanir).

Hizmet sektorii/perakendecilik, Firmalar miiseriye en
yakin, en uygun yerde, en kolay erisimi saglayacak yerde
bulunmak ister. Talebin yeterli, erisilebilirligin yliksek oldugu
lokasyonu secerler.

Imalat firmalari, hizmete goére daha az piyasaya bagh
olmalarina ragmen Pazar faktorii lokasyonu belirleyen onemli
faktordiir. Endiistrinin pazara yakin olma amaci temelde imalat
sirasinda agirlik, hacim ve bozulan tiiketim mallarinda girdileri
tagimak iirtinii tasimaktan daha ucuz olmaktadir.

Kentsel piyasada emek, arazi, vergi vb. maliyetler oldukca
yiilksek olmasina ragmen , piyasada olmak belli avantajlar
saglamaktadir
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v’ Merkezde yer almak satiglar1 arttirdigs icin firma gelirini de
arttirir. Tiketime dayali /piyasa odakli sanayi dallan
piyasadan uzaklastik¢a karlilik orani diiser.

v’ Piyasada yer almak istenilen diizeyde isgiicii temin etmeyi
saglar. Firmalar icin sadece isgiiclinii arz1 ve maliyeti kadar
emegin niteligi ve verimliligi de onemlidir.

v’ Piyasadan uzak kalmak firmanmin piyasammn talebine ayak
uyduramamasi sonucunu dogurur. Bununla birlikte is
baglantilarimin kurulmasini ve firma kiltiiriintin gelisimini
engeller.

Bir yerdeki Piyasa talebinin biiyiikliigii, potansiyeli, gelisme
diizeyi ve hareketliligini tespit etmede 4 faktor onemlidir:

Piyasa kuvveti/giicii: bir yerde kisi basina diisen gelir

Piyasa biiyiimesi: bir yil icinde o alandaki GSYIH veya
niifus artis orani

Piyasa potansiyeli: ilgilini alanin GSYIH

Piyasa biiyiikliigii: alandaki kentsel niifus veya kentsel ve
kirsal toplam niifustur.
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Pazar/Plyasa
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... Alkolsuz icecekler ve bira gibi agirlik kazanan endustriler

* Veya ekmek, sut ve
gunluk gazete gibi
bozulabllir urunler...
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FIGURE 5.9 Bottled and canned soft-drink manufacturing exemplifies a form of production that is market oriented.

Most concentrate on the peripheries of metropoelitan areas.
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Emek en onemli faktorlerden biri olmakla birlikte 5 ayr ozelligi
bulunmaktadir.

Emegin Arz1

Emegin maliyeti

Emegin verimliligi

Emegin niteligi

Emegin orgiitlenme diizeyi

AN NN NN

Emek arzi ya da isgiiciiniin mevcudiyeti, ekonomik bakimdan faal
olan niifus icinde ekonomik etkinliklere katilan insan sayisidir.
Emek maliyeti, isciye odenen licret ve personele verilen maas ile
diger masraflar1 (sosyal giivenlik, issizlik sigortasi) kapsar. Emek
maliyeti, isglicliniin arzina, niteligine, verimliligine, oOrgiitlenme
diizeyine ve faaliyet gosterdigi endiistriye gore farklilik gosterir.
Emek wverimliligi, belirli bir zaman diliminde iretilen bir
mal/hizmetin miktarn1 ve kalitesidir. Emek verimliligi egitim-
ogretimden, iicret diizeyinden, isciye yapilan sermaye ve teknoloji
yatiromindan ve iklimden biiytik ol¢tide etkilenir.

Isgiicii maliyetleri firmalarin lokasyon degistirmesine neden
olabiliyor (6rn. Amerikan tekstil imalatcilarinin 6nce Japonya'ya,
sonra Hong Kong’a, Taiwan’a, Kore’ye, 70’lerde Cin, Tayland,
Singapur, Endonezya, Malezya’ya, 90’larda Kosta Rica, Dominik,
Guatemala, Honduras, Porto Riko’ya gitmistir.)
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TABLE 7.1 Hourly Wage Costs for Factory Workers, . N . o _
U.S. Dollars, 2008 Emek yogun endustriler (giyim, elektronik

par¢ca montaji) ucuz |§gucu gerektirir.

Norway 34.64

Denmark 33.75

Germany 32.53

Netherlands 30.76

Finland 30.67

Switzerland 30.26

Belgium 29.98

Sweden 28.42

Austria 28.29

Luxembourg 26.57

United Kingdom 24.71

France 23.89

United States 2317

Australia 23.09 1
Lrae;?]d izg Bazi endustriler ise vasifli is gucu gerektirir.
Spain 1710 (Otomobil montaji, hassas aletler vb.)
Israel 12.18 R\

South Korea 11.52

New Zealand 9.14

Singapore 7.45

Portugal 7.02

Taiwan 5.97

Mexico 2.50

Sri Lanka 0.51

Source: U.S. Bureau of Labor Statistics.
© 2012 Pearson Education, Inc.




Emegin niteligi, verimlilik, kalite, kapasite, yetenek ve egitim\
durumuyla dogrudan iligkilidir. Niteligi belirleyen en 6nemli
faktor egitim-ogretimdir. Emegin kalitesi yani vasifh (beyaz

Yigilma Ekonomileri yakal1), yar1 vasifh (pembe yakali) ve vasifsiz olusu (mavi
yakal1), is deneyimi, tahsil ve kiiltiir diizeyi, saglik kosullar ve

Piyasa kabiliyeti tarafindan belirlenir.

Emek Sendikalasma, emegin orgiitlenmesidir. Iki acidan firma

lokasyonunu etkiler:

Erisebilirlik ve
Altyapi

* Emegin maliyetini ylikseltmektedir

Devlet Politikasi ve * Emegin verimliligini olumsuz yonde etkilemektedir. Bunun
Tegvikler nedeni ise devamsizlik ve isci sendikalariyla meydana gelen
is anlasmazliklaridir.

Yasam Kalitesi Sendikalasma

5 P Union membership rales by stale, 1999 annual average
Diger faktorler (U.S. ree = 13.9 %)
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Yigilma Ekonomileri

Piyasa
Emek

Erigebilirlik
ve Altyapi

Devlet Politikasi ve
Tesvikler

Yasam Kalitesi

Diger faktorler

Firmalarin yer seciminde erisilebilirlik (karayolu, demiryolu,
denizyolu, havayolu ve su kanallar1 gibi ulasim cesitleri ve
telefon, posta ve diger haberlesme sistemlerini iceren iletisim)
ve altyap1 sistemleri (elektrik, su, gaz, kanalizasyon vb.)
onemlidir. Altyapis1 ve erisilebilirligi gelismis olan alanlar firma
ve tiiketicilerle etkilesimi arttirmakta ve kolaylastirmaktadair.

Erisilebilirlik: Karayolu, demiryolu (0zellikle agir sanayi icin
gereken hammaddelerin uzun mesafede tasinmasi), denizyolu
(mallarin ithalat1 ve iriinlerin ihraci bakimindan en ucuz),
havayolu (firmalarin is seyahatleri ve turistlerin alana gidis
gelisleri)

Iletisim: Iletisim yapisinin niteligi, yaygmhg énemlidir. Iyi ve
kesintisiz kitle iletisim hizmetleri (telefon, eposta, internet vb.)
sunan lokasyonlar yer seciminde onem kazanmaktadir. Diger
altyap1 sistemi olan elektrik enerjisinde ise arz ve fiyat1 onemli
bir faktor olarak ortaya c¢ikar. Ancak bugiin lokasyon seciminde
etkisi azalmis olmakla birlikte elektrik maliyeti onemli duruma
gelmistir.




4 N
Mal/Uriinlerin Fiyatinda Ulasim Maliyetinin orani

Endustriyel lokasyon kararlari, destekleyici ulastirma ve haberlesme sistemlerinin
mevcudiyetinden etkilenebilir.
Nakliye maliyeti diger degiskenleri etkileyebilir.

Konteyner sistemi

TABLE 5.2 Transport Costs as a Percentage of ulasim maliyetini ¢ok azaltti
Product Prices

P
]

Stone, clay, and glass

Pl
J

Petroleum

—
o2

Lumber and wood
Food
Furniture

=
== Pd L

Paper products

f=]

Primary metals
Textiles

Fabricated metals
Transport equipment

Rubber and plastics
Tobacco

Machinery

Instruments

Apparel

Printing and publishing
Electronics

L L ¥ I ¥ I L I s B

Leather products

Source- Compiled by authors from US. Department of Commerce naticj
input-putput tables.
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Erisebilirlik ve
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Devlet
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Diger faktorler

Devlet firmalarin yer sec¢ciminde oOnemli bir giice sahiptir.
Hiikiimetler tarafindan izlenen bolgesel kalkinma politikasinin
temel amaci; bolgeleraras1 gelismislik farklarimin azaltilmasi,
esitsizliklerin giderilmesi ve sanayilesmeyle birlikte ekonomik
faaliyetlerin genele yayilmasidir.

Firmalarin yer secimine etki eden 3 tip mekansal politika
bulunmaktadir:

Dogrudan mekansal politika: Ulusal hiikiimetler tarafindan
cikarilan yasalar ve planlarla uygulanan her tirli yatirim,
harcama ve tesviki iceren politikalardir. 7 gruba ayrilir:

Odenek: Hiikiimet tarafindan yeni bir tesis acmak icin verilen
karsiliksiz olarak verilen paradir

Kredi: Firmalan belirli lokasyona yonlendirmek amaciyla uzun
vadeli, diisiik faizli veya faizsiz verilen kredilerdir.

Vergi bagisikhiklari: Firmalarin vergi yiikiini azaltmak ve a
alana yatirim yapmasim saglamak amaciyla kurumlar vergisi,
gimrik vergisi, gelir vergisi vb. belirli siire muaf tutularak ya da
indirim yapilarak firmalara avantaj saglamaktadir.

Ortak yatirim: Hiikiimetin 6zel bir firmanin bir miktar hissesini
alarak firmaya fon saglamasidir.
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Erisebilirlik ve
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Devlet
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Altyap1 Yatirimlar:

1.

Ozel ekonomik bolgeler; firmalarin az gelismis bolgelere
yatirim yapmasini saglamak amaciyla fiziki altyapisi
tamamlanarak, kurumsal ve yasal imkanlara sahip
ayricalikli alanlar yaratir.

. Kentsel hizmetler ve Sosyal altyap:1 yatirimlari: Belediyeler

tarafindan saglanan her tiirli sehirsel altyapiya ilskin
yatirimlar veya alanda yasayan insanlarin egitim, saglik,
sosyo kiiltiirel tesislere yonelik yatirrmlaridir.

Stibvansiyon: Devlet yatirnmlart az gelismis bolgelere
cekebilmek icin firmalarin dogrudan iiretim maliyetini azaltacak
siibvansiyonlara basvurmaktadir. Ornegin isci basmna parasal
destek saglama, kamu alanlarimi diisiik fiyata tahsis etmek gibi.




Yigilma Ekonomileri

Piyasa
Emek

Erisebilirlik ve
Altyapi

Devlet
Politikasi
ve Tesvikler

Yasam Kalitesi
Diger faktorler

Dolayl1 mekansal politika: Sanayilesmeyi baslatmak ve
gelistirmek, sosyal nedenlerle iilkenin az gelismis bolgelerini
kalkindirmak veya stratejik nedenlerle sanayiye dayah
yatirimlar yapar. Bu tir yatirnmlar sanayi kutbu yaratmasi
nedeniyle olumlu olabilirken, diger firmalar tarafindan olumsuz
algilanabilmektedir. Devlet tarafindan sosyal amacglar icin
yapilan yatirnmlarin ekonomiye biiyiik yiikler getirmesi ve
kapanma noktasina gelmesi de firmalarin yer secimini olumsuz
etkilemektedir.

Yerel Mekansal Politika : Yerel hiikiimet tarafindan firmalan
kendi alanlarina ¢ekmek icin gelistirdikleri politikalardir. Yerel
vergiler ve yerel endiistriyel politika olmak iizere 2 boyutu
vardir.

Yerel vergi, emlak vergisidir ve vergi oranlar1 farklilik gosterdigi
icin lokasyon se¢iminde onem tasimaktadir

Yerel endiistriyel politikalar ise, firmalar i¢in arazi, bina ve her
tirli altyapr hizmetleri ile finasal destek, promosyon ve bilgi
saglayarak firmalar1 kendi alanlarina cekerler
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Bir bolgenin cografi konumu, simirlari, denize komsu olup
olmamasi, iklimi, hava kalitesi, topografyasi, arazi biiytkligii,
depremselligi, biiyiik kentlere sahip olup olmamasi gibi cografi
ozellikler lokasyon sec¢imi lizerinde etkiye sahiptir.

Burada temel faktorler ise,

Arazinin bulunabilirligi: Firmalar icin arazinin genis ve biiyik
olmasi onemlidir. Clinkii arazi yeterince biiyiik olursa, firma diisiik
maliyetle istedigi kadar arazi alabilir. Bununla birlikte bol ve genis
arazi arsa maliyetini azalttig1 icin kira bedeli de diiser.

Arazi’nin bulunabilirligi ve maliyeti

3 per
unit area

CBD Distance
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Sinir Etkisi: Yatirnm yapacak firma kendi iilkesine yakin olan
veya smir olan tlkeye yerlesmeyi daha fazla tercih etmektedir.
Bu davranisin nedeni ise, cografi yakinhgin yarattig1 avantajdan
(bilgi maliyetinin azaltilmasi ve ulasim maliyetinin azalmasi)
yararlanmak istemesi ve sosyal kiiltiirel ve tarihsel baglarin
firmalar tarafindan kullanilmak istenmesidir.

Kiy1 alanlar:

Mesafe: Simr etkisiyle iligkili olmakla birlikte bircok yonden
ondan ayrilir. Mesafe bazen iki iilke arasinda, bazen iilke icinde
herhangi bir yere olan uzaklikla ya da baskentten cevreye doru
bir farklilik yaratarak firma yer secimini belirler.

Baskent [Etkisi: Metropollerde yigilma ekonomilerinden
kaynaklanan avantajlar sayesinde bilgi maliyetlerinin minimize
olmasi yer seciminde onemli bir faktordiir
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Bir yerde calismak ve yasamak icin o yerin sosyal , kiiltiirel ve
cevresel cekiciliklere ya da imkanlara sahip olmas1 onemlidir.
Yasam kalitesi bir alandaki suc¢ ve teroriin az olmasi, giivenli ve
istikrarhh ortama sahip olmasi, sivil topluma duyarli ve
yoksullugun olmamasi ile yakindan iliskilidir.

Yasam kalitesi: Firma yoOneticileri ve isciler rekreasyonel,
egitimsel, sosyo kiiltiirel kosullar1 saglayan yerlerde calisma ve
yasama egilimindedirler.

Etnisite de firmalarin yer seciminde rol oynayan faktorlerden
biridir. Belli bir etnsiteye bagh olan alanlar firma yer secimini
etkiler (siyahlarin bulundugu alanlarda kurmama gibi)

Dis ticarete aciklikta bir firmanin tercihini etkileyen faktordiir.
Dis ticarete aciksa firmalar bu alanlar1 daha az riskli
gormektedir. Diger yandan bu acgiklik rekabet yaratacagindan
yer secimi iizerinde olumsuz bir etki de yaratmaktadir.




Cevre/lyasam kalitesi ve Cekici Mekanlar

* Film endustrisi gunesli iklim gerektirir (Hollywood
ve Bollywood)
Ucak uretini tyi bir iklim gerektiriyor.

e BaziI endustriler calisanlarina olanaklar saglayan
yerlerde bulunur.

2 i N e
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Bir yerde calismak ve yasamak icin o yerin sosyal , kiiltiirel ve
cevresel cekiciliklere ya da imkanlara sahip olmas1 onemlidir.
Yasam kalitesi bir alandaki suc¢ ve teroriin az olmasi, giivenli ve
istikrarhh ortama sahip olmasi, sivil topluma duyarli ve
yoksullugun olmamasi ile yakindan iliskilidir.

Yasam kalitesi: Firma yoOneticileri ve isciler rekreasyonel,
egitimsel, sosyo kiiltiirel kosullar1 saglayan yerlerde calisma ve
yasama egilimindedirler.

Etnisite de firmalarin yer seciminde rol oynayan faktorlerden
biridir. Belli bir etnsiteye bagh olan alanlar firma yer secimini
etkiler (siyahlarin bulundugu alanlarda kurmama gibi)

Dis ticarete aciklikta bir firmanin tercihini etkileyen faktordiir.
Dis ticarete aciksa firmalar bu alanlar1 daha az riskli
gormektedir. Diger yandan bu acgiklik rekabet yaratacagindan
yer secimi iizerinde olumsuz bir etki de yaratmaktadir.
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* Hammadde;

» Tasima sorunundan dolay1 6nemi biiyiiktii (Orn. Cimento fabrikalar
- m— hammadde degeri diisiik tasima maliyetleri yliksek oldugu i¢in
Yigilma Ekonomileri ,
hammaddenin yaninda kurulmustur)
Piyasa - Hammaddenin bozulabilir oldugu yerlerde hammaddeye yakin kurulur

Emek (konserve tesisleri)

Erisebilirlik ve
Altyapi

- Ancak tasima kolayliklar ve teknoloji lokasyonla ilgili 6zellikleri
degistirmistir (sogutma teknolojisi)

. - Imalat sonunda elde edilen iiriin bozulabilir nitelikteyse Pazar cevresine
Devlet Politikasi ve

Tesvikler

kurulur (ekmek firini).

*  Enerjj;

Cografi Degiskenler

* Sanayi faaliyetleri ile komiir yataklar arasindaki baginti

Yagsam Kalitesi * Birkac sanayi kolu disinda onemi yoktur.
D i g er *  Enerjiye heryerde erisim bulunmaktadir.

*  Enerjinin bulunmasi degil, gliniimiizde fiyat1 ve kesintisiz erisimi onemli

F d kto rl er hale gelmistir.

e Su

> 1ton celik tiretiminde 200 bin It su

Kisisel kararlar;
« Boeing ucak fabrikasi Seattle dadur.




Hammaddeler

» Gecgmiste ¢cok dnemli idi ancak bugun cogu sektdrde dnemli
degil

e Ulasimin gelismesi ve maliyeti onemi azaltti

» Sadece birkag sanayi kolunda belirleyici

 Hammaddenin agirligini/yikuna kaybettigi veya bozulabilir
oldugu durumda, tesis hammadde Uzerinde kurulur

Bakir isleme gibi agirlik kaybeden sanayilerde

i
PACIFIC o

OCEAN

\»\ e

Operating
Closed since 1975

D Location of new steel mills
|:| Major iron ore deposit

Major bituminous
coal deposit

0 200

0 200 400 KILOMETERS

400 MILES \
\q\

ATLANTIC
OCEAN

cimento gibi agir ve hacimli sanayilerde
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Lokasyon yatirim
kararini etkileyen
faktorler: ABD
orneqi

2005 2006 2007 2008
%* | Swalama| %* | Swalama Saralama Saralama

Yatrmn Kararim Etlaleyen Faktorler

Mitelikli 15zicinin varlhiz §7.2 3 831 3 4 &
Sehirleraras: otobanlarz enzim 914 S0 2 1 1
I3 giici malivetlen g7.9 2 95,0 2 2
Warkezi ve verel tegvikler 880 < 83,6 4 B 7
Inyaat malivetler 837 7 835 7 5 3
Furmumlar vergisi oranlan §5,0 6 20,8 3 7 ]
Wargisel indirimler Bi 6 8 6,7 6 10 4
Enerjt malivetlar: g28 10 g24 9 3 5
Haberlesme altvapis 798 11 88.3 5 12 19
Bog vatinm arazilenmn varhg 750 14 73,3 14 b 10
Yatm arazilennin malived 79.1 12 792 11 -
Sendika fazliyetlerinin azhi 770 13 78,4 12 11 g
[ evreszel dizenlemealer 71.1 13 63,9 13 9 12
Miteliksiz iszucimim varliz 0.6 21 633 17 14 16
Pryazalara yakmbk g3i2 a 769 13 10 11
Hizl: internet altvapis 83,7 5 221 10 -
Izinler ve lisanslar 687 16 57.1 16 12 13
Hammaddeye ersim 623 18 4.1 18 16 13
Uzun vadeh finansman clanaklan 56,5 20 64,1 18 15 15
Havaalanlarna erizim 300 22 614 20 13 20
Ezitim programlan 5386 19 56,0 21 7 17
Tedarikgilere vakmbk 66.7 17 453 22 13 14
Tebnik aniversitelere vakmlhik 02 23 300 23 20 21
Demiryolu eriziom 239 24 208 24 19 X2
Limanlara yakimnlk 20,2 25 17.0 25 21 23

Kaynak: Area Development - Site and Facility Plamming, Annual Corporate Survey

* Katilime:lar tavafimdan "gok éneml” veva “éuemh” alarak izaretlenen vuzdelerm toplanmdir.




 Lokasyon faktérleri-Sanayi firmalar:

Istanbul 6rnegi

Lokasyon faktorleri veya degiskenler Ortalama
Guvenilir elektrik enerijisi 3.58
iletisim altyapisinin niteligi 3.50
Kamu suyu saglama ve altyapi 3.48
Endustri icin dizayn edilmig altyapi 3.42
Vasifli emek 3.40
Ayni sektorde faaliyet gosteren YSF’nin varligi 3.24
Uygun arazi parseli 3.24
Ulasim maliyetlerinin uygunlugu 3.20
Atiklarin bosaltilmasi 3.20
Finansal tegvikler 3.14
Park alaninin mevcudiyeti 3.10
Gelismis karayolu agina erigim 3.08
Teknik&bakim hizmetleri 3.08
Goreceli ucuz emlak 3.06
Devlet iknasi/tesviki 3.06
Alternatif lokasyonlar Uzerindeki finansal baski 3.02
Sakin ve hos bir gevrenin bulunmasi 3.02
Bol ve ucuz isgucu 3.02
Milkiyet 3.02

Mal/hizmet saglayan buyuk kuruluslara yakinlik
Kamu hizmetlerinin maliyeti

Uygun bina

Buyuk musgterilere yakinlik

Ayni sektordeki endustrilerin varligi

Mal icin sinirh yerel rekabetin bulunmasi
Saglik tesislerine yakinlik

Uzmanlasmis hizmet ve tesislerden uzakhk
Kiralanabilir mulklerin mevcudiyeti

Genigleme igin uygun mekan

Firmanin bulundugu lokasyona kamu ulasimi
Uluslararasi limanlara yakinlk

Uluslararasi hava limanindan uzaklik

Firma yoOnetici/personeli igin ¢ekici bir ortamin
bulunmasi

istihdam ajanslari

Lokasyonun imaji

Geligmis demiryolu agina erisim

Firma sahibinin kigisel/ailevi nedenleri

Yerel teknik egitim birimlerinin mevcudiyeti

Yerel okullarin niteligi

2.96
2.94
2.92
2.92
2.88
2.88
2.82
2.78
2.72
2.70
2.64
2.62
2.48
2.48

2.46
2.44
2.30
2.30
2.08
1.98




4 Lokasyon faktorleri-Hizmet firmalari:
Istanbul ornegi

Lokasyon faktorleri veya degiskenler Ortalama
Misteri potansiyeli 3.62 Ulasim maliyetlerinin uygunlugu
iletisim altyapisinin niteligi 3.58 Uzmanlagmig hizmet ve tesislerden uzaklik
Ofisin fiziki sartlar 3.48 Kamu hizmetlerinin maliyeti
Binanin niteligi 3.48

g Tamamlayici sektorlere yakinlik
Gorunar lokasyon 3.46
is merkezlerine yakinlik 3.42 Uluslararasi hava limanlarina erisim
Sakin ve hos bir gevrenin bulunmasi 3.32 Kiralanabilir emlagin mevcudiyeti
Prestijli lokasyon 3.28 Finansal merkezlere yakinlk
Uygun bina 3.26 Belediye vergilerinin diisikliigi
Vasifli emek 3.22 , _ _

Teknik&bakim hizmetleri
Park alaninin mevcudiyeti 3.18
Kamu hizmetlerinin niteligi 310 Ayni sektordeki firmalara yakinlik
isletme tipinin ortama uygunlugu 3.10 Arazi ve kira maliyetlerinin dGgukIlGga
Devlet iknasi/tesviki 3.04 Mulkiyet
Gelismis yol agina erigim 3.04 istihdam ajanslari
Altyapinin niteligi 3.04 _ S o _
Firma sahibinin kigisel/ailevi nedenleri

Firmanin bulundugu lokasyona kamu ulasimi 3.00

Goreceli ucuz emlak

2.96
2.94
2.84
2.80
2.76
2.72
2.66
2.64
2.64
2.64
2.60
2.58
2.48
2.22

2.00

-




4 Kurulus yerinin belirleyicilerinin zamansal A
degisimi

e Sanayinin yer sec¢imini etkileyen * Klasik yer secim kararlar degisime
faktorlerin 6nemi; ugrayabilmektedir;

] ] e Yeni urunler
e sanayiden sanayiye, mekandan mekana

. . e Yeni hammaddeler
ve zamandan zamana degisebilir. - Yeni imalat teknolojiler

° Hammadd?, Eneriji, Su, Iklim, Ulagim ve  Yeni politikalar (siyasi, ekonomik ve
Sermaye: Onemi azalan cevresel)
e Arazi/bina, devlet’/kamu politikasi ve altyapi- ~ °* 'sgucuntnartis ya da azalis gostermesi
erisebilirlik: halen onemli * Yeni pazarlarin agimasi gibi cesitli
gelismeler...

 Emek/isgucu, Pazar/piyasa, ¢cevre/lyasam

LY . o lleri teknoloji sirketlerini ceken kosullar;
kalitesi: onemi artan

e Muhendislik hizm. veren bir Universitenin

e Yigiima/digsal ekonomiler ve Kurumsal varligi
ortam: Cok onemli hale gelen e Kozmopoliten bir sehirsel merkeze
yakinlik

 [sglict havuzu (becerili ve yari becerili)
e Prestij konutlari

e Rekreasyonel su kutlesinin varligi

e Gunegli gun sayisi

K o Isbirligi ruhu /




